SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH NGHE AN Nghé An, ngay 04 thang 5 ndm 2026
S6:499 / TB-TTPTQD

THONG BAO
Lua chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thyc hién phién dau gia quyén
sir dung dat

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phi S6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phdan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phiwong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai; S6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cua Ludt Pat dai; S6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé viéc sira doi bé sung mét sé diéu cia cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai; S6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai sin sé
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;
S6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia
cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 49/2026/NP-CP ngay
31 thang 01 nam 2026 quy dinh chi tiét va hwéng din mét sé diéu cia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo
g6 khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp:
Ouy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tdi san sé
01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung mét so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cit cde Quyét dinh ciia UBND tinh Nghé An: sé 804/QD-UBND ngay
20 thdng 03 ndm 2025 vé viéc phé duyét Phwong dn dau gid dé giao dat c¢é thu
tiéen s dung dat doi véi khu dat tai phwong Bén Thiy, thanh phd Vinh; sé
01/0D-UBND ngay 07 thing 01 nam 2026 vé viéc phé duyét mirc gid khéi diém
dé dau gia OSD dat lva chon nha dau tw thue hién du én khu dan cu tai Khoi 5
phuong Bén Thiy, thanh phé Vinh (nay la phwong Trieong Vinh, tinh Nghé An);
s6 1689/0P-UBND ngady 24 thang 4 ndm 2026 vé viéc ddu gid quyén siru dung
dat @é lwa chon nha dau tr thuc hién dw an Khu dén cu khéi 5, phuwong Truong
Vinh, tinh Nghé An;
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Trung tAm Phat trién Quy dét tinh Nghé An xin thong bao viéc Lua chon
t6 chirc hanh nghé du gia tai san dé thuc hién phién d4u gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi don vi c6 tai san dau gia:

- Tén don vi c6 tai san dau gia: Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Nghé
An;

- Pia chi: S6 71, duong V.I Lé Nin, phuong Vinh Phu, tinh Nghé An;

2. Tén tai san, s0 lwong, vi tri, dién tich, hién trang, muc dich sir dung
dat:

- Pau gia quyén s dung dat dé lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n Khu
dan cu khéi 5, phuong Trudng Vinh, tinh Nghé An;

- S6 lugng: 01 (khu dat);

- Vi tri, ranh giéi khu dat dugc xac dinh theo Po dac chinh 1y ban d6 dia
chinh khu dat s6 32/2023/BDDC/TTPTQD duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Nghé An phé duyét ngay 13 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh s6 3508/QD-
UBND ngay 04 thang 08 nam 2022 ctia UBND thanh phé Vinh vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai khdi 5, phuong
Bén Thuy, thanh phd Vinh (nay 13 phuong Trudng Vinh, tinh Nghé An);

- Téng dién tich khu dat khai thac: 64.344,18 m2, trong do;

+Dat ¢ d6 thi: 28.176,6 m?;

+ Pat xay dung nha vin hoa, dit cay xanh, bai dd xe, dt cong trinh dau
mb6i HTKT, dat xay dung muong thoat nude va dat giao thong: 36.167,58 m2.

- Hién trang: Dt trong;

- Muyc dich st dung dat: Du an dau tu xdy dung khu nha & (ODT) (bao
gom ddt xdy dung nha & thdp tang, dat xdy dwng nha ¢ xa héi, dat xay dwng nha
van héa, dat cdy xanh + bai ddu xe, dat cong trinh dau noi HTKT, ddt xdy dung
muwong thodt nude, dat giao théng) theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500
dugc UBND thanh phd Vinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3508/QD-UBND ngay
04 thang 8 nim 2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
1/500 Khu dan cu tai khdi 5, phudng Bén Thuy, thanh phd Vinh.

- Gia khai diém: gia tri quyén sir dung dat ciia khu dat (khong bao gom
phan dién tich dat xay dung nha & x4 hoi) 1a 316.451.189.000 dong (Ba trim
muoi sau ty, bon tram nam mwoi mot triéu, mot tram tam muoi chin nghin
dong).

3. Tiéu chi lwa chon t6 chirc hanh nghé ban dau gia tai san:
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T chirc hanh nghé du gi tai san tham gia phién ban d4u gia tai san phai
dam bao du cac tiéu chi theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 56 Luat Pau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (duogc sira d6i bod sung theo diém b Khoan 45,
diém h Khoan 46 diéu 1 Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat diu gi4 tai san
nam 2024) va cac tiéu chi quy dinh tai phu luc 1 kém theo Thong tu 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phap va cac tiéu chi cua Trung tdm Phét trién
Quy dat tinh Nghé An quy dinh (Thang diém dwoc xdc dinh theo Phu luc I ban
hanh kém theo Théong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tw phdp va
Thang diém ciia trung tam kém theo) hd so gdbm co:

- Pon xin tham gia lira chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san;

- Ban cam két cta to chtrc hanh nghé dau gia tai san vé tién do, co s& vat
chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia;

- Phuong an dau gia kha thi, hiéu qua;

- Ban moé ta kinh nghiém, nang luc, kinh nghiém va uy tin cua t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san;

- C6 tén trong danh sach cac to chic hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu
phap cong bb;

- Céc tiéu chi khac do Trung tdm Phat trién quy dat tinh quyét dinh.

3. Thoi gian, dia diém nép ho so ding ky tham gia lwa chon td chirc
hanh nghé dau gia tai san:

- Thoi gian nhan hd so: Tir ngdy 04/5/2026 dén 17 giod 00 phat ngay
06/5/2026 (g1 hanh chinh);

- Pia diém nhan ho so: Phong Hanh chinh - Tong hop, Trung tim Phat
trien Quy dat tinh Nghé An; Pia chi S6 71, duong V.I Lé Nin, phudng Vinh
Phu, tinh Nghé An;

- Céc to chirc hanh nghé dau gia tai san c¢6 nhu cau tim hiéu thong tin chi
tiét xin vui 1ong lién hé dong chi: Tran Khic An - SDT: 0972.450.777;

Trung tdm Phat trién Quy dét tinh Nghé An xin thong bao./.

Noi nhin: KT.GIAM POC»
PHO GIAM POC

- UBND tinh NA (b/c);

- Cong Pau gia tai san qudc gia;
- Cong thong tin dién tir UBND tinh Nghé An; HAT TRIEN
- Trang thong tin dién tir SO NN&MT NA; ,Quy pAT ik
- S¢ Tu phép Nghé An (b/c); \Z\IINHNGHE AN A
- Giam doc SNN&MT NA (b/c); X AN S .

- Luu: VT, QLKTQD (Hing). uyen Binh Minh

7 TRUNG TAM
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PHU LUC
GIA TAI SAN
(Kem theo 7% bdo s 499 /TB-TTPTOD ngay 04/5 /2026
ciia Trung tam phat trién quy ddt tinh Nghé An)

| CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE PAU

STT Tiéu chi Thang diem
quy dinh
1 2 3

C6 tén trong danh sach céc t6 chirc hanh nghé diu gia tai san

I do B Tw phap cong bod
1 C()’tén Atrongxdanh sach to chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bo Tu P didu kién
phap cong bo i
) Khong cé tén trong danh sach t6 chiic hanh nghé du gia tai san do Khong du
Bo Tu phap cong bd diéu kién
Co sé vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu
II 19,0
gia ddi voi loai tai san dau gia
1 | Co sé vat chat bao dam cho viéc ddu gia 10,0
C6 dia chi tru sé on dinh, ré rang (so dién thoai, dia chi thw dién
1.1 | s s g 5,0
tr...), tru so co du dién tich lam viéc
¥, Dia diém badn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn 50
' tién ’
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc dau gia 5,0
Co he tho”hg camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16
2.1 | chirc hanh nghé dau gid tai san khi bdn, tiép nhdn ho so tham gia 2,0
ddu gid (c6 thé dwoc trich xudt, luu theo hé so diu gid)
27 Co he théng camera gidm sdt,hodc thiét b,z"ghi hi]ah tai noi 16 chirc 30
| phién dadu gia (dwoc trich xuat, lvu theo ho so dau gia) '
Co trang thong tin dién tir ciia to chirc hanh nghé dau gia tai
san dang hoat dong on dinh, dwoc cip nhit thwdng xuyén
3 | P6i véi Trung tim dich vu diu gia tai san thi dung Trang 2,0
thong tin dién tir dc 1ap hodc Trang thong tin thuc Cong
Thoéng tin dién tir ciia S& Tw phap
Co6 Trang thong tin diu gia truc tuyen dwgc phé duyet hoac
4 | trong nam trudc lién ké da thye hién it nhit 01 cudc diu gia 1,0
bang hinh thirc truc tuyen
5 | Cé noi lwu trir ho so diu gia 1,0
Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc
11} 16,0
noi dung trong phu’(mg an)
Phuong an diu gia dé xuit dwoc hinh thirc dau gia, bwéc gia,
1 4,0
sO vong diu gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 | Hinh thirc ddu gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budc gid, so vong ddu gza kha thi, hiéu qua 2,0
Phlro’ng an dau gia dé xuat viéc ban, tlep nhin ho so tham gia
2 | ddu gia cong khai, kha thi, thuin tién (dia diém, phiong thirc 4,0

ban, tiép nhdn hé so)




Phwong 4n du gia dé xuat dwoc ddi twong va diéu kién tham

3 gia ddu gia phu hop véi tai san ddu gia 4,0
3.1 | Doi twong theo diing quy dinh cua phap ludt 2,0
Piéu kién tham gia ddu gid phi hop véi quy dinh phdp ludt dp
3.2 2,0
dung déi véi tai san dau gla
Phuwong 4n diu gia dé xuit giai phap giam sat viéc t6 chirc diu

4 | gia hi¢u qua; chong théng dong, dim gia, bio dam an toan, an 4,0
ninh trat tw ciia phién du gia

v N:ing lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé dau gia 570
tai san ’
Tong so cudc dau gia da to chirc trong nim truwéc lién ké (bao

1 | gom cd cube ddu gid thanh va cudc ddu gia khéng thanh) 15,0
Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi

1.1 | Dudi 20 cuéc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cudc dau gic dén dudi 40 cudc dau gid 13,0
1.3 | Tor 40 cudc dau gid dén dwdi 70 cude dau gia 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tro lén 15,0
2 | Tong so cudc diu gia thanh trong nim truwée lién ké 7,0
Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom cd truong hop khong c6
2.1 P S . 4,0
cuoc dau gid thanh nao)
2.2 | Tor 10 cude dau gid thanh dén duéi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tur 30 cuée ddu gid thanh dén dwdi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cude dau gid thanh tré lén 7.0
Tong s6 cudc dau gia thanh c6 chénh léch giira gia tring so voi
gia kho’l diém trong nam truéce lién ké (Nguwoi co tai san khong

3 |yéu cau ndp hodc cung cdp ban chinh hodc ban sao hop dong, quy 7,0

ché cudc diu gid va cdc tai lieu ¢ lién quan)

Chi chon chim diém mot trong cac ti€u chi.
3.1 | Dudi 10 cuéc (bao gém ca trwong hop khdong cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cude dén dudi 30 cuge 5,0
3.3 | Tir 30 cudc dén dudi 50 cugc 6,0
3.4 | Tw 50 cuoc tro lén 7,0

T6ng 50 cudc diu gia thanh trong nam trwéc lién ké c6 mirc

chénh léch tir 10% tré 1én (Nguoi co tai san diu gia khong yéu

ciu nop bin chinh hoic bian sao hop dong)

4 Nguoi 6 tai san chém diém theo cach thirc du6i day. Truong 3.0
hgp ket qua diém la so thip phan thi dwge lam tron dén hang ’
phan trim. Truong hop so diém ciia t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san dwéi 1 diém (bao gém ca truwong hop 0 diém) thi
dwge tinh l1a 1 diém.

T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san (4) co tong sé cudc ddu gia

4.1 | thanh trong nam trude lién ke co murc chénh léch tir 10% tro lén 3,0
nhzeu nhdt (Y cuéc) thi dwoc t6i da 3 diém
T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san (B) co tong sé cudc ddu gia

42 thanh trong nam truoc lién ké co mucc chénh lech tir 10% tro lén

thqp hon lién ké (U cugc) thi sé diém dwoe tinh theo cong thirc:
So diem cua B = (U x 3)/Y
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T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san (C) ¢6 tong sé cudc ddau gid
thanh trong nam truoc lién ké co micc chénh leéch tir 10% tro lén

4.3 thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi s6 diém dwoc tinh tuwong tw
theo cong thirc néu trén: S6 diém cia C = (Vx 3)/Y
Thoi gian hoat dong trong linh vure diu gia tai san tinh tir thoi
diém cé Quyét dinh thanh lap hodc dwoc cip Gléy dang ky
5 hoat dong ( Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh doi véi doanh 70
nghiép dau gid tai san dwoc thanh Igp trude ngdy Ludt Pdu gid tai ’
san co hiéu lyc)
Chi chon chim diém mot trong cac ti€u chi.
5.1 | Co thoi gian hoat dong duwoi 05 nam 4,0
5.2 | C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwdi 10 nam 3,0
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén duwdi 15 nam 6,0
5.4 | Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
6 S6 lwong ds?'l,u gia vién cua t6 chirc hanh nghé diu gia tai san 4.0
Chi chon cham diém m{t trong cac tiéu chi. ’
6.1 | 01 dau gid vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cia diu gia vién 1a Giam doc Trung
tam dich vu diu gia tai san, Tong giam ddc hoic Giam dbc ciia
Cong ty du gia hop danh, Giam déc doanh nghiép tw nhin
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé ddu gid vién theo Nghi dinh sé
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid
7 tai san hodc dang ky danh sdach ddu gid vién tai S¢ T phdp theo 4.0
Nghi dinh so 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ’
ban ddu gid tai san hoac Thé ddu gid vién theo Ludt ddu gid tai
san hodc théng tin vé danh sdach ddu gid vién trong Gidy dang ky
hoat dong cuia doanh nghiép ddu gid tai san theo Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt ddu gid tai san)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
7.1 | Dwoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 nam dén dudi 10 nim 3,0
7.3 | Twe 10 nam tro lén 4,0
8 Kinh nghi¢m cia gﬁu gia vién hanh nghé 5.0
Chi chon cham diéem m4t trong cac tiéu chi. ’
8.1 | Khéng cé dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 3,0
23 ZQO' tir 01 dén 03 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 40
én '
83 lCo' tir 4 ddu gid vién tré lén cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 50
én
S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoan tién ndp vao ngin
sach Nha nuéc ddi voi Trung tam dich vu diu gia tai san trong
9 nim truée lién ké, trir thué gia tri gia tang (S6 thué thu nhdp 5,0

doanh nghiép phai ndp theo To khai quyét toan thué thu nhdp
doanh nghzep trong bdo cdo tai chinh va sé thué thire nép dwoc co
quan thué xdc nhdn bang chimg tir dién tir; doi véi Trung tam dich
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vu ddu gia tai san thi co van ban vé viéc thuc hién nghia vu thué
voi ngan sach Nha nudc)
Chi chon cham di€ém mdgt trong cac ti€u chi.

9.1

Duréi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai sin dau gia do ngudi c6 tai san
diu gia quyét dinh (Nguoi ¢4 tdi san cé thé chon hodc khéng
chon tiéu chi tai muc ndy dé danh gid cham diém. Trirong hop
chon tiéu chi tai muc nay thi nguoi co tai san chon mot hodc nhiéu
tiéu chi sau ddy nhung sé diém khong dwege vieot qud mike toi da
cia tirng tiéu chi va téng sé diém khong dwoc vuot qud mire t6i da
cua myc nay)

8,0

Da t6 chue dau gia thanh tai san cung loai véi tai san dua ra dau
gia

2,0

ba tung ky két hop dong dich vu d4u gia tai san véi nguoi co tai
san dau gla va di t6 chic cudc dau g1a thanh theo hop dong do:

3,0

C6 hop dong dau gia v6i TTPT quy (;Iat tinh tr 01 hop dong dén 05
hop dong (trong 06 nam trudce lien ke)

1,0

C6 hop ddng dau gia v6i TTPT quy dat tinh tir 06 hop dong dén 09
hop dong (trong 06 nim trude lién ke)

2,0

C6 hop dong dau gia véi TTPT quy dat tinh tir 10 hop dong trd 1én
(trong 06 ndm tru:crc lién k&)

3,0

Tru s& chinh cta to chitrc hanh nghé dau gia tai san trong pham vi
tinh, thanh phd noi c6 tai san dau gia (trudng hop cé nhidu tai san
dau gia ¢ nhiéu tinh, thanh phd khac nhau thi chi can try s& chinh
ctia to chirc hanh nghé déu gia & mot trong s6 tinh, thanh phd do),
khong bao gdm try s& chi nhanh.

2,0

T6 chirc hanh nghé d4u gia trong 05 nam khéng bi xir phat hoic ¢
don t6 c4o, khiéu kién, khiéu nai lién quan dén dau gia va Dau gia
vién cta t6 chirc hanh nghé diu gia tai san co chimg chi hanh nghé
d4u gia nhiéu nim nhat

1,0

Tong so diem

100
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