UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAI LQC Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sé: 77  /TB-UBND Hai Loc, ngay 02 thang 06 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc lwa chon t6 chire ddu gia tai san 1a quyén sir dung 23 16 dit & tai ving
quy hoach x6m Rong, x6m Quyét Tam, xa Hai Loc, tinh Nghé An)

Cin ct Luét to chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cin ct Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dbi, bd sung mot sé diéu cta Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét stra doi,
bd sung mot s6 didu cua Luat Pau gia tai san ngay 27 thang 6 nim 2024;

Cin ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dét dai; s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé phan dinh thim quyén
ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cuia Chinh phu vé sira doi, bd sung mot sb diéu
ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; sb 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot so diéu cia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14
duoc sira doi, bo sung mot s diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cin ctr cac thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai chinh
huéng din vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va str dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dit trude cua nguoi
tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;
S6 19/2024/TT-BTP cua Bo Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duogc stra ddi, bd sung mot )
diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Cin ctr Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tu phap vé viée
ban hanh khung gia dich vy dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong
qua dau gia;

Quyét dinh s6 736/QD-UBND ngay 28/05/2026 ciia UBND x4 Hai Loc vé viée
phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dat 23 16 dat tai xom Rong, xom Quyét
Tam, xa Hai Loc, tinh Nghé An;

Quyét dinh s6 750/QD-UBND ngay 01/06/2026 caa UBND x3 Hai Loc vé viée
phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat 23 16 dat tai xom Rong, xom
Quyét Tam, xa Hai Loc, tinh Nghé An;

Quyét dinh s6 757/QD-UBND ngay 02/06/2026 ciia UBND xa Hai Loc vé
viéc phé duyét ddu gia quyén sir dung dat 23 16 dat tai xom Rong, xom Quyét Tam,
xa Hai Loc, tinh Nghé An;



2

UBND xi Hai Loc thong bao lua chon to chirc du gié tai san dé thuc hién cudc
dau gia quyén sir dung 23 16 dt tai dan cu ving quy hoach chia 16 dat ¢ dan cu xom
Réng, XOm Quyét Tam, xa Hai Loc, tinh Nghé An, véi nd1 dung cu thé nhu sau:

1. Pon vi c6 tai san dau gia:

UBND xa Hai Ldc - Dia chi: X6ém Trung Son, xa Hai Loc, tinh Ngh¢ An.

2. Danh sach va thong tin cac thira dat dy kién dwa ra ban du gia:

2.1. Tén tai san ban ddu gia: Quyén sir dung dat 23 16 dat & dan cu ving quy
hoach chia 16 dat & dan cu x6m x6m Réng, xOm Quyét Tam, xa Hai Ldc, tinh Ngh¢ An.

2.2. Vi tri, gia khéi diém:

- Vi tri: Khu dat ddu gia duoc phé duyét tai Can ctr Quyét dinh s 2125/Qb-
UBND ngay 25/08/2020 caa UBND huyén Nghi Loc vé viéc phé duyét Mit bang
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 xdy dyng chia 16 dat & dan cu (dé dau gia) va TDC
phuc vu giai phong mat bang du 4n tong kho xang dau DHC tai xa Nghi Thiét, huyén
Nghi Ldc;

- Tong s6 16 dat dua ra dau gia: 23 16.

- Loai dat ddu gia: Pat & tai nong thon (ONT).

- Dién tich: 5.601,9 m?.

- Tong gia khoi diém: 23.970.500.000 ddng

3. Tiéu chi lya chon to chirc ddu gia tai san:

T6 chirc dau gia tai san phai dam bao cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
56 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc sira d6i bo sung theo
diém b khoan 45, diém h khoan 46 diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
dau gia tai san va cac tiéu chi quy dinh tai phu luc 1 kém theo Thong tuw 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cta B6 Tu phép quy dinh chi tiét va huéng dan thi nhanh mot s6
didu cua Luat dau gia tai san 01/2015/QH14, duoc stra doi, bd sung mot sé diéu theo
Luat 37/2024/QH15.

T6 chie déu gia tai san dugc chon 13 t6 chirc dap tng tiéu chi bat budc va cb sb
diém cao nhat cua tat ca cac tiéu chi cong lai. Trudng hop co tir hai t6 chirc dau gia tai
san trd 1én co sb diém cao bﬁng nhau thi UBND xa Hai Loc xem xét, quyét dinh lua
chon mot trong céac td chirc do.

Luuy: T chirc dau gia tai san ty chiu trach nhi€ém vé tinh chinh xac, trung thuc
d6i v6i thong tin ké khai trong ho so ding ky tham gia lira chon t6 chirc d4u gia tai san.
Trong truong hop can xac minh thong tin, to chirc dau gid tai san phai cung cap ngay
cho UBND xa Hai Ldc.

4. Panh gia, cham diém:

Ho so dang ki tham gia lya chon t6 chirc dau gia tai san s¢ bi tur chdi danh gia néu
thudc cac truong hop sau:

- Thudc trudng hop néu tai Diéu 37 Thong tu sé Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cua Bo truong BO Tu phap.

- H6 so dang ki tham gia lwa chon t6 chirc ddu gia tai san ma ngudi ¢ tai san nhan



duogc thong tin clia co quan, to chirc c6 thim quyén hoic c6 két qua xac minh khing
dinh t6 chirc d4u gia tai san dugc lya chon ¢d ¥ cung cap thong tin khong chinh xéac
hodc gia mao théng tin vé tiéu chi trong ho so ding ky tham gia lya chon.

T6 chirc d4u gid tai san dap ung didu kién s& dugc danh gid, cham diém theo Piéu
35 Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo truéng B Tu phép va theo
bang tiéu chi danh gia, chim diém kém theo Thong bao nay.

5. Yéu cau doi voi ho so ding ky:

-01 bo hd so nang luc ching minh da nang luc thuc hién theo ti€u chi néu tai muc
3 Thong bao nay va Bang tiéu chi danh gia, cham diém kém theo thong bao (Chi tiét
tai Phu luc dinh kém);

- Vin ban dé nghi tham gia Iya chon td chirc dau gia tai san;

- Ban cam két vé uy tin ctia to chtrc hanh nghé d4u gia, tinh hop 1& va chinh xéac
ctia ho so nang luc tham gia lya chon td chirc dau gia;

- Phuong 4n dau gia;

- Vin ban dé xuét gia dich vu dau gia.

6. Thoi gian, dia diém ndp hd so:

- Thoi gian: Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy ban hanh théng bao
(Nhdn hé so trong gio hanh chinh).

- S6 luong: 01 bo ho so

- Hinh thirc, dia diém ndp hd so: Hd so ndp truc tiép tai Phong Kinh té UBND
xa Hai Ldc, dia chi: xom Trung Son, xa Hai Ldc, tinh Nghé An. (Lién hé qua déng
chi Nguyén Anh Tuin — Chuyén vién Phong Kinh té; SDT: 0964.677.256

Luu y: Hb so dang ky tham gia Iya chon t6 chirc dau gia phai dugc niém phong
va nguoi dén ndp hd so phai mang theo gidy gidi thiéu ctua don vi ndp hd so. T6
chtc hanh nghé dau gia tai san chiu trach nhiém doi véi thong tin, gidy to, tai lidu
chirng minh trong hd so tham gia lya chon cia minh. UBND xa khong hoan tra lai
hé so d6i voi cac truong hop khong dugce lya chon.

UBND x4 Hai Loc thong bao dé cac To chirc dau gid tai san duoc biét va dang ky./.

Noinhgn: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Cong théng tin dién tir Quoc gia -
vé ddu gid tai san (dé t/b); CHU TICH

- CT, cac PCT UBND x3;
- Cac phong: Kinh té, Van phong HDND-UBND;
- Phong Vin héa — xa hoi (dé dang tai);

- Luu: VT.




PHU LUC:
Bang tiéu chi danh gia, cham diém lwa chon to chirc dau gia Quyén sir dung
dat tai xa Hai Loc, tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo Thong bio s6 ... /TB-UBND ngay 02/6/2026 cua UBND xa Hai Loc)

MUC

STT NOI DUNG TOI DA

Co6 tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé dau gia tai

I san do Bo Tu phap cong bd
] Cé tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo bu diéu
Tu phap cong bo kién
Khong c¢6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san | Khong du
2 A r A A <A [N
do B6 Tu phap cong bo diéu kién
Co sé vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau
II N R M : 19,0
gia doi vai loai tai san dau gia
1 | Co sé vat chat bao dam cho viéc dau gia 10,0
1N Cé dia chi tru sé on dinh, ré rang (so”' dién thoai, dia chi thu 50
' dién tit...), tru so co du dién tich lam viéc ’
12 Pia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai, 50
' thuan tién ’
2 | Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu gia 50

Co heé théng camera giam sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16
2.1 | chiec hanh nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhan ho so tham 2,0
gia dau gid (co thé dwoc trich xuat, luu theo ho so dau gia)

Co he thé'ng camera giam sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16

2.2 chike phién dau gid (dwoc trich xudt, luu theo hé so dau gid)

3,0

C6 trang thong tin dién i ciia t6 chirc hanh nghé dau gid tai
sin dang hoat dong on dinh, dwoc cip nhit thuwong xuyén

3 | Doi véi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi diing Trang 2,0
théong tin di¢n tir djc lap hodc Trang thong tin thujc Cong
Thong tin dién tw cua S¢ Tw phap

C6 Trang théng tin diu gid trwc tuyén dwoc phé duyét hodc

4 | trong nam trudc lién ké da thuc hién it nhat 01 cupe diu gid 1,0
bang hinh thirc truc tuyén
5 | Co noiluu trit ho so dau gia 1,0
Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyet minh day du cac
11} N . 16,0
noi dung trong phwong an)
Phwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thive diu gid, budc gid,
1 FE P  pe 7oA i 4,0
$0 vong dau gid co tinh kha thi va hiéu qud cao
1.1 | Hinh thirc ddu gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Buée gid, sé vong ddu gid kha thi, hiéu qud 2,0

Phwong dn diu gid dé xudt vigc bdn, tiép nhin hé so tham gia
2 | ddu gia cong khai, khd thi, thudn tién (dia diéem, phwong thirc 4,0
ban, tiép nhan ho so)




Phwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu ki¢n tham

3 gia diu gid phu hop véi tai sin diu gid 40
3.1 | Déi twong theo ding quy dinh cia phdp ludt 2,0
Piéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp
3.2 2,0
dung doi véi tai san ddu gla
Phwong dn diu gid dé xudt gidgi phdp gidm sdt viéc té chirc

4 | diu gid hiéu qud; chéng thong dong, dim gid, bio dim an 4,0

todn, an ninh trdt tw ciia phién diu gid

v Ning lue, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé dau 570
gié tai s{in ’
Té ong s6 cudc diu gid da to chirc trong nam trudc lién ké (bao

1 | gom cd cudc diu gid thanh va cujc ddu gid khéng thanh) 15,0

Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi
1.1 | Dudi 20 cude dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cudc ddu gid dén dwéi 40 cudc ddu gid 13,0
1.3 | Tir 40 cuéc ddu gid dén dwéi 70 cude ddu gid 14,0
1.4 | Tur 70 cuoc dau gia tro lén 15,0

2 | Tong s6 cudc diu gid thanh trong nam trwdc lién ké 7,0

Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khéng cé
2.1 P S . 4,0
cuoc dau gia thanh nao)
2.2 | Tur 30 cude dau gia thanh dén dwéi 50 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 03 nam dén duéi 05 nim 6,0
2.4 | Tw 50 cuoc dau gia thanh tro lén 7,0
Téng sé cudc diu gid thanh cé chénh léch giiva gid tring so
véi gid khéi diém trong nam truéce lién ké (Ngwoi cé tai sin

3 | khong yéu cdu ngp hogc cung cdp ban chinh hodc ban sao 7,0

hop dong, quy ché cudc diu gid va cdc tai ligu cé lién quan)

Chi chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi.
3.1 | Dué6i 10 cuée (bao gom ca trwong hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cudc dén dusi 30 cudc 5,0
3.3 | Tir 30 cudc dén dusi 50 cudc 6,0
3.4 | Tw 50 cuoc tro lén 7,0

Téong sé cudc diu gid thanh trong nam trwde lien ké c6 mire

chénh léch tiv 10% tré lén (Ngwoi cé tai san diu gid khong

yéu cdu ndp ban chinh hodc bin sao hop dong)

4 | Nguwoi cé tai san cham diém theo cdch thirc dwdi ddy. Truwong 30
hop két qua diém la so thap phdn thi dwoc lam tron dén hang ’
phén tram. Trwong hop so diém ciia to chirc hanh nghé diu
gid tai san dwdi 1 diém (bao gom cd truwong hop 0 diém) thi
dwoc tinh la 1 diém.

T6 chire hanh nghé dau gid tdi san (4) cé tong sé cudc dau gid
4.1 | thanh trong nam truoc lién ké cé mike chénh 1éch tir 10% tré 1én 3,0

nhiéu nhat (Y cugc) thi duoc 16i da 3 diém




4.2

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) co tong s6 cudc ddu gia
thanh trong nam trudc lién ké co miec chénh léch tir 10% tro len
thap hon lién ké (U cuéc) thi sé diém dwoc tinh theo cong thirc:
Sé diém cia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san (C) c6 tong s6 cugc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mike chénh léch tiw 10% tro lén
thap hon lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém dwoc tinh tirong
tir theo cong thirc néu trén: S6 diém cua C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat dpng trong linh vwe ddu gid tai san tinh tiv thoi

diém cé Quyét dinh thanh ldp hodc dwoc cip Gidy ding ky
hoat dong (Gidy chirng nhgn ding ky kinh doanh déi véi
doanh nghiép diu gid tai san dwec thanh ldp trudc ngay Ludt
ddu gid tai san cé higu lwc)

Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.

7,0

5.1

Co thoi gian hoat dong duoi 05 nam

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dwéi 10 ndm

5,0

5.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dwéi 15 ndm

6,0

54

Co thoi gian hoat dong twr 15 nam tro lén

7,0

S0 lwong ddu gia vién cua to chirc hanh nghé dau gia tai sdn
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duwedi 05 dau gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghi¢m hanh nghé ciia déu gid vién la Gidm déc Trung
tém dich vu déu gid tai sin, Tong gidm doc hodc Gidm déc
ciia Cong ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw
nhén (Tinh tiv thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghj
dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé
bdn diu gid tai san hodc ding ky danh sich diu gid vién tai
S¢ Tw phdp theo Nghi dinh sé 17/2010/NP-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban diu gid tai san hodc Thé diu
gid vién theo Ludgt ddu gid tai san hodc théng tin vé danh sdch
ddu gid vién trong Gidy ding ky hogt dong cua doanh nghiép
diu gid tai san theo Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt diu gid tai sin)

Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi.

4,0

7.1

Duwoi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 nam dén dudi 10 nam

3,0

7.3

Tw 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gid vién ¢ thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré- lén

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tie 05 ndm
tro lén

4,0




8.3

Co tir 4 dau gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm
tro lén

5,0

So6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién ndp vio ngén
sach Nha nwéce doi véi T rung tam dich vu diu gid tai san
trong ndam trwdc lién ké, triv thué gid tri gia ting (Sé thué thu
nhdp doanh nghiép phdai nop theo To khai quyét todn thué thu
nhdp doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va s6 thué thuc
nép dwge co quan thué xdc nhin bang chirng tir dién 1y doi
v6i Trung tam dich vu dédu gid tai sdn thi cé vin bdn vé viéc
thwe hién nghia vu thué véi ngdn sach Nha nwéc)

Chi chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi.

5,0

9.1

Duedi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén duwéi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia do ngwoi co tai
san dau gia quyét dinh (Ngudi c6 tai san c6 thé chon hoic
khong chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia cham diém.
Truwong hgp chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi co tai san
chon mjt hoic nhiéu tiéu chi sau day nhung s6 diém khong
dwoc vrgt qua mire toi da ciia tirng tiéu chi va tong s6 diém
khéong dwoc virot qua mike toi da ciia muc nay)

8,0

Try s& chinh cta td chire hanh nghé dau gia tai san trong pham
vi tinh noi ¢o tai san dau gia, khong bao gom tru s¢ chi nhanh.

2,0

P timg ky hop dong dich vu dau gia tai san véi UBND x4 Hai
Chau va dau gié thanh Cong hop dong do.

3,0

T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san duoc ting bang khen 2 nim
lién ké 2024;2025.

3,0

Tong so diem

100

UBND XA HAI LOC
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