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		QUYẾT ĐỊNH
Về việc sửa đổi, bổ sung một số điều các Quyết định của UBND tỉnh:
số 64/2024/QĐ-UBND ngày 05/12/2024, số 64/2025/QĐ-UBND ngày
 10/9/2025, số 72/2025/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 và số 82/2025/QĐ-UBND
 ngày 05/11/2025 về một số nội dung liên quan đến lĩnh vực đất đai

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 87/2025/QH15;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15, được sửa đổi, bổ sung một số điều
bởi các Luật số 43/2024/QH15, số 47/2024/QH15, số 58/2024/QH15, số
71/2025/QH15, số 84/2025/QH15, số 93/2025/QH15, số 95/2025/QH15 và số
147/2025/QH15 (sau đây gọi là Luật Đất đai);
Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội  quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; 
Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;
Căn cứ Nghị định số 49/2025/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số .../TTr-SNNMT ngày .../.../2026 về việc sửa đổi, bổ sung một số điều các Quyết định của UBND tỉnh: số 64/2024/QĐ-UBND ngày 05/12/2024 và số 72/2025/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 về một số nội dung liên quan đến lĩnh vực đất đai;
Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Quyết định của UBND tỉnh: số 64/2024/QĐ-UBND ngày 05/12/2024 ban hành quy định về trình tự, thủ tục cho thuê quỹ đất ngắn hạn trên địa bàn tỉnh Nghệ An; số 64/2025/QĐ-UBND ngày 10/9/2025 quy định việc rà soát, công bố công khai, lập danh mục và giao đất, cho thuê đất đối với các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹp trên địa bàn tỉnh Nghệ An; số 72/2025/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 ban hành quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Nghệ An; số 82/2025/QĐ-UBND ngày 05/11/2025 quy định các loại giấy tờ khác về quyền sử dụng đất; hạn mức giao đất ở, công nhận đất ở, giao đất nông nghiệp; điều kiện tách thửa, hợp thửa đối với từng loại đất trên địa bản tỉnh Nghệ An,
[bookmark: dieu_1]Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số điều Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 64/2024/QĐ-UBND ngày 05/12/2024 của UBND tỉnh ban hành quy định về trình tự, thủ tục cho thuê quỹ đất ngắn hạn trên địa bàn tỉnh Nghệ An
1. Sửa đổi, bổ sung Điều 2 như sau:
“Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Cơ quan quản lý nông nghiệp và môi trường, tài chính, xây dựng, cơ quan thuế và các tổ chức có liên quan;
2. Ủy ban nhân dân cấp xã;
3. Tổ chức phát triển quỹ đất, Chi nhánh tổ chức phát triển quỹ đất (gọi chung là Tổ chức phát triển quỹ đất) được cơ quan có thẩm quyền giao quản lý đất, tài sản gắn liền với đất.
4. Tổ chức, cá nhân thuê đất ngắn hạn và tài sản gắn liền với đất (gọi chung là Người thuê đất).”
2. Sửa đổi, bổ sung khoản 2 Điều 4 như sau:
“2. Xác định giá khởi điểm
Sau khi có Quyết định của Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền phê duyệt danh mục các khu đất, thửa đất cho thuê ngắn hạn, Trung tâm phát triển quỹ đất có trách nhiệm trình và cung cấp các hồ sơ liên quan cho cơ quan có chức năng quản lý đất đai xác định giá khởi điểm cho thuê đất ngắn hạn để trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền phê duyệt. Trường hợp trên khu đất có tài sản gắn liền với đất (tài sản để cho thuê) thì Tổ chức phát triển quỹ đất tự xác định hoặc thuê cơ quan có thẩm quyền xác định giá trị tài sản gắn liền với đất, khả năng sử dụng thực tế của tài sản (tính bằng số năm sử dụng) để xác định giá khởi điểm cho thuê tài sản.
2.1. Giá khởi điểm cho thuê đất được tính bằng mức tỷ lệ (%) tính giá thuê đất theo quy định của Ủy ban nhân dân tỉnh nhân (x) với giá đất theo mục đích sử dụng đất thuê theo bảng giá đất do Ủy ban nhân dân tỉnh quy định nhân (x) với hệ số điều chỉnh giá đất.
2.2. Giá khởi điểm cho thuê tài sản: được xác định theo đơn giá thuê tính trên 01 m² diện tích sàn xây dựng. Trường hợp tài sản gắn liền với đất có nguồn gốc là tài sản công và chưa hết khấu hao, giá cho thuê được xác định theo mức khấu hao hằng năm, tính bằng giá trị còn lại của tài sản chia cho số năm sử dụng còn lại theo quy định; Các trường hợp khác (bao gồm tài sản công đã hết khấu hao nhưng còn sử dụng được và tài sản không phải tài sản công), giá cho thuê được xác định bằng giá trị thực tế hiện tại của tài sản chia cho thời gian sử dụng thực tế còn lại.
	Đơn giá khởi điểm cho thuê tài sản       (đồng/m2/năm)
	=
	Giá cho thuê tài sản

	
	
	Tổng diện tích sàn xây dựng


	Trường hợp khu đất, thửa đất có nhiều tài sản thì đơn giá khởi điểm cho thuê tài sản được tính riêng cho từng tài sản cho thuê.
	2.3. Giá khởi điểm cho thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có): Trên cơ sở đơn giá khởi điểm cho thuê đất đã được phê duyệt, Tổ chức phát triển quỹ đất xác định giá khởi điểm cho thuê đất và tài sản gắn liền với đất theo công thức sau:
	Giá khởi điểm cho thuê đất và tài sản gắn liền với đất (đồng/năm)
	=
	Đơn giá khởi   điểm cho thuê đất (đồng/m²/năm)
	x
	Diện tích đất thuê (m²)
	+
	Đơn giá khởi điểm cho thuê tài sản (đồng/m²/năm)
	x
	Diện tích sàn thuê (m²)


	Trường hợp khu đất, thửa đất có nhiều tài sản thì giá cho thuê tài sản bằng tổng giá cho thuê của tất cả tài sản cho thuê.”
	3. Sửa đổi điểm a khoản 3 Điều 4 như sau: 
	“a) Căn cứ danh mục quỹ đất cho thuê ngắn hạn và đơn giá được cơ quan có thẩm quyền quyết định, Trung tâm phát triển quỹ đất có trách nhiệm công bố công khai trên Cổng thông tin điện tử, trang thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân tỉnh, Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất và của Trung tâm phát triển quỹ đất để lựa chọn các tổ chức, cá nhân xin thuê đất trong thời hạn không quá 15 ngày kể từ ngày công bố.”
	4. Sửa đổi, bổ sung điểm e khoản 5 Điều 4 như sau:
	“e) Trường hợp hết 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày công khai mà không có tổ chức, cá nhân đăng ký thuê đất thì thực hiện công khai lần thứ hai theo quy định. Sau lần thứ hai vẫn không có người đăng ký, Tổ chức phát triển quỹ đất được điều chỉnh giảm 20% đơn giá khởi điểm cho thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) để tiếp tục công khai. Việc giảm giá được thực hiện nhiều lần, mỗi lần giảm 20% so với đơn giá đã công khai liền kề trước đó, cho đến khi lựa chọn được người thuê; Tuy nhiên, đơn giá sau khi giảm không được thấp hơn 20% mức đơn giá khởi điểm đã được phê duyệt ban đầu.
	Trường hợp đã giảm giá khởi điểm nhưng vẫn không có người thuê toàn bộ diện tích đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) theo nội dung đã công khai, mà chỉ có đề nghị thuê một phần diện tích theo đúng mục đích đã công bố và bảo đảm đơn giá thuê đất, tài sản không thấp hơn đơn giá khởi điểm đã thông báo, thì Tổ chức phát triển quỹ đất xem xét cho thuê phần diện tích đó đối với tổ chức, cá nhân đề xuất mức giá cao nhất. Trường hợp có từ hai tổ chức, cá nhân trở lên đề xuất cùng mức giá cao nhất, Tổ chức phát triển quỹ đất chủ trì, phối hợp với đại diện cơ quan Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính và UBND cấp xã nơi có đất tổ chức bốc thăm để lựa chọn người được thuê.
Trường hợp chỉ có tổ chức, cá nhân đề nghị thuê đất với mục đích sử dụng khác với mục đích đã công khai, Tổ chức phát triển quỹ đất xem xét điều chỉnh danh mục khu đất, thửa đất cho thuê ngắn hạn (có thể phân chia thành nhiều khu vực cho thuê), bảo đảm phù hợp quy hoạch được duyệt và không ảnh hưởng đến việc sử dụng đất theo quy hoạch. Theo đó, xác định giá khởi điểm cho thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) trình Chủ tịch UBND cấp có thẩm quyền phê duyệt giá khởi điểm cho thuê đất để tổ chức lựa chọn tổ chức, cá nhân thuê theo quy định tại Điều 4 Quy định này.”
	5. Bổ sung khoản 9 vào sau khoản 8 Điều 4 như sau:
	“9. Đàm phán, thống nhất về việc xây dựng công trình tạm và cải tạo, sửa chữa công trình hiện có trên đất.
	9.1. Đối với trường hợp người thuê đất nếu có nhu cầu xây dựng công trình tạm trên đất thì đề nghị xin ý kiến của UBND cấp xã nơi có đất để được hướng dẫn và thực hiện các thủ tục có liên quan (cấp giấy phép xây dựng công trình tạm…);
	9.2. Đối với trường hợp người thuê đất nếu có nhu cầu cải tạo, sửa chữa tài sản gắn liền với đất (bao gồm cả lắp đặt thiết bị) thì căn cứ điều kiện xây dựng công trình tạm trên đất, cải tạo, sửa chữa tài sản gắn liền với đất (đã được nêu trong quyết định phê duyệt danh mục các khu đất, thửa đất cho thuê ngắn hạn) để khảo sát, lập đề xuất gửi đến Tổ chức phát triển quỹ đất kèm theo cam kết tự nguyện tháo dỡ và không được bồi thường công trình tạm, phần cải tạo, sửa chữa khi được thông báo chấm dứt hợp đồng. Tổ chức phát triển quỹ đất có trách nhiệm xem xét (trường hợp cần thiết có thể xin ý kiến của cơ quan quản lý nhà nước về xây dựng và UBND cấp xã) để thống nhất phương án cho phép xây dựng công trình tạm, cải tạo sửa chữa tài sản gắn liền với đất; đồng thời thống nhất về phương án tháo dỡ công trình khi trả lại đất thuê để làm căn cứ đưa vào hợp đồng thuê đất và tài sản gắn liền với đất.”
6. Sửa đổi tiêu đề Điều 5 và bổ sung khoản 5 vào sau khoản 4 như sau:
“Điều 5. Thanh lý, chấm dứt, gia hạn thời gian thuê đất
5. Gia hạn thời gian thuê đất
a) Trước khi hết thời hạn thuê đất 03 (ba) tháng, nếu tổ chức, cá nhân thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) có Đơn đề nghị gia hạn thì được xem xét cho gia hạn, thời gian gia hạn không quá 5 năm. Trường hợp không cho gia hạn thì trong thời hạn 30 ngày, kể từ ngày nhận được Đơn Tổ chức phát triển quỹ đất phải có văn bản trả lời cho tổ chức, cá nhân đã thuê được biết.
b) Giá thuê đất trong thời gian gia hạn được điều chỉnh như phương pháp tính đơn giá thuê đất cho chu kỳ tiếp theo đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê hàng năm quy định tại khoản 2 Điều 153 Luật Đất đai, khoản 2 Điều 32 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP của Chính phủ, được xác định bằng đơn giá thuê đất của kỳ thuê liền kề trước đó cộng với mức tăng tương ứng tổng chỉ số giá tiêu dùng (CPI) hằng năm của cả nước trong toàn bộ thời gian của kỳ thuê trước.
	Tổ chức phát triển quỹ đất có trách nhiệm cung cấp hồ sơ liên quan trình cơ quan Nông nghiệp và Môi trường thẩm định, báo cáo UBND cấp có thẩm quyền phê duyệt trước khi quyết định cho pháp gia hạn.
c) Trường hợp tổ chức, cá nhân thuê đất không có nhu cầu gia hạn thời gian thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) thì sau khi hết thời hạn thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có), Tổ chức phát triển quỹ đất xác định đơn giá thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) theo quy định tại khoản 2 Điều này, trình cơ quan Nông nghiệp và Môi trường thẩm định báo cáo Chủ tịch UBND cấp có thẩm quyền phê duyệt và thực hiện đăng tải công khai mời thuê đất và tài sản gắn liền với đất (nếu có) theo quy định tại các Điều 4 Quy định này.”
	7. Sửa đổi tiêu đề Điều 7 và bổ sung khoản 7 vào sau khoản 6 như sau:
“Điều 7. Trách nhiệm các sở, ban, ngành, UBND các cấp, Trung tâm phát triển quỹ đất, người thuê đất
7. Người thuê đất.
Có trách nhiệm thực hiện các thủ tục liên quan về xây dựng, môi trường và thủ tục liên quan khác (nếu có) theo quy định của pháp luật trong quá trình xây dựng công trình tạm, cải tạo tài sản gắn liền với đất và quá trình hoạt động sản xuất, kinh doanh.”
Điều 2. Sửa đổi, bổ sung một số điều Quyết định số 64/2025/QĐ-UBND ngày 10/9/2025 của UBND tỉnh quy định việc rà soát, công bố công khai, lập danh mục và giao đất, cho thuê đất đối với các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹp trên địa bàn tỉnh Nghệ An
1. Sửa đổi điểm d khoản 1 Điều 3 như sau:
“d) Số lượng các thửa đất nhỏ hẹp, xen kẹt do Nhà nước quản lý tại thời điểm rà soát đảm bảo điều kiện được giao đất, thuê đất, hợp thửa đất.
Trên cơ sở kết quả tự rà soát về các thửa đất nhỏ hẹp, xen kẹt; Ủy ban nhân dân cấp xã lập danh mục, phê duyệt kết quả rà soát”.
2. Sửa đổi khoản 2 Điều 3 như sau:
“2. Công bố, công khai danh mục các thửa đất nhỏ hẹp, xen kẹt
Sau khi kết quả rà soát được phê duyệt, Ủy ban nhân dân cấp xã công bố, công khai danh mục các thửa đất nhỏ hẹp, xen kẹt trong đó thể hiện rõ diện tích, loại đất, mục đích sử dụng đất khi giao đất, cho thuê đất của từng thửa đất nhỏ hẹp, xen kẹt tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã, Cổng Thông tin điện tử UBND xã và tại nhà văn hóa khối, xóm, thôn, bản nơi có đất, thời gian công khai là 15 ngày kể từ ngày công bố. Việc công khai phải được lập thành biên bản niêm yết công khai và kết thúc công khai”.
3. Sửa đổi, bổ sung điểm c khoản 3 Điều 3 như sau:
“c) Công khai danh sách các tổ chức, cá nhân có nhu cầu giao thuê đất
Trong vòng 5 ngày kể từ ngày kết thúc cuộc họp, Ủy ban nhân dân cấp xã có Thông báo kết quả cuộc họp và danh sách các tổ chức, cá nhân đủ điều kiện có nhu cầu giao đất, cho thuê đất; các tổ chức, cá nhân không đủ điều kiện và công khai Thông báo này tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã, Cổng Thông tin điện tử UBND cấp xã và tại nhà văn hóa khối, xóm, thôn, bản nơi có đất (thời gian công khai là 15 ngày).
Hết thời gian công khai, Ủy ban nhân dân cấp xã thông báo, hướng dẫn tổ chức, cá nhân có nhu cầu sử dụng các thửa đất nhỏ hẹp, xen kẹt lập và nộp hồ sơ xin giao đất, thuê đất theo quy định”.
[bookmark: dieu_2]Điều 3. Sửa đổi, bổ sung một số điều Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 72/2025/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 của UBND tỉnh ban hành quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Nghệ An
1. Bỏ cụm từ “Xác định nguồn gốc đất thu hồi và tài sản gắn liền với đất thu hồi” ghi tại điểm b khoản 3 Điều 13. 
2. Bỏ cụm từ “do Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành” ghi tại khoản 1 Điều 6 và khoản 1 Điều 11. 
Điều 4. Sửa đổi, bổ sung cụm từ tại Điều 9 Quyết định số 82/2025/QĐ-UBND ngày 05/11/2025 quy định các loại giấy tờ khác về quyền sử dụng đất; hạn mức giao đất ở, công nhận đất ở, giao đất nông nghiệp; điều kiện tách thửa, hợp thửa đối với từng loại đất trên địa bản tỉnh Nghệ An
Từ “Ngoài việc phải đảm bảo các nguyên tắc, điều kiện theo quy định tại Khoản 1, 2 và 3 Điều 220 Luật Đất đai năm 2024 thì phải đảm bảo các điều kiện sau:” thành “Ngoài việc phải đảm bảo các nguyên tắc, điều kiện theo quy định tại Khoản 1, Khoản 2 và Khoản 3 Điều 220 Luật Đất đai năm 2024 và Khoản 3 Điều 11 Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội thì phải đảm bảo các điều kiện sau:”.
[bookmark: dieu_2_name]Điều 5. Điều khoản thi hành
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày …./…/2026./.
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