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PHAN MOT: MO PAU

1. Ly do va su can thiét 1ap diéu chinh quy hoach:

Quy hoach chung thanh phd Vinh dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050 da
duoc Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 52/QP-TTg ngay
14/01/2015; phé duyét didu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 756/QD-TTg ngay
19/06/2019. Theo quy hoach dugc duyét, pham vi ranh giéi nghién ctru bao
gém: Toan bo thanh phé Vinh; toan b thi xa Ctra Lo; Huyén Nghi Loc (toan b
thi tran Quan Hanh, toan bo cac xa Nghi Xuan, Phac Tho, Nghi Thai, Nghi Phong,
Nghi Thach, Nghi Truong, Nghi Trung, Nghi Thinh, Nghi Long, Nghi Khanh,
Nghi Hop, Nghi Van, Nghi Dién, Nghi Hoa, Nghi Thuin va mdt phan cta xi Nghi
X4 nam phia Nam duong Nam Cam - Ctra Lo); Huyén Hung Nguyén (toan bo xa
Hung T4y, mot phan cua thi train Hung Nguyén, cac xd Hung Loi, Hung My nam
phiaBéc ctia Qudc 19 1A tranh thanh phd Vinh, xa Hung Pao & phia Bac cua Qudc
16 46 va Qubc 16 1A doan tranh thanh phd Vinh. Dién tichkhoang 250,0km2 va co
tinh chat, chirc ning chinh nhu sau:

- La trung tam chinh tri, kinh té, van hoa xa hoi va dau moi giao luu cua tinh
Nghé An. Pau tau ting trudng va giai quyét cac nhiém vu trong yéu vé phat trién
kinh té cua tinh Nghé An va ving Bic Trung bo;

- Do thi loai I, trung tdm cua ving Bic Trung bo vé cac linh vuc: Tai chinh,
thuong mai, du lich, khoa hoc - cong nghé, cong nghé thong tin, cong nghi¢p cong
ngh¢ cao, y té, van hoa, thé thao, gido duc - dao tao. Co vi tri quan trong vé an ninh
qudc phong, dau mdi giao thong qubc gia, qudc té.

Theo Quy hoach chung thanh phé Vinh dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050 khu dit tai s6 99, duong Nguyén Canh Hoan, phuong Vinh Hung dugc quy
hoach 1a d4t hdn hop. Khu dat néi trén duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t, quyén so hitu tai san gin lién véi dat s6 AA 04320999 ngay 24/9/2025 cho
Cong ty C6 phan bat dong san Dat Puc.

Cong ty C6 phan bat dong san Pat Pirc xét thay duy tri vin phong cong ty,
nha xudng san xuat nam & khu vuc trung tdm Thanh phd Vinh ci, gitta cac khu

dan cu vira c6 tdc dong khong tich cuc dén canh quan, mdi truong chung cua doé
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thi, vira khong thuan tién cho cong tac van chuyén nguyén li¢u, thanh pham ciing
nhu qua trinh ché bién, san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Bé dap tmg nhu cau
phat trién kinh té - xa hoi ctia phuong Vinh Hung, cling nhu chién luge phat trién
ctia doanh nghiép, Cong ty mong mudn du kién trién khai dy an Xay dung Nha ¢
cao tang va Thuong mai dich vu tai 16 dat néu trén.

Viéc phat trién dy an Xay dung Nha & cao ting va Thuong mai dich vu voi
kién trac dep, hién dai, cao ting, thay thé cho vian phong cong ty, nha xudng san
xuat hién c6, s& gop phannang cao ning rc dich vu va thuong mai ciia dia phuong,
cai thién tinh tham my, dap ung nhu cau phat trién do thi, tao canh quan, diém nhan
vé quy mo va chiéu cao cong trinh bang viéc diéu chinh sang chiic ning datnha &
cao t?mg, két hop thuong mai, dich vy, dé toi wu hoa viée st dung dat dai, tang hi¢u
qua dau tu dé thuc day phat trién kinh té.

Vi vay viéc diéu chinh cuc bd khu dat néu trén 1a rat can thiét nham phat huy
hiéu qua ngudn luc dat dai, ting ngudn thu ngan sach trén dia ban, phuc vu phat
trién kinh té, x3 hoi dia phuong, tao diém nhan kién tric canh quan cho do6 thi Vinh
ndi chung va phuong Vinh Hung noi riéng.

2. Muc tiéu 1ap diéu chinh cuc bé quy hoach:

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An Ia
yéu cau tat yéu, mang tinh cap thiét, nham:

- Pap tmg duoc yéu cau, dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi cua tinh, dap
g nhu cau thuc tién cép bach tai dia phuong,

- Kip thoi thio g& kho khin, vudng mic trong qua trinh trién khai quy hoach
chung, thuc hién du an dau tu xay dung trén dia tinh. Bam bdo kha nang thuc hién
quy hoach, su théng nhit va ddng bd voi cac quy hoach lién quan d3 duoc phé
duyét va nang cao hiéu qua str dung dat.

- Biéu chinh nham phat huy hiéu qua nguodn lyc dat dai, ting ngudn thu ngan
sach trén dia ban, phuc vu phat trién kinh té, x4 hoi dia phuong.

Nhu véy, viéc lap diéu chinh quy hoach 1a xuat phat tir yéu cau ddng bd hoa
hé thong quy hoach theo Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, 13 diéu kién can thiét

dé Nghé An sdm hién thuc hoa cac muc ti€u phat trién kinh té, xa hoi.
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3. Piéu kién diéu chinh quy hoach xay dung:

- Pdnh gid sw phit hop ciia cdc ndi dung dé xudt véi cdc quy dinh vé cin
cir, diéu kién, nji dung diéu chinh cuc bg theo quy dinhtai phap luat quy hoach
do thi va nong thon:

+ Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach néu trén la dé phuc vu phat trién kinh té
- x4 hoi, qubc phong, an ninh dap ung Piéu kién didu chinh quy hoach do thi va
nong thon dugc quy dinh tai Khoan 1, Diéu 45, Luat quy hoach do thi 2024.

+ Viéc diéu chinh mot chirc nang su dung dat, mot sb chi tiéu st dung dat quy
hoach nham tao nguén lyc dét dai, ting nguon thu ngan sach trén dia ban, phuc vu
phat trién kinh té, x4 hoi dia phuong dap tmg Diéu kién diéu chinh quy hoach d6
thi va ndng thon dugc quy dinh tai Khoan 7, Khoan 8§, Diéu 45, Luat quy hoach do
thi 2024.

+ Giai phap khic phuc nhiing phat sinh do diéu chinh quy hoach d6i véi khu
d4t quy hoach hdn hop:

Khu vuc theo quy hoach chung thanh phé Vinh va Quy hoach phan khu duogc
quy hoach 14 d¢4t hdn hop (thwong mai dich vu, nha & cao ting, nha & thip tang,...).
Tuy nhién c¢6 céc thong sd quy hoach khong phu hop va khép ndi dong bo ciing
nhu tinh thuc tién ctia khu vue. Cu thé:

Thong so Thong so
TT| Noéidung diéu chinh quy hoach | quy hoach Ghi chua
chung phan khu
1 | Dién tich khu dat (ha) 0,606 0,612 Khong dong bo
2 | Chuc nang su dung dat bat hon hgp | Pat hon hop bong bo
3 | Mat d¢o XD toi da (%) 60 60 Pong bo
4 | Tang cao XD to1ida (tang) 9 20 Khong dong bo

Mat khac chi€u cao cong trinh tai khu datnay da dugc Cuc Tac chién-Bd tong
tham muu chép thuin do cao tinh khong xdy dung cong trinh tai cong vin sb
552/TC-QC ngay 21/5/2026, theo d6 chiéu cao cong trinh 127m tinh tir myc nudc
bién trung binh. Vi vy viéc quy hoach t6i da c6 20 tang theo quy hoach chung va
9 tang theo quy hoach phan khu khong mang lai hiéu qua st dung dat cho khu dat
néu trén.

- Pdnh gid sw phit hop véi cdc nguyén tic, yéu cau vé quy hoach do thi va

nong thén quy dinh tai Piéu 6 va Piéu 7 ciia Ludt Quy hoach dé thi va néong
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thon:

+ Khu dét du kién quy hoach trung tim thuong mai, & cao ting co vi tri nam
doc trén truc dudng 1on, thuan loi trong két ndi giao thong, xung quanh c6 diéu
kién quy dat xung quanh dé phat trién khong gian do6 thi hién dai, déng bd. Viéc
hinh thanh khu chirc ning nay gép phan phat trién khong gian d6 thi theo hudng
hién dai, tao xung luc mo1 phat trién cho tinh nha noi chung va do thi Vinh noi
riéng dam bao yéu cau tai Khoan 1, Khoan 3, Khoan 4, Diéu 6, va diém a, b Khoan
1, Khoan 2, Piéu 7 Luat quy hoach d6 thi va nong thon 2024.

+ Céc quy hoach do thi va nong thén phai duoc lap, tham dinh, phé duyét bao
dam tinh dong bo, phii hop giita céc loai va cap dd quy hoach theo cép d6 Picu
chinh Quy hoach chung r6i dén Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
phuong Vinh Hung ddm bdo nguyén tic tai Khoan 1, Diéu 7, Lut quy hoach dé
thi va ndng thon 2024.

4. CAc cancrlap quy hoach:

4.1. Can cwe phap ly:.

- Luét Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat stra doi, bo sung mot s diéu cua Luat quy hoach do thi va nong thon )
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Luat s625/2023/QH15ngay 24/11/2023 vé quéan 1y, bao vé cong trinh qudc phong
va khu quan sy;

- Nghi quyét s6 39-NQ/TW ngay 18/7/2023 cua Bo Chinh trj vé xay dung va
phét trién tinh Nghé An dén nim 2030, tim nin dén nam 2045;

- Nghi quyét s6 137/2024/QH15 ngay 26/6/2024 ciia Qudc hdi vé Bo sung thi
diém mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién tinh Nghé An;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii Quy dinh vé
phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phtt Quy dinh chi
tiét mot sd diéu cta Luat Quy hoach do6 thi va ndong thon;

- Nghi dinh s 14/2025/ND-CP ngay 07/8/2025 ctia Chinh phii quy dinh vé

phan loai, phan nhém va xac dinh pham vi bao vé cong trinh quc phong va khu
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quan su;

- Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phil vé quy dinh
quan ly d6 cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan Iy, bao v¢ vung
tro1 tai Viét Nam;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va ndong thon,;

- Thong tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cta Bo Xay dung stra d6i,
b6 sung mot sd diéu cua Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo
Xay dung Quy dinh chi tiét mot s diéu cuia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo Xay dung Ban hanh
dinh muc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va
nong thon;

- Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 ctia Thi tuéng Chinh phu
Quy dinh V& trinh tu, thil tuc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong
thon dugc Thi tudng Chinh pha phé duyét do uy ban nhan déan cp tinh t6 chic
ap;

- Quyét dinh s6 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cta Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét quy hoach chung thanh phé Vinh dén nam 2030, tim nhin dén nim
2050;

- Can ctr Quyét dinh s6 15/2022/QD-TTg ngiy 27/5/2022 ciia Thu tudng
Chinh phii quy dinh “vé thi diém phéan cap tham quyén phé duyét, trinh tu, thu tuc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung khu chirc ning, diéu chinh
cuc bo quy hoach chung d6 thi thugc thanh phé Hai Phong, thanh phé Can Tho;
tinh Ngh¢ An va tinh Thanh Hoa”;

- Quyét dinh s6 1059/QD-TTg ngay 14/9/2023 ctia Thu twdéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Nghé An thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050;

- Cong van so 522/TC-QC ngay 21/5/2026 ciia Cuc Tac chién vé viéc chap
thuan d¢ cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Két luan s6 84-KL/TU ngay 15/5/2026 cua Thudng truc Tinh ty vé viée
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diéu chinh cuc b tai khu dat ky hiéu HH-2.8 theo Quy hoach phan khu phuong
Quan Bau ct;

- Cong vin s6 5566/UBND-CN ngay 21/5/2026 ctia UBND tinh Nghé An vé
viéc diéu chinh cuc bd quy hoach tai khu dat ky hiéu HH-2.8 theo Quy hoach phan
khu phuong Quan Bau cii da duoc phé duyét;

- Cong vin sb 4166/SXD-QHKT ngay 28/5/2026 cua S& Xay dung vé viée
giao nhiém vu trién khai lap diéu chinh cuc bd quy hoach tai khu dat ky hiéu HH-
2.8 theo quy hoach phan khu phuong Quéan Bau cii da dugc phé duyét.

- Can cur céc tai liéu lién quan khéc.

4.2. Cdcnguén tai ligu, sé liéu, co sé ban do:

- Hb so thuyét minh va ban v& d6 an Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh
Nghé An dén niam 2030, tim nhin dén ndm 2050;

- Ho so thuyét minh va ban v& d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phuong
Vinh Hung, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Can ctr cac tai li¢u, s6 li¢u, ban do6 co lién quan khac.



PHAN HAI: PIEUKIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
1. Pic diém ty nhién:
- Khi hau: Khu dat quy hoach nam trong ving chiu anh hudng chung ciia khi

hau nhiét do1 am gié mua, véi nhitng dac diém riéng cua vung Bac Trung BJ.

- Nhiét do:

+ Nhi¢t d¢ khong khi binh quan hang nam: 23,60C
+ Nhiét 6 khong khi cao nht: 400C
+ Nhiét 6 khong khi thip nhat: 9C
- D¢ am khong khi:

+ Do am khong khi trung binh hang nam: 82-84%
+ Do am khong khi thang 16n nhat (thang 3): 100%
+ Do am khong khi thang nho nhét (thang 7): 34%

- Ché 6 mua: Luong mua binh quan ciia ca nam dat tir 1.700-1.800mm, tuy
nhién lwrong mua phan bd khong ddng déu, chi yéu tap trung vao thang 9, 10.

- Gio, béo:

+ Mua lanh: gi6 bac + dong bac (tir thang 11 dén thang 3 nim sau).

+ Muia ndng: gié nam + déng nam + tiy nam (tir thang 5 dén thang 8).

- Ché d6 ning;

+ S gid nang binh quan trong nam: 1.673 gio

+ Thang c6 gid nang cao (thang 5,6,7): /-8 gio/ngay
+ Thang ¢6 gio ning thap (thang 2): 1,6 gio/ngay.

- Dia chat cong trinh trong khu vuc diéu chinh cuc bo 1a trong d6i dong déu.

2. Pic diém dia hinh:

Khu dat quy hoach c6 dia hinh twong d6i bang phing, cao d nén dao dong
tir 4,9m — 5,00m; hudéng dbc dia hinh tir Tdy Nam vé Pong Bic; tiép giap phia
Nam [a duong Nguyén Canh Hoan, rong 24,0m da dugc dau tu xdy dung hoan
chinh.

3. Hién trang sir dung dit vi tri diéu chinh cuc bj:

- Vi tri diéu chinh cyc bo chii yéu nim trén khu vuc dét ctia Cong ty C6 phan

bt dong san Pat Puc.
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- Téng dién tich khu vuc diéu chinh cuc bod khoang 0,606ha. C¢6 hi¢n trang sur
dung dét nhu sau:

STT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)

1 |Pat thuong mai dich vu 0,606 100

4. Hién trang h¢ thong cong trinh ha tang xa hdi:

- Cong trinh hanh chinh, tru sé co quan, van hoa:

Khu dt trude ndm ké khu trung tAm phudng Quéan Bau cii, xung quanh 1 san
van dong, tram y té, truong hoc.

- Nha ¢: Nam ké phia Tay la khu vuc dan cu ¢ cil.

5. Hién trang hé thong céng trinh ha ting k¥ thuat:

- Giao thong:

Vi tri diéu chinh cuc bo tiép giagp duong Nguyén Canh Hoan, rong 24.0m,
nam gan dudng Ngo Gia Ty rong 18.0m, di duoc dau tu xdy dung hoan chinh nén
dé& dang két ndi vi mang ludi giao thong cua do thi Vinh.

- Hién trang chuan biky thudt:

Khu vyc nghién ctru quy hoach ndm trén nén dia hinh twong d6ibang phang,
c6 cao do nén cao nén khong bi ngap hang nam. Viéc chon dia diém dé dau tu xay
dung & khu vuc nay 13 rat thuan lgi cho cong tac san nén-thoat nudc vé sau ny.
Hé thong muong thoat nude da dugce xay dung ddng bo trén cac truc dudng chinh.

- Hign trang thodt nuoc:

+ Heé thong: Trong khu vuc nghién ctru quy hoach da 6n dinh lau doi nén hé
thong thoat nude di duoc dau tu xay dung bai ban.

+ Huodng thoat: Nudc mua trong khu vuc nghién ctru thoat ra muong thoéat
nude ndm trén duong Nguyén Canh Hoan, thoat ra muong trén dudng Mai Hic Dé
va thoét vé kénh Béc d6 ra soéng Rao Pimg, thoat ra song Lam.,

- Panh gia datxdy dung:

Dat xay dung thuan lgi c6 d6 ddc nho va itbi ngap tng. Pay 1a khu vuc ¢ co
quy dat chua khai thac xay dung 16n nén rat thuan loi cho dau tu xay dung

- Hién trang cdp nudc:

Hién tai trong khu vuc nghién ctru dd c6 cap nude tap trung, thdng qua céc

tuyén dudng 6ng chinh D300 va D400 liy nudce tir nha may nude Hung Vinh cong
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suat thiét ké 120.000m3/ng.dém.

- Hi¢n trang ccfp dién:

Hién tai khu vuc da c6 luoi dién quéc gia di qua, khu vuc trong va lan can
khu dat dang c6 céac tuyén dudng day trung thé 35KV nim trén dudng Nguyén
Canh Hoan.

- Hién trang thoat nuoc thai, quan ly CTR:

Thoat nude thai: Phan 16n nudce thai sinh hoat ctia cac hd dan, céac cong trinh
cong cong... déu duoge xur ly tai bé ty hoai rdi thoat vao hé théng xur Iy nuoce thai tai
xa Hung Hoa (nay phuong Truong Vinh).

- Chdt thai ran: Chat thai ran phat sinh hoat hang ngay trén dia ban khu vuc
duoc thu gom, cong ty Moi trudng d6 thi Vinh di thu gom va chd dén cac dia diém

dé xur Iy theo quy dinh.
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PHAN BA: NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

1. Tong quan vé Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé¢ An:

Quy hoach chung thanh phd Vinh dén nim 2030, tim nhin dén ndm 2050 da
duoc Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 52/QD-TTg ngay
14/01/2015; phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 756/QD-TTg ngay
19/06/2019. Theo quy hoach dugc duyét, pham vi ranh gidéi nghién cuu bao
gdm: Toan bo thanh phé Vinh; toan bo thi xd Ctra Lo; Huyén Nghi Loc (toan bd
thi tran Quan Hanh, toan b0 cac xa Nghi Xuan, Phiuc Tho, Nghi Thai, Nghi Phong,
Nghi Thach, Nghi Truong, Nghi Trung, Nghi Thinh, Nghi Long, Nghi Khanh,
Nghi Hop, Nghi Van, Nghi Dién, Nghi Hoa, Nghi Thuan va mot phan cua xa Nghi
X4 nam phia Nam dudng Nam Cam - Ctra Lo); Huyén Hung Nguyén (toan bo xi
Hung T4y, mot phan cua thi trAn Hung Nguyén, cac xd Hung Loi, Hung My nim
phia Béc cta qubc 16 1 tranh thanh phé Vinh, xd Hung Pao & phia Bac cua quc
16 46 va qudc 16 1 doan tranh thanh phd Vinh. Dién tich khoang 250 km2 va co
tinh chét, chirc ndng chinh nhu sau:

- La trung tdm chinh tri, kinh t&, van hoa x3 hoi va d¢au méi giao luu cua tinh
Nghé An. Pau tau ting trudng va gidi quyét cac nhiém vu trong yéu vé phat trién
kinh té cta tinh Nghé An va ving Bic Trung bo;

- Bo thi loai I, trung tdm cua vung Bic Trung bo vé céc linh vyc: Tai chinh,
thuong mai, du lich, khoa hoc - cong nghé, cong nghé thong tin, cong nghi€p cong
ngh¢ cao,y té, vin hoa, thé thao, gido duc - dao tao. C6 vi tri quan trong vé an ninh
quéc phong, dau mdi giao théng qudc gia, qudc té.

a) Quy mo dan s6 va dat dai:

a.l. Quymé din so:

- Dy bao dén nam 2020 khoang 667.000 ngudi. Trong d6 dan s6 d6 thi chiém
78%, voi ty 1€ tang tir 3,0% - 3,6%/nam;

- Dy bao dén nam 2030 khoang 900.000 nguoi. Trong d6 dan sb do thi chiém
90%, vo1 ty 1€ tang 2,8% - 3,3%/nam tur 2020 - 2030;

- Quy mé lao dong du bao dén nam 2030 dat khoang 450.000 ngudi, chiém
ty 16 50% dan s. Trong do, phan bd trong nganh néng - 1AM - ngu nghiép 1 22.000
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nguoi, chiém ty 18 5%; nganh cong nghiép va xay dung 1a 180.000 ngudi, chiém
ty 1¢ 40%; nganh dich vu 1a 248.000 ngudi, chiém ty 18 55%.

a.2. Quy mé ddt dai: Tong dién tich dat 1ap quy hoach khoang 250 km2, bao
gdm: Dt dan dung khoang 114,319 km2; D4t ngoai dan dung khoang 69,419 km2;
Pit khac khoang 66,27 km2.

b) Binh huéng phat trién cac khu chiic ning:

b.1) Quy hoach trung tam cong cong va trung tam chuyén nganh:

- Trung tdm hanh chinh: Quy hoach trung tdm hanh chinh theo khu vuc d6 thi
hién hitu va hinh thanh céc trung tdm hanh chinh méi hai bén khu vuc hai bén Dai
10 Vinh - Ctra Lo.

- Trung tdm tai chinh - thuong mai: Ton tao, ning cap va mé rong mang ludi
hé théng trung tam tai chinh - thwong mai hién hiru khu vyc duong L€ Loi, Quang
Trung, chg Vinh, Tran Pha va dudng V.I.Lé-nin. Cai tao va nang cap hé thong céc
cho trong nd1 thi. Xay dung cac trung tdm thuong mai moi tai cac vung ngoai thi
va khu vuc hai bén Pai 1o Vinh - Ctra Lo.

- Trung tdm khoa hoc - cong nghé: Hoan thién, nang cip cac vién nghién ct,
Trung tim dao tao tng dung khoa hoc cong nghé gan vdi san xuit cong nghiép
cong nghé cao trén co sé cac cong trinh hién cd. Trong diém phat trién cac co s
(Vién) nghién clru maéi tai khu vuc xa Hung Hoa va Trung tm nghién ctu phat
trién khoa hoc k¥ thuat gz‘in vo1 dao tao tai khu vuc Cura Lo.

- Trung tim cong nghé thong tin: Xay dung méi Cong vién phan mém tai xa
Nghi Phua va Trung tdm nghién ctru phat trién khoa hoc k¥ thuat tai khu vuc phia
Poéng thanh phd tai xa Hung Hoa.

- Trung tdm cong nghiép cong nghé cao: Phat trien T6 hop khu cong nghiép,
do thi va dich vu thugc pham vi mé rdng ranh giéi Khu kinh té Dbong Nam Nghé
An va khu vyc phia Nam Khu kinh té Dong Nam Nghé An.

- Trung tam gido dyc - dao tao: Cai tao, ning cap cic mang Iudi cong trinh
dao tao hién c6 nhu Pai hoc Vinh, Pai hoc Y khoa Vinh, Pai hoc Supham k¥ thuat
Vinh, Pai hoc Kinh t& Nghé An,... v mang ludi cac trudng hoc phd thong céc cép

tai cac khu vuc do thi va nong thon dat theo quy chuan hién hanh. Phat trién chudi
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co sO gido duc - dao tao mdi: Khu do thi Pai hoc mai tai Cira Lo, céc truong cao
d?mg day nghé va truong Pai hoc Québc té. Quy hoachxay dung mot sb truong hoc
pho thong qudc té & cac khu vue d6 thi mai va trong khu Trung tim nghién ctu tai
xa Hung Hoa.

- Trung tam y té: Phat trién hé théng y té tai d6 thi Vinh déng bd, hién dai,
bao gém cac bénh vién da khoa va chuyén khoa, gén véi muc tiéu xay dung do thi
Vinh tr¢ thanh Trung tdm y t& chuyén sau cta tinh Nghé An. Phét trién xdy dyung
mai cac bénh vién chuyén nganh. Thu hut dau tu bénh vién 1o khoa, dudng lao.

- Trung tdm vin hoa: Tontao, phuc hoi cac cong trinh: Thanh ¢6, Chua Diéc,
Thanh Phuong Hoang Trung D6 - Nui Quyét, Van Miéu, dén Nguyén Xi. Xay dung
hoan chinh déng bo céc quang truong. Phét trién, xay dung: Cong vién rimg - vin
hoa - thé thao tai khu vuc Nghi Thach, Cira Lo, khu vuc Nti Quyét - Sdng Lam;
Trung tAm trién 1dm, biéu dién nghé thuat, dién anh; Hé thong cac bao tang.

- Trung tdm thé thao: Cai tao chinh trang hé théng céc cong trinh thé thao
hién hitu; phat trién hé thong cac cong trinh thé thao cip d6 thi, trong tAm 1a Khu
lién hop thé thao ving Béc Trung bd - Trung tam thé thao phuc vu dao tao thé thao
thanh tich cao va cac cong trinh thi d4u tai xa Nghi Phong, huyén Nghi Loc (khu
vuc hai bén Pai 10 Vinh - Cura Lo).

- Trung tam du lich: Tap trung phat trién trong diém du lich Cira Lo, hinh
thanh céc khu nghi dudng cao cap tai Ctra Lo - Pao Ngu. Phat trién cac diém du
lich, cac khach san cao cdp, cac Trung tdm lir hanh tai khu vuc Vinh. Xay dung,
hinh thanh cac tuyén du lich tham quan va cic tuyén du lich sinh thai, kham pha
Song Lam - Nai Quyét.

b.2) Phdt trién hé thong cdc khu 6:

- Cai tao, nang cép cac khu dan cu hién hiru tai cac khu vuc do thi va nong
thon theo hudng nang cao chit lwong ha tﬁng k¥ thuat do thi, mat do xay dung.

- Xay dung cac khu dan cu moi va khu d6 thi hién dai dong bo ha tang k¥
thuat va ha tng xa hoi, dap ing sy gia ting dan s d6 thi trong tuong lai, tai khu
vuc Vinh va Hung Nguyén, Cura Lo, Quan Hanh, KKT Bong Nam Ngh¢ An.

b.3) Phdt trién cong nghiép:
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- Quy hoach phat trién céc trung tdm cong nghiép, cac khu cong nghiép va
khu cong nghiép cong nghé cao tai Khu kinh té Dong Nam, Khu cong nghi¢p Béc
Vinh; trong diém phat trién khu hdn hop cong nghiép, do thi, dich vu phia Tay
thanh phd, trong d6 ¢6 khu congnghiép nam trong T6 hop khu cong nghiép, d6 thi
va dich vu thuéc pham vi m¢ rong ranh giéi KKT Dong Nam Nghé An.

- Phét trién mot s6 cum cong nghi¢p tai ngoai vi cac khu vuc do6 thi va hinh
thanh cac lang nghé truyén thong va di doi cac xi nghiép gy 6 nhiém ra khoi thanh
phd, phat trién cong nghiép theo hudng cong nghiép sach than thién moéi trudng,
cong nghi¢p cong ngh¢ cao.

b.4) Phattrién hé thong cdy xanh - cOng vién:

- Hinh thanh mang ludi cay xanh két ndi tir khu vuc d6 thi hién hiru dén do
thi m&i va hé sinh thai ty nhién - nong nghiép gan két véi 3 khu vuc sinh thai la
NuGi Pai Hué, Nai Cam, Héng Linh tao nén hé sinh thai bén vimng cho toan do thi.

- Bao ton va phat trién céc vanh dai xanh gin véi mét nude khu vire phia Nam,
khu vuc phia Tay, khu vuc phia Dong va cay xanh cong vién sinh thai doc bd bién
Cua Lo.

- Phat trién cac cong vién rimg tai khu vuc phia Tay Vinh, Dong Vinh, Tay
Nam Ctra Lo dé tao thanh cac ving vi khi hau trong céc khu vuc do thi.

- Phat trién hé théng cay xanh tao daiphan cach doc cac tuyén giao thong chinh,
duong bao quanh thanh phd, ting cuong hé théng cay xanh doc theo céc tuyén phd
va vuon hoa, tiéu cong vién trong cac khu dan cu, cac co quan, xi nghiép.

b.5) Phdt trién Khu viee néng nghiép - néng thén, ving dém:

- Phét trién céac khu san xuét néng nghiép trong khu vuc nong thon dé phuc
vu nhu cau cho d6 thi; hinh thanh ling nghé trong hoa, cay canh két hop du lich.

- Quy hoach b tri sap xép, cai tao cac khu & ndng thon theo dinh hudng quy
hoach nong thon méi, bao ton phat huy céc di tich lich st vin hda trong céc lang
mac, phat trién cac mo hinh nha & sinh thai, cong dong nong nghiép sinh thai.

- Pau tu hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi dong bo hudng dén phat
trién khong gian néng thon dam da truyén thong dia phuong va vian minh.

b.6) Bdo ton di san van hoa lich sur va thién nhién:
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Béo t6n, ton tao di tichlich strvan héa Thanh c¢6 Vinh, Phugng Hoang Trung

D06; cac di tich lich st van hoa, dén chua da dugce xép hang; cac lang nghé truyén

thong. Khoanh ving quan Iy bao vé cé kiém soét cac khu vuc di tichnay.

2. Vi tri, ranh giéi, quy md 1ap diéu chinh cuc b quy hoach:
- Vi tri: Tai s6 99, dudong Nguyén Canh Hoan, phudng Vinh Hung, tinh Nghé

An. Cac phia tiép gidgp cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap: Tramy té va san thé thao phuong Quan Bau (cil);

+ Phia Nam giap: Puong Nguyén Canh Hoan;

+ Phia Pong gidp: Trudong mam non Sao Mai;

+ Phia Tay gidp: Pat ¢ dan cu.
- Dién tich khu dét: khoang 0,606ha;

3. Cac ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

3.1. Diéu chinh quy hoach sir dung dit:

- Biéu chinh cuc bd quy hoach st dung dét (theo quyét dinh sé 52/QD-TTG
ngdy 14/01/2015 cua Thu twéng Chinh phu) khu dat néu trén véi tong dién tich

0,606ha véi cac thong sd cu thé nhu sau

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 60%;

- Tang cao toi da: 34 tang;

- Tang ham: 03 tang;

- Chiéu cao cong trinh: <127m;

- Dan s6: 3.700 nguoi.

Bing tong hop thong soé chi tiéu kién triic — quy hoach sau khi diéu chinh

A Thong s‘ﬁ Théng so sau
TT| NOidung dieu chinh | truéc dieu ong 50 Ghi cha
: . di¢u chinh
chinh
1 | Dién tich khu dat (ha) 0,606 0,606 Gilr nguyén
X 1% bat  hon  hop
2 | Chirc ning st dung dit Dialt hon (Thuong mai dich| Gitr nguyén
op vu, nha ¢ cao tan
I, g
3 | Mat do XD to6ida (%) 60 60 Gilr nguyén
4 | Tang cao XD t61ida (tang) 20 34 +14
5 | Tang ham (tang) 0 3
6 C\hleu cao to1 da cong <127
trinh (M)
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| 7 | Dan s6 (nguoi) | |

3.700 |

Bdng tong hop sw dung toan khu sau khi diéu chinh

Di¢n ,tICh Dién tich
truoc C A
STT Loai DAt didy | Saudieu
. chinh
chinh (ha)
(ha)
| | Datdan dung 11.431,90 | 11.431,90
bat dan cu xay moi 3.230,60 | 3.230,60
Dat dan cur hién hiru 2.098,40 | 2.098,40
Dat lang x6m d6 thi hoa 2.415,60 | 2.415,60
Dat cong cong va hon hgp (duogc gilt nguyén) 1.265,70 | 1.265,70
Dat cong vién, cay xanh, mdt nudc 656,70 656,70
Dat giao thong do thi 1.764,90 | 1.764,90
Il | Datngoaidan dung 6.941,80 | 6.941,80
Dat cong cong, cong nghiép, khu phi thué quan | 1.846,80 | 1.846,80
Dat gido duc dao tao va khoa hoc cong nghé 655,70 655,70
bat quoc phong 91,40 91,40
bat du lich 197,40 197,40
Dat cong vién, cdy xanh, mit nudc chuyén dé 2.591,20 | 2.591,20
Dat giao thong lién ving 1.326,90 | 1.326,90
dat ha tang, nghia trang 232,40 232,40
111 | Pat Khac 6.627,00 | 6.627,00
Dat dan cu va cong cong nong thon 2.468,80 | 2.468,80
Dat nong nghiép 3.470,50 | 3.470,50
Dat cay xanh béo ton, cdy xanh cachly 472,60 472,60
Mit nudc 215,10 215,10
bat du trir phat trién - -
Tong cong 25.000,70

3.2. Diéu chinh cuc by hé thong ha tang ky thudt.

Vé co ban viéc diéu chinh cuc bd sir dung dat khong lam anh huong thay doi

nhiéu vé ha tang k¥ thuat. Viéc diéu chinh cuc bo thay doi tinh toan thém cho khu

nha & cao tang khoang 3.700 nguoi.

- Quy hoach giao thong: Gilt nguyén theo quy hoach duogc phé duyét.

- Quy hoach chuan bi k¥ thuat: Giit nguyén theo quy hoach dugc phé duyét.

- Quy hoach cip dién va thong tin lién lac:

+ Cép dién: Giir nguyén mang luéi dién theo quy hoach duge phé duyét; tiéu

chuan 700w/ngudi; diéu chinh ting cong sudt thiét ké cho khu vuc (29-Dan cu) tir
7.770KW [én 10.360KW.
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+ Thong tin Lién lac: Gilt nguyén mang ludi thong tin lién lac theo quy hoach
duoc phé duyét; diéu chinh ting s thué bao cho khu vuc (29) tir 9.990 thué bao
lén khoang 13.330 thué bao.

- Quy hoach cép nudc: Giir nguyén mang luéi cap nude theo quy hoach duogc
phé duyét; tiéu chuan 180 lit.ng.dém; diéu chinh ting cong sut cho khu vuc (35)
tr 1.998m3/ng.dém lén 2.264m3/ng.dém.

- Quy hoach hé thdng thoét nude thai va VSMT:

+ Thoat nudc thai: Gitt nguyén mang ludi thoat nudc thai theo quy hoach
duoc phé duyét; ty 18 thu gom nude thai dat 100%; diéu chinh ting cong sut cho
khu vuc VII 21 tir 3.752m3/ng.dém lén 4.511m3/ng.dém.

- Chét thai rér‘l, nghia trang: Pugc gitt nguyén theo quy hoach dugc duyét.

3.3.Lydodiéu chinh:

- Theo Quy hoach chung thanh phd Vinh dén nim 2030, tdm nhin dén nim
2050 khu dét tai s6 99, dudong Nguyén Canh Hoan, phuong Vinh Hung duoc quy
hoach 1a d4t hdn hop. Khu dét noi trén duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat sé AA 04320999 ngay 24/9/2025 cho
Cong ty C6 phan bat dong san Pat Duc.

- Cong ty C6 phan bat dong san Dat Dirc xét thiy duy tri vin phong congty,
nha xudng san xudt nim & khu vuc trung tdm Thanh phd Vinh cii, gitta cac khu
dan cu vira ¢ tac dong khong tich cuc dén canh quan, moi trudng chung ctia do
thi, vira khong thuan tién cho cong tac van chuyén nguyén liéu, thanh pham ciing
nhu qua trinh ché bién, san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Pé dap tmg nhu cau
phat trién kinh té - xa hoi ctia phuong Vinh Hung, cling nhu chién luge phat trién
ctia doanh nghiép, Cong ty mong mudn du kién trién khai dy an Xay dung Nha ¢
cao tﬁng va Thuong mai dich vu tai 16 déat néu trén.

- Viéc phat trién dy 4n Xay dung Nha ¢ cao tﬁng va Thuong mai dich vu véi
kién trac dep, hién dai, cao ting, thay thé cho vian phong cong ty, nha xudng san
xuat hién c6, s& gop phannang cao ning Irc dich vu va thuong mai cta dia phuong,
cai thién tinh thAm my, d4p Gmg nhu cau phat trién d6 thi, tao canh quan, diém nhan
vé quy mo va chiéu cao cong trinh bang viéc diéu chinh sang chiic ning datnha o

cao t?mg, két hop thuong mai, dich vy, dé tdiuu hoa viéc surdung dat dai, tang hi¢u
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qua dau tu dé thuc day phat trién kinh té.

- Trén co s hién trang va yéu cau phat trién, dé phat huy hiéu qua gia tri khu
dat, viéc nghién ctru sir dung dat theo hudng da muc dich (dat hdn hop) véi céac
cong trinh cao ting c6 chirc ndng chu yéu nhu: ¢, van phong, thuong mai dich vu
1a pht hop v6i xu hudng phat trién d6 thi hién dai. Pay 1a giai phap c6 tinh chién
lwgc nham t6i wu hoa gia tri kinh t&, nang cao hiéu qua str dung dét, dong thoi dap
g yéu cau phat trién thuc tién cta d6 thi.

- Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach dap tmg cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 va khoan 5 Piéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, dam bao co so phap
Iy va yéu cau thuc tién cua viée diéu chinh cuc bo quy hoach chung. Cac ndi dung
diéu chinh phu hop véi Quy chuan QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung.

3.4. Cdcnéi dung khong diéu chinh:

Céac ndi dung khac khong diéu chinh, thyc hién theo Quyét dinh sé 52/QD-
TTgngay 14/01/2015 cua Thutudng Chinh pha vé viéc phé duyét quy hoach chung
thanh phd Vinh dén nim 2030, tAm nhin dén nam 2050.

4. Panh gia tac dong cia viéc diéu chinh cuc b dnh hwéng dén moi
truong:

4.1. Moi truong khong khi:

- Téac dong: Trong giai doan xay dung tac dong chi yéu do hoat dong cuia cac
phuong tién thi cong s€ phat thai khoi thai co chira bui, SOx, NOx, CO, CO2,
VOC,... gay 6 nhiém mdi truong khong khi tai khu vuc. Tai luong thai cua céc
chit 6 nhiém phu thudc vao thoi gian hoat dong ctia cac thiét bi xay dung. Mtrc do
phat thai duoc danh gia la khong Ién do mdi loai thiét bi chi hoat dong trong mot
khoang thoi gian va trong pham vi nhdt dinh trén cong truong. Hién tai vi tri ndm
trong ving c6 chat lwong khong khi khé tot, do céc hoat dong xdy dung tai khu vuc
khong c6 nhiéu. Tuy nhién, viéc xay dung tai khu vuc vé sau nay va nhiéu hoat
dong khac sé& phat sinh khi thai gdy 6 nhiém mdi truong khong khi.

- Bién phap giam thiéu: Quan Iy tt viéc thu gom rac thai, tranh viéc phat tan
rac ra moi truong; Trong qua trinh thi cong xay dung, cic nha thau thyuc hién thi

cOng céc cong trinh phai thue hién dy du cac quy dinh vé an toan lao dong va vé
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sinh mdi truong. Bo tri hop Iy dudng van chuyén va di lai, che chan nhing khu
vuc phat sinh bui va ding xe tudi nude dé tudi dudng giao thong trong mua khé.
Khong khai thac va van chuyén vao ban dém; Quan Iy tot cac phuong tién giao
thong, cac phuong tién xe may thi cong, quan Iy cac diéu kién che chin déi voi cac
phuong tién chuyén chd vat liéu détranh roi vai, han ché khoi bui gdy 6 nhiém moi
truong.

4.2. Tacdong dén méi truong nuwdc:

a) Nudc thai sinh hoat

- Tac dong: Nudc thai sinh hoat phat sinh trong qua trinh thi cong va van hanh
cac dy an. Trong giai doan xay dung, nudc thai sinh hoat phat sinh tir khu vuc van
phong cong truong, ciia cong nhan xdy dung trén cong truong. Theo dinh mirc cap
nude theo Theo TCXD 33 - 2006 cuia Bo Xay dyng, lwong nudc cép cho 1 nguoi
la 45 lit/ngudingdy. Mic du lugng thai loai nay khéng nhiéu nhung voi dic tinh
nudce thai nhu trén va 1a ngudn thai lién tuc, néu khong duge xir Iy ciing sé& la ngudn
c6 kha ning gy 6 nhiém dat, nude mit va nude ngdm khu vuc dy 4n

- Bién phap giam thiéu: day 13 loai nudc thai co thé xtr Iy dat hiéu qua cao vé
chét luong. Nudc thai sinh hoat sau khi duge xtr Iy so bd & bé tu hoai duoc bom
t61 hé thong xir Iy nude thai sinh hoat. Nudc tai sau khi dugc xir Iy chuyén qua bé
chira nudc thai sinh hoat va khir tring. Nudc thai sau xtr Iy dat tiéu chuan thai theo
quy dinh trong Quy chuan ki thuit qudc gia vé nudc thai sinh hoat (QCVN
14:2008/BTNMT) s& duoc thai ra bién.

b) Nudc thai xay dung

- Tac dong: Nudc thai xay dung phat smh trong qua trinh thi cong mong va
nudc xa thtra trong qua trinh tron bé tong, nudc xa bado dudng bé tong... Pac tinh
ctia loai nudc thai ndy thuong c¢6 ham luong cin lo king cao néu khong duoc thu
gom va dua vao hé thong xur Iy nudc thai ciia cong trudng trude khi thai ra ngoai
moi trudng sé& i ngudn 6 nhim nudc mit va mat vé sinh moi trudng cho khu vuc
cong truong va xung quanh du an.

- Bién phap giam thiéu: Lugng nudc thai nay sé duge thu gom va xir Iy theo

dung quy dinh trude khi xa thai ra moi trudng phan nao giam thiéu, han ché anh
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huong dén méi trudng nudc.

¢) Tac dong dén hé sinh thai

Nhin chung khu vuc khong c6 h¢ sinh thai nhay cdm nao nén tac dong dén hé
sinh thai dugc danh gia la khong 16m. Sau khi hoan thanh xay dung va di vao hoat
dong, canh quan hién hitu cta khu vuc s& duoc thay thé bang canh quan ctia cong
trinh trung tAm hanh chinh mang tinh hién dai, lim thay d6icac diéu kién sinh thai
trong khu vuec.

Bién phap giam thiéu: khi thiét ké va xay dung cac du an phai nhitng giai
phép cong nghé, kién tric, xdy dung hai hoa véi canh quan chung ctia khu vuc
xung quanh.

d) Tac dong dén khu dan cu: Vi tri diéu chinh cuc b c6 mat d6 dan cu thap,
khong lam anh huong 1on dén khu vuc dan cu.

5. Phan tich tinh lién tuc, ddng bd dd 4n quy hoach va hiéu qua kinh té -
x4 hdi ciia viéc diéu chinh cuc bd:

5.1. Phan tich, lam ¥é tinh lién tuc, dong bé ciia toan bé dé dn quy hoach:

Viée diéu chinh cuc bd chirc nang st dung dat dé kip thoi, déng bo, théng
nhit gitta C4c cap d06 quy hoach lién quan tai khu vuc.

a) Phui hop véi chil truong, dwong 16i ciia tinh:

Khu dat diéu chinh duoc giir nguyén quy hoach str dung dat, chi thay d6i cac
thong s6 vé chiéu cao cong trinh va tang ham. Mat khac chiéu cao cong trinh tai
khu dat nay da dugc Cuc Tac chién-Bo téng tham muu chéip thuan do cao tinh
khong xay dung cong trinh tai cong vin sb 552/TC-QC ngay 21/5/2026, theo do
chiéu cao cong trinh 127m tinh tir muc nude bién trung binh. Vi vy viéc quy hoach
t61 da c6 20 tang theo quy hoach chung va 9 tang theo quy hoach phan khu khong
mang lai hiéu qua str dung ¢t cho khu dat néu trén,

Nén viéc diéu chinh khu dat néu trén phu hop thyc tién vé chiéu cao t6i da
nham phat trién ngudn luc dat dai, ting thu ngan sach dia phuong 14 phu hop véi
chu truong chung cta Tinh.

b) Cac noi dung diéu chinh cuc bo quy hoach:

Khong 1am anh hudng dén tinh chét, chirc ning, quy mo ranh gidi, dinh hudng
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phat trién; cau triic va céc giai phap quy hoach chinh duoc phé duyét nim 2015.
Tai 16 dét diéu chinh cuc bd chua c6 dy 4n dau tu xay dung dugc cép c6 thim
quyén phé duyét, nén viéc diéu chinh khong 1dm anh huong dén cac chuong trinh
dau tu cta tinh, dia phuong, dam bao tinh lién tuc trong qua trinh xay dung & phat
trién d6 thi theo quy hoach.

5.2. Phén tich hiéu qud kinh té - xa héi ciia viéc diéu chinh:

Viéc diéu chinh quy hoach str dung dat nhu trén mang lai cac hiéu qua vé kinh
té, xa hoi, cy thé:

a) Hiéu qua doi voi khéng gian kién triic canh quan khu vie:

- Hién tai khu vuc c6 truc duong Nguyén Canh Hoan két ni duong Mai Hic
Pé va Lé Ninh va nha Ga Vinh, mot trong nhiing truc dudng chinh I6n cua tinh.
Viée xay dung khu t6 hop trung tAm thwong mai, nha & cao ting tai vi tri ndy nham
timg budc hoan thién viéc dau tu xdy dung theo quy hoach dugc phé duyét, dong
thoi tao diém nhén vé mit kién triic canh quan cho khu vuc do6 thi Vinh.

- Viéc diéu chinh cuc bd tai vi tri néu trén hién nay da dugc xay dung déng
bo vé ha tang k¥ thuat, nim trén tuyén duong 16n Nguyén Canh Hoan c6 kha ning
dap tmg lau dai cho su phaét trién mot to hop 1on vé thuong mai va nha & cao tang.

- Tang ngudn thu ngan sach dia phuong tir viée dau gia khu dat, tir d6 phat
trién kinh té xa hoi dia phuong. Sau khu du an di vao xay dung va hoat dong tao
cong an viéc 1am cho con em dia phuong.

b) Hiéu qua doi véi kinh té xa héi dia phwong

- Viée diéu chinhdé xay dung khu trung tim thuong mai, nha & cao tang theo
hudng tap trung, hién dai, déng b6 vé kién trac canh quan, ha tﬁng xa hoiva ha téng
ky thuat la nhim dam bao moi truong, nhu cau s dung, sinh hoat cia nguo1 dan,
gop phan ting ngudn thu ngan sach tir dau gia.

- Thu hat dugc mét hrong 16n cu dan dén sinh séng va lam viéc tai khu vuc;
giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao déng dia phuong.

- Céc nganh kinh té va dich vu phu trg s& phat trién xung quanh khu vuce, gitip
giam ty 1¢ that nghiép.

Dy an t6 hop thuong mai va nha & cao tang di vao van hanh s€la mdt budc
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d6t pha quan trong trong phat trién d6 thi, kién tric canh quan ctia tinh nha.

6. Lo trinh thuc hi¢n:

- Hoan thanh cong tac lap, trinh phé duyét diéu chinh trong thang 6/2026;
hoan thién day du cac thu tuc lién quan dé bao dam khdi cong xay dung To hop

trung tAm thwong mai va nha ¢ cao tang trong Quy 1V nim 2026.
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PHAN BON: KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan:

D6 an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An
dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 duoc nghién ctu, 1ap dua trén céac chu
truong, chinh sach, dinh hudng phat trién chung ctia tinh va ¥ kién thong nhat cua
Cac co quan lién quan. V6i muc dich som trién khai mot sé du an, mot khu chic
ning quan trong, cap bach theo dinh hudng néi trén, dam bao phi hop véi cac cip
d6 quy hoach lién quan; tat ca cac ndi dung kién nghi diéu chinh chi mang tinh chét
cuc bd, khong 1am thay ddi quy mo, ranh giéi, pham vi & tinh chat Quy hoach
chung thanh phé Vinh, tinh Nghé An dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 da
duoc Thu twéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb sé 52/QD-TTg ngay
14/01/2015.

2. Kién nghi:

H6 so d6 an Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Nghé
An dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 d3 dugc cong déng dan cu; cac so,
nganh, don vi dia phuong lién quan cho y kién, thong qua. Kinh dé nghi So Xay
dung xem xét tham dinh d6 4n quy hoach, trinh UBND tinh phé duyét dé lam co
s quan Iy quy hoach va 1dm can c@ trién khai cac bude tiép theo ciia dur 4n dau tur

xay dung theo quy hoach./.
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