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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3331 /QD-UBND Nghé An, ngay 2% thdng 7 ndm 2026
QUYET PINH

vé v1ec giai quyét khiéu nai ciia ong H6 Vin Dung
Tri tai khoi 22, phwong Hoang Mai, tinh Nghé An (Lan hai)

-

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Cein ctr Ludt T6 chive Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Céin cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdan cik Nghi dinh 56 155/2026/ND- CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phi vé
sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10
nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh s6 141/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp trong linh vuc
quan 1y nha nude cia Thanh tra Chinh phi; Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh ve 5 phén dinh tham quyen cuia chinh quyen dia
phirong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Xét don khiéu nai ciia 6ng Ho Véin Dung va két qua doi thoai ngay 29/6/2026,

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghzep va M6i truong tai Bdo cdo s6 412/BC-
SNNMT ngay 09/7/2026 vé két qua kiém tra, xdc minh, két lugn va kién nghi gidi
quyét lan 2 ddi véi khiéu nai ciia 6ng H6 Vin Dung, trii tai khéi 22, phuong Hoang
Mai, tinh Nghé An.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Hb Vin Dung khiéu nai UBND phuong Hoang Mai khong xéc dinh lai
d1en tich dat g, tr 200 m? dét & va 824,8 m? dat trong céy lau nam thanh 1000 m? dat
& va 24,8 m? dat trong cdy 1au ndm tai thira dat s 73, TBD sb 42 cho gia dinh 6ng.

II. KET QUA GIAI QUYET CUA CHU TICH UBND PHUONG HOANG MAI

- Ngay 10/02/2026, Chu tich UBND phudng Hoang Mai da co Quyet dinh s6
134/QD-UBND vé vige giai quyét khiéu nai 1an dau dbi voi ctia dng HO Vin Dung,
v6i ndi dung: Ong HO Vin Dung khiéu nai Chu tich UBND phuong Hoang Mai
khong xéc dinh lai dién tich dat ¢ S, tir 200 m? dét & va 824,8 m? dat trong cdy lau nam
thanh 1.000 m? dit & va 24,8 m? dét trong cdy lau nam tai thira dét s0 73, to ban dd
sb 42 cho gia dinh 6ng H6 Vian Dung 12 khiéu nai sai, béi vi:

- Ong H6 Vin Dung khéng cung cép duge mdt trong cac loai g1ay to quy
dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,5, 6 va 7 Diéu 137 Lut Dit dai nam 2024; Diéu 3 Quyét
dinh sb 34/2024/QP-UBND ngay 30/9/2024 cia UBND tinh Nghé An quy dinh
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céc loai gidy to khéc vé quyen st dung dét; han muc giao dat &, cong nhan dét 4,
giao dat nong nghlep, dleu kién tach thira, hop thira ddi voi timg loai dAt trén dia
ban tinh Nghé An va Piéu 3 Quyet dinh sb 82/2025/QD UBND ngay 05/11/2025
ctia UBND tinh Nghé An quy dinh céc loai gidy to khac vé quyen str dung dit; han
muc giao dat &, cong nhan dit &, giao dit nong nghiép; diéu kién tach thira, hop
thira b1 véi timg loai dét trén dia ban tinh Nghé An.

- Can cr Khoan 6 Diéu 141 Luat D4t dai nam 2024, cac quy dinh phép luat
va van ban hudng dan c6 lién quan thi khéng di didu kién dé xac dinh lai dién tich
d4t & cho gia dinh éng HS Vian Dung,.

III. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Két qua 1am viée v&i nguwdi khiéu nai ngay 06/5/2026

Qua 1am viéc v6i T6 cong tac, ngudi khibu nai trinh bay nhu sau:

- Thira d4t 6ng H6 Vin Dung dang str dung c6 ngudn goc do ong HO Vin Lit

va ba Nguyén Thi Nghi (b me 6ng H6 Vin Dung) sir dung vao muc dich dt & tir
nam 1966.

- Nam 1979, 6ng . H6 Vian Dung 14y vo 1a ba Pau Thi Lién, sau d6 dugc 6 ong
H6 Van Lt va ba Nguyen Thi Nghi ting cho mo6t phan thira dét (tdch thira) lam nha
& va str dung tir d6 dén nay.

- Nam 1995, thira d4t 6ng H6 Vin Dung va ba Dau Thi Lién duge UBND
huyén Quynh Luu cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 G 485747 tai thira
dat s6 1084, t& ban do6 s6 5, dién tich 900 m? (200 m? dat &, 700 m? dat vuon).

- Ndm 1997, do dac ban d6 dia chinh thi thira dat gia dinh dugc thé hién tai
thira dat so 868, t& ban dé 130-70, dién tich 980 m?.

- Theo ban do s6 thi thira d4t cua gia dinh 6ng HO Van Dung dugc thé hién
tai thira dat s6 73, to ban d6 s6 42, dién tich 1.024,8 m?.

- Ném 2019, thira dét cla gia dinh éng H6 Van Dung dugc UBND thj xa
Hoang Mai cép doi Giéy chimg nhén quyén st dung dat ma s6 CP 546997 thudc
thira dat s6 73, t& ban d6 s6 42, dién tich 1.024,8 m? (200 m? dat & va 824,8 m? dét
trong cay lau nam).

- Nam 2025, gia dinh 6r1g Hd Vin Dung ndp hd so dé nghi x4c dinh lai dién
tich dat & theo quy dinh (vi gla dinh sir dung dat trude ndm 1980). Ngay 24/9/2025,
UBND phuong Hoang Mai c6 Céng vin s6 434/UBND-KT,HT&DT tra 1&i 6ng HO
Vian Dung la vi€c ong Hb Vin Dung d& nghi x4c dinh lai dién tich d4t & thudc thira
dét s6 73, t& ban d6 sb 42 1a khong cé cén ctr.

i~ Ong H6 Vin Dung dé nghi xem xét dé dugc cong nhén xac dinh lai dién
tich dat & cho gia dinh 6ng 14 1.000 m? thudc thira dat s6 73, t& ban d6 so 42.

- Ngoai céc gidy to, tai lidu da ndp trong qué trinh giai quyét khiéu nai 1an du,
cong dan cung cap thém céc gidy to, tai liéu sau:

+ Gidy chimg nhén quyén st dung dat cdp nim 1995;
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+ Bién ban xét duyét ngudn gbc ciia UBND x4 Quynh Trang ndm 2022 kém
theo Phiéu lay y kién khu dan cu;

+ Phidu huéng din va tra hd so cta Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thi x4 Hoang Mai ngay 17/2/2023.

2. Két qua xac minh nguon gbe, qua trinh sit dung dat

- Thira d4t 6ng H6 Vin Dung dang sir dyng va khleu nai co nguon gbec do
6ng Hd Vin Ly va ba Nguyén Thi Nghi (b4 me dng Ho Vin Dung) st dung vao
muc dich dat & trude nam 1980 thude vung Lang Bong, xa Quynh Trang (nay

thudc khéi 22, phudng Hoang Mai). Ong Hb Vin Dung sinh song cing ong Ho
Van Lu va ba Nguyén Thi Nghi trén thira dat nay.

- Sau khi 6ng H6 Vin Dung két hon voi ba Dau Thi Lién thi chuyén dén sinh
séng tai ving Lang Mit, xd Quynh Trang (nay 1a khéi 20, phudng Hoang Mai).

- Khoang ndm 1992- 1993, gia dinh 6ng Hb Van Dung vé sinh song trén mot
phén thira dét ciia 6ng Hd Vin Ly va ba Nguyén Thi Nghi va sir dung dén nay.

- Ném 1995, UBND huyén Quynh Luu cp Glay chirng nhén quyén sir dung
d4t cho 6ng Hd Vin Dung thudc mdt phan thira dat duge 6ng Hb Vin Ly va ba
Nguyén Thi Nghi ting cho.

3. V& hd so quén Iy dit dai qua céc thoi ky

- Ban db do dac theo Chi thi 299: Thira dét ong Ho Van Dung st dung dugc

phan anh thuéc mot phan thira d4t s& 1084, t& ban d6 s6 5, dién tich 2.176 m?, loai
d4t T (thd cu).

- Ban d6 dia chinh do dac ndm 1997: Thira dat éng Hd Vin Dung st dung
dugc phén anh thude thira d4t s6 868, to ban db s6 130-70, dién tich 960 m?, loai
dét T (thd cu).

- S6 ding ky rudng dét (1ap nam 1986): Két qua kiém tra, thira dat s6 1084
khéng thé hién trong so ding ky rudng dt.

- Theo Sé dia chinh (vao s6 ngay 30-8- 1995) Ong Hb Vin Dung st dung thira
dét s 1084-2, to ban dd sb 5, dién tich 900 m? (200 m? dét & va 700 m? dAt vuon).

- Theo S6 muc ké (lap ngay 30/8/ 1995) Thura dét sb 1084 duge ding ky
gdm: Ba Nguyen Thi Nghi st dung 1 066 m?2, 6ng Hb Vian Dung st dung 900 m?
va 6ng Ho6 Van Nghia sir dung 410 m?.

- V& Gidy chtmg nhan quyeén sir dung dat:

+ Ngay 30/11/1995, UBND huyén Quynh Luu clp Glay chimg nhén quyén
su dung dat ma s G 485747 cho ong Hb Vin Dung tai thira d4t s6 1084.2, t& ban
dd s6 5, dién tich 900 m? (200 m? dét & va 700 m? dat vudm).

+ Ngay 06/8/2019, UBND thi xd Hoang Mai cép Giay chimg nhén quyeén st
dung dat (cap dbi) ma s6 CD 546997 cho 6ng Ho Va.n Dung va ba DBau Thi Lién tai
thira d4t s6 73, to ban dd sb 42, dién tich 1.024,8 m? (200 m? d4t & va 824,8 m? dat

trong ciy lau nam).
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4. Quy dinh phap luat lién quan
- Diéu 141 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh vé x4c dinh dién tich dét ¢ khi
cong nhin quyén st dung dat:

“H§ gia dinh, ca nhan dang sit dung dit c6 mot trong cdc loai gidy to vé
quyen s dung d‘at quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3,4, 5, 6 va 7 Diéu 137 ciia Ludt
na.y ma trén gidy to' dé co thé hién muc d;ch su dung dé lam nha é, d‘at 0 hodc
thé cuw ﬂu dién tich diit o'du'o’c xdac dinh khi cap Gmy chirng nhan quyen s dung
dit, quyén sé hivu tai san gin lién véi dit nhw sau:

1. Truong hop thira dat duwoc hinh thanh trucce ngay 18 thang 12 nam 1980,
nguoi s dung ddt khéng phdi ndp tién sir dung dat doi voi phan dién tich duoc xdc
dinh nhu sau:

a) Thira dat co dién tich bang hodic 16m hon han mitc céng nhdn dat ¢ ma
trén gidy to vé quyen sir dung dat da ghi vo dién tich dat & thi dién tich dat ¢ dugc
xdc dinh theo gidy to do; truong hop dién tich ddt & thé hién trén gidy t6 vé quyen
stk dung dat nhé hon han mike cong nhdn dat & hodc chiea gh: »6 dién tich dét & thi
dién tich dat ¢ dwoe xde dinh bang han mike cong nhdn dit 6;

b) Thira ddt ¢é dién tich nhé hon han mikc céng nhin dat 6 thi toan bé dién
tich doé dwoc xac dinh la dat o;

2. Truomg hop thira dat dwoc hinh thanh tir ngay 18 thdng 12 nam 1980 dén
trude ngay 15 {hdng 10 nam 1993, nguwoi st dung dat khéng phai nop tién sir dung
dat doi voi phan dién tich dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Thira dat co dién tich bang hodic I6m hon han mitrc céng nhdn dat & ma
trén gidy to vé quyen sir dung dat da ghi ré dién tich dat o thi dién tich dat o dugc
xdc dinh theo gidy to dé, truong hop dién tich dat & thé hién trén gidy to vé quyen
sw dung da{ nho hon han mirc cong nhdn dat & hodc chua ghz 6 dién tich dat ¢ thi
dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh bang han murc cong nhdn dat o;

b) Thira dat cé dién tich nho hon han mitc cong nhén dat & thi toan bé dién
tich do dwoc xdce dinh la dat o;

3. Truong hop thira dat dwoc hinh thinh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén

trude ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi dién tich dat ¢ dwoe xde dinh theo gidy
10 vé quyén sir dung dat;

4. Péi véi phcm dién tich dat con lai ciia thira dat sau khi déa duoc xdc dinh
dién tich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khodn 1, diém a khodn 2 va khodn 3 Diéu
nay thi dwoc xu Iy nhw sau:

a) Truong hop dd xdy dung nha 6, nha & va cong trinh phuc vy doi song thi
dwoce xdc dinh 1a muc dich dat ¢ va phadi nop tién sir dung dat theo quy dinh cua
phap lugt;

b) Truwong hop dd xdy dung céng trinh sir dung véo muc dich sén xudt, kinh
doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhdn ddt co s6 san xudt phi
nong nghiép, dat thwong mai, dich vu theo dién tich thyc té dd xdy dung cong trinh,



hi{'zh thire su dung dat dwoc cong nhdn nhu hinh thirc giao dat ¢ thu tién sir dung
dat, thoi han s dung dat la on dinh lau dai;

c) Truong hop hién trang sit dung la dat nong nghiép thi dwoc cong nhdn la
dat néng nghiép; néu nguoi sir dung dat ¢é nhu cau cong nhdn vao myc dich dat
phi néng nghiép ma phit hop véi quy hoach sw dung dat cap huyén hodc quy hoach
chung hodc quy hoach phdn khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach néng
thén thi dwoc cong nhdn vao muc dich do nhung phai nop tién sir dung dat theo quy
dinh cua phap ludt;

3 Uy ban nhén dén cdp tinh can ci diéu kién, tdp quan tai dia phuong quy
dinh cu thé han mite cong nhdn dat & quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu nay doi
véi truong hop sir dung dat trude ngay 18 thang 12 nam 1980 va tie ngay 18 thang
12 ném 1980 dén truée ngay 15 thang 10 nam 1993;

6. Viéc xdc dinh lgi di¢n tich dit ¢ ciia hj gm d‘ nh, cd nhan trong truong
hop thiva dit & cé vuon, ao, diit thé cw da dwoc cdp gmy chirng nhan trudéc ngay
01 ﬂmng 7 nam 2004 khi nguwoi sw dung dit cé nhu cau hodc khi Nha nuwéce thu

hoi dit dwoc thuc hién nhw sau:

a) Dién tich dat ¢ dugc xdc dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Dleu nay néu tai thoi diém cdp gidy chiing nhdn trude ddy c6 mot trong cdc logi
g:ay to quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 5, 6va 7 DPiéu 137 cuia Ludt nay ma khéng
thuge quy dinh tai khodn 4 Diéu 137 cua Ludt nay; nguoi si dung dat khéng phai
nép tién sir dung dat déi voi dién tich dwoc xde dinh lai la dat .

Truong hop ngwaz st dung dat dé thuc hién chuyen quyén sir dung dat mot
phan dién tich dat ¢ ciia thira dat hodc Nha nuée da thu héi mot phan dién tich dat
& ciia thiva dat thi khi xdc dinh lai dién tich ddt ¢ phai triv di phan dién tich dat ¢
dd chuyén quyén sir dung dat hodc thu hoi;

b) Phan dién tich dét ciia nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phdp ludt hodc phan dién tich ddt Nha nude dé thu hoi thi khéng duoc

xdc dinh lai theo quy dinh tai diém a khodn nay;

7. Co quan co tham quyen cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung dat, quyén
S& hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 136 cia Ludgt
nay co trach nhiém xdc dinh lgi dién tich dat & va cap Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat, quyén s¢ hitu raz san gan lién voi dat déi voi truong hop quy dinh tai
diém a khodn 6 Diéu nay”’

“Diéu 1 3 Vi Cap Gidy chirng nhin quyén sit dung dit, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat doi voi ho gia dinh, cd nhén, cong dong dan cw dang siv dung
dit cé gidy to vé quyén sir dung dit

1. Hj gia dinh, cd nhdn dang st dung dét 6n dinh ma cé mét trong cdc logi
gidy to duoc ldp trudc ngay 15 thdng 10 nam 1993 sau day thi dwoc cap Gidy
ching nhdn quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gdin lién véi dat va khéng phai
nop tién sir dung dat:
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a) Nhitng gidy 16 vé quyén duoc st dung dat do co quan cé tham quyén cap
trong qué trinh thue hién chinh séch dat dai cia Nha nuée Viét Nam dan chi Cong
hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nhé nmuée
Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam;

b) Mot trong cdc gzay 10 vé quyen su dung dat do co quan co thém quyen
thuc ché dé cii cap cho nguwdi sir dung dat, gém: Bang khodn dién thd; Vin tu
doan mai bat déng san cd chimg nhdn cua co quan thuge ché dp cii; Vin tuw mua
bdn nha 6, ting cho nha 6, déi nha &, thira ké nha 6 ma gan lién véi dit & c6 chung
nhdn cua co quan thugc ché dg cii; Ban di chiic hodic gidy théa thudn twong phan
di sén vé nha ¢ dwoe co quan thude ché dé cii chitng nhan; Gzay phép cho xdy cat
nha ¢; Gidy phép hop thitc hda kién triic ciia co quan thugc ché ds cii cap; Ban dn
ciia Toa dn thude ché dg cii di c¢é hiéu luc thi hanh;

c) G:ay chimg nhdn quyén s dung dat tam thoi dwoc co quan nha nuée cé
thém quyén cap hodic cé tén trong So6 ding ky rudng dat, S6 dia chinh;

d) Gidy to chuyen nhwong quyen sir dung dat, mua bdn nha ¢ gin lién véi
dat &, nay duoc Uy ban nhén dan cap xd xdc nhdn da sir dung dat trude ngay 15
thang 10 nam 1993,

d) S6 muc ke, s6 kién dién Igp trude ngay 18 thang 12 ndm 1980 ma c6 tén
nguoi su dung dat;

e) Mot trong cde gidy to dwoc Idp trong qud trinh thue hién ding ky ruéng
dcft theo Chi thi sé 299/TTg ngay 10 thdng 11 ndm 1980 ciia Thii tuémg Chinh phil
vé cong tdc do dac, phdn hang va ddng ky rugng dat trong ca nuoc do co quan nha
nudc dang quan Iy ma co tén nguoi su dung dat, bao gom: Bién ban xét duyét ciia
Hoi dong dang ky ruéng dat cap xa xde dinh ngwoi dang st dung dat la hop phdp;
Ban tong hop cdc truong hop sir dung dat hop phdp do Uy ban nhéin dan cap xda
hodc Hoi dong ding ky rudng dat cap xd hodc co quan quan ly dat dai cdp huyén,
cdp tinh ldp; Pon xin ddng ky quyén su dung ruong dat; Gzay to ve viéc chung
nhdn da dang ky quyén stk dung dat ciia Uy ban nhdn déan cdp xd, cap huyén hodc
cdp tinh cdp cho ngum stk dung dat;

g) Gidy to ve viéc ké khai, dang ky nha cvra duoc Uy ban nhén dan cap xd,
cdp huyén hodc cdp tinh xdc nhdn ma trong dé cé ghi dién tich dat c6 nha;

h) Gzay t6 ciia don vi quéc phong giao dat cho cdn bg, chién si I lam nha ¢ theo
Chi thi so 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cua B¢ truong Bo Quiéc phong ma
viée giao dat do phi hop véi quy hoach sir dung dat lam nha & ciia cdn bg, chién st
trong quy hoach dat quoc phong da dwoe phé duyét tai thoi diém giao dat;

i) Duw an hodc danh sach hoac vin ban vé viéc di dan di xdy dung khu kinh
té méi, di dan tdi dinh cu duoc Uy ban nhén dén cap huyén, cap tinh hodc co quan
6 tham quyén phé duyét ma cé tén nguo’z sir dung dat,

k) Gidy to c6 ngi dung vé quyén sé hitu nha 6, cong trinh; gidy rd"vé viéc xdy
dung, swra chita nha o, cong trinh duoc Uy ban nhdn dan cap huyén, cdap tinh hodc
co quan quan ly nha nuwoc vé nha ¢, xdy dung chitng nhdn hodc cho phép;
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1) Gidy to tam giao dat ciia Uy ban nhdn dan cdp huyén, cdp tinh,; Don dé
nghi dwoc sir dung dat dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd, hop tdc xa nong nghiép phé
duyét, chap thugn truoc ngay 01 thang 7 nam 1980 hodic dwge Uy ban nhdn dédn
cdp huyén, cdp tinh phé duyét, chdp thudn;

m) Gidy 10 cua co quan nhé nuée cb tham quyén vé viée giao dat cho co
quan, 16 chitc dé bé tri dat cho cdn bg, céng nhdn vién ty lam nha ¢ hodc xdy dung
nha & dé phén hodc cdp cho cdn bé, cong nhén vién bang vén khong thude-ngdn
sdch nha nuwde hodc do cdn bg, cong nhdn vien tw doéng gop xdy dung;

n) Gzav to khac ve quven s dung dat cé truede ngay 15 thdne 10 nam 1993
do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh phit hop véi thuc tién ciia dia phwone.

2. Hp gia dinh, cd nhan dang st dung ddt cé gidy to cua néng, lam truong
quéc doanh vé viéc giao dat dé lam nha ¢ hodc lam nha ¢ ket hop voi san xudt
néng, lam nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dwoc cdp Gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdin lién voi dét va khéng phdi ndp tién sie
dung dat.

3. H¢ gia dinh, cd nhdn dang s dung dat on dinh ma c6 mét trong cdc logi
gidy to sau ddy thi dugc cap Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru tai
san gdn lién voi dat va khong phdi ndp tién sir dung dat:

a Gzay to hop phap vé > thiva ké, tang cho quyén sit dung dat hodc tai san gdin lzen
véi dét; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gn lién véi ddt;

b) Gidy to thanh Iy, hda gid nha ¢ gdn lién voi dat ¢; gidy to mua nha &
thuée sé hitu nha nudce theo quy dinh ciia phap ludt.

5. H¢ gia dinh, cd nhan dang sw dung dat c6 mot trong cde logi gidy to quy
dinh tai cdc khoan 1, 2, 3va4 Dreu nay ma trén gidy to dé ghi tén nguoi khdc, kém
theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat, _nhung dén trudce ngay Ludt nay co
hiéu luc thi hanh chua thuc hién thu tuc chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phdp ludt va das‘ dé khong co tranh chap thi dwoc cdp Gidy chimng nhdn quyén
sir dung dat, quyen & hiku tai san gan lién véi dat; viéc thye hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phdp ludt.

6. Ho gia dinh, cd nhdn, cong déng dan cu dugc s dung dat theo ban dn
hodc quyét dinh cua Toa dan, quyer dinh hodc phan quyét ciia T rong tai thuong mai
Viét Nam, quyet dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dn, quyer dinh giai quyet
tranh chap khiéu nai, t6 cdo vé dat dai ciia co quan nha nudéc co rham quyén da
duogc thi hanh, van ban cong nhdn két qua hoa gidi thanh thi duoc cap Gidy chitng
nhén quyén sie dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; viéc thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt.

7. Hf gia dinh, cd nhdn c6 ban sao mot trong cdac loagi gzay to quy dinh tai
cde khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma ban goc gidy to da bi that lac va co quan
nha nuwde khong con luu giit hé so quan Iy viéc cap loai gidy 10 nay, duoc Uy ban
nhdn ddn cap xd noi co dét xdic nhdn 1a dat st dung 6n dinh, khéng cd tranh chdp




thi dwoe cdp Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién
véi dat; viée thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phdp ludt.

- bidu 3 Quyét dinh sb 34/2024/QD-UBND ngay 30/9/2024 cua UBND tinh
Nghé An quy dinh cdc loai gidy to khac vé quyén st dung dét; han murc giao dit 6,
cong nhan dat &, giao dit nong nghiép; didu kién tich thira, hop thira déi véi tung

loai dat trén dia ban tinh Nghé An (quy dinh cé hiéu luc tai thoi diém éng Hé Vén
Dung nép hé so xde dinh lai dién tich dat 6) quy dinh:

“Piéu 3. Cic gzay to khdc vé quyen st dung dit cé trude ngay 15/10/1993
cia ho gia dinh, cd nhan

1. Gidy to giao dat, cdap dat ciia Uy ban nhén dén tinh.
2. Gidy to giao dadt, cap dat ctia Uy ban nhdn ddn cdp huyén.

3. Gidy to giao dat, cap ddt ctia Thii trudng co quan qudn [y dat dai, co quan
quan Iy xdy dung cap tinh.

4. Théng bdo quyén sir dung dat hop phdp cho timg hé gia dinh, cd nhdn
hodc thong bdo danh sdch cdc ho gia dinh, cd nhan dwoc giao dat & ciia Uy ban
nhdn dén cdp huyén.

5. Mot rrong cde gidy to dwoc Idp trong qud trinh thuc hién ding ky ruong
c?at theo Chi thi so 299/TTg ngay 10 thang 11 ndam 1980 cua Thu tudng Chinh phi
vé cong tdc do dac, phan hang va dang ky rugng dat trong ca nuée do co quan nha
nude dang quan ly ma cé tén nguoi si dung dat nhung khong cé xdc nhdn ciia co
quan Nha nude ¢é tham quyén, bao gom: 86 muc ké, sé ddng ky rudng dat.”

- Biéu 3 Quyét dinh s 82/2025/Qb-UBND ngay 05/11/2025 ctia UBND
tinh Nghé An quy dinh céc loai gidy to khac vé quyén sir dung dét; han murc giao
dat &, cong nhéan dét &, giao dat nong nghiép; diéu kién tach thira, hop thira dbi
vai ting loai dét trén dia ban tinh Nghé An (quy dinh c6 hiéu luc tai thoi diém
hién nay) quy dinh:

“Piéu 3. Cdc gidy to' khdc vé quyén sir dung dit cé truéc ngay 15/10/1993
cua hp gia dinh, ca nhan

1. Gidy to giao dat, cdp dat ciia Uy ban nhén dén tinh.

2. Gidy to giao dat, cap dat cia Uy ban nhdn dan cdp huyén trude khi thuc
hién chinh quyén 2 cap.

3. Giay to giao dat, cdp dat ciia Thii truéng co quan quan Iy dat dai, co quan
quan ly xdy dung cap tinh.

4. Théng bdo quyén sir dung dat hop phdp cho tirng hé gia dinh, cd nhdn
hodc thong bao danh sdch cdc hé gia dinh, ca nhdn duoc giao dat ¢ cua Uy ban
nhdn dan cap huyén trude khi thuc hién chinh quyén 2 cap.

5. Mot trong cdc gidy to dwoc ldp trong qua trinh thuc hién ding ky ruéng

dat theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tucng Chinh phu
Vvé cong tdc do dac, phdn hang va déing ky rudng dét trong cé nuée do co quan nha
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nude dang quan Iy ma cd tén nguoi sw dung dat nhung khong co xdc nhan cua co
quan nha mede ¢ tham quyén, bao gom: S6 muc ké, so ddng ky rudng dat.”

IV. KET QUA POI THOAI

Ngay 29/6/2026, S6 Nong nghi¢p va Mai truong chi tri d6i thoai véi nguoi
khiéu nai, dai dién UBND phudng Hoang Mai, T cong tac lién nganh do S& Néng
nghiép va Moi truong lam Té trudng, két qua:

- UBND phuong Hoang Mai ddng y v6i két qua kiém tra, x4c minh, két luan
va kién nghi ctia T6 cong tac lién nganh do S& Nong nghi€p va Moi truong lam T
trudng néu tai cudc dbi thoai. Théng nhét giir nguyén Quyet dinh giai quyét 1an dau
ctia Chu tich UBND phuong Hoang Mai tai Quyét dinh s6 134/QD-UBND ngay
10/02/2026.

- Ong H6 Vian Téi (con trai 6ng Hb Vin Dung) khong dong y véi két qua
kidm tra, xac minh, két luan va kién nghi ciia T cdng tac lién nganh do S& Nong
nghiép va Mai truong lam Té trudng néu tai cude dbi thoai.

V. KET LUAN

1. Viéc 6ng H6 Vin Dung khiéu nai UBND phudng Hoang Mai khong x_’c
dinh lai dién tich dat &, tir 200 m2 dAt & va 824,8 m? dit trong cay lau nam thaﬁhv\
1000 m? dt & va 24,8 m? dét trdng cdy lau nam tai thira dit sd 73, to ban do sb

cho gia dinh 6ng 14 khiéu nai sai, bdi vi: _-.‘:l-ﬂ".- g

- Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat D4t dai ndm 2024 thi viéc xac
dinh lai dién tich dét & cia hd gla dinh, c4 nhan trong truong hop thira dét & c6 e/
vudn, ao, dat thd cu da duge cap gidy chimg nhan trude ngay 01 thang 7 ndm 20
khi ngudi sit dung dat c6 nhu cau hogc khi Nha nudc thu hdi dat dugc thue hién
theo quy dinh tai khoan 1, khoéan 2 Pidu 141 voi diéu ki¢n tai thoi diém cép gidy
chiing nhén trude ddy c6 mot trong céc loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
5,6 va 7 biéu 137 cua Luat dAt dai ndm 2024 ma khong thudc quy dinh tai khoan
4 Pidu 137 (c6 gzay 16 duwoe Nha nude giao dat, cho thué dar ding phdp ludt tir
ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/8/2024 ma chuwa dwoc cap Gidy chung nhdn
quyén s dung dat...), nguoi st dung dat khong phai ndp tién st dung dat déi véi
dién tich duogc xéc dinh lai 1a dét o.

- Péi chiéu véi quy dinh néu trén, tai thoi diém cép Glay chirng nhén quyen
st dung d4t nam 1995 va clp d6i nam 2019, gia dinh 6ng Hb Vin Dung khéng c6
mdt trong cac loal gidy t& quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3,5, 6,7 Piéu 137 Luat Dat
dai nim 2024 va quy dinh; Piéu 3 Quyét dinh sb 34/2024/QD UBND. ngay
30/9/2024 cua UBND tinh Nghé An quy dinh céc loai gidy t& khac vé quyén st
dung dét; han muc giao dét o, cdng nhan dAt &, giao dat ndng nghiép; diéu kién tach
thira, hop thira ddi véi timg loai dat trén dia ban tinh Nghé An va Piéu 3 Quyét dinh
sb 82/2025/Q£) UBND ngay 05/11/2025 ctia UBND tinh Nghé An quy dinh céac
loai gidy to khac vé quyén str dung dét; han murc giao dAt &, cong nhan dat &, giao
d4t nong nghiép; didu kién téch thira, hop thua dbi véi timg loai dat trén dia ban
tinh Nghé An nén thira dét cua gia dinh 6ng Hd Vin Dung dang quan ly, st dung
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khéng du diu kién dé xéc dinh lai dién tich dét & ma khong phai ndp tien st dung
dat d6i véi dién tich dugce x4c dinh lai 1a dat 6.
2. Quyét dinh so 134/QD-UBND ngay 10/02/2026 cua Chu tich UBND

phudng Hoang Mai vé giai quyét khiéu nai lan dau cta 6ng H6 Vin Dung, tra tai
khéi 22, phuong Hoang Mai, tinh Nghé An d3 dam bao dung quy dinh cta phép luat.

Tie nhirng nhan dinh va can cir néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giir nguyen két qua giai quyét tai Quyét dinh sb
134/QDb-UBND ngay 10/02/2026 cta Chu tich UBND phuong Hoang Mai vé giai
quyét khiéu nai lan dau ctia 6ng H6 Vin Dung, tr tai khéi 22, phuong Hoang Mai,
tinh Nghé An.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 30 ngay, ké tir ngay ban hanh.

Néu khéng dong y v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai nay, ng Ho Vian Dung
c6 quyén khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan khu vyc 4 - Nghé An theo
quy dinh ctia Luat To tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Gidm déc So
Noéng nghiép va Méi trudng, Chu tich UBND phuong Hoang Mai, ng H6 Vian Dung
va cac to chirc, ca nhén cé lién quan can cur Quyét dinh thi hanh./. Y

Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; “~PHE [

- Thanh tra Chinh phu;

- Bd Nong nghiép va Moi trudng;

- Ban tiép cong dan Trung wong;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich UBND tinh;

- PCT UBND tinh Phiing Thanh Vinh;

- Ban Néi chinh Tinh uy; i
- Cong TTDT tinh; —
- Luu; VT, TD (Th). Phung Thanh Vinh
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