UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doclap - Tw do - Hanh phuc
S6: /2026/QD-UBND NghéAn, ngay  thang nam2026
DU THAO
QUYET PINH

Quy dinh trinh ty, thu tuc glao dat, cho thué dét chuyén muc dich swr dung
dat, dang ky dat dai, tai san ganhen voi dat, cap giay ching nhan quyen Sur
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
trén dia ban tinh Nghé An

Can cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Can cit Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QHI15;
Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap
ludt so 87/2025/0H1 5;

Can cvr Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, duoc sua doi, bo sung mot s6
diéu
béi cdc Ludt s6 43/2024/QHI15, so 47/2024/QH1S5, sé6 58/2024/0HI5, s6
71/2025/QH15, s0 84/2025/QH15,s0 93/2025/QH15, s0 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau ddy goi la Ludt Pat dai)

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi
quy dinh mot so co che, chinh sach thao go kho khan, vieong mac trong to chirc
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii guy
dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh i khi Nha nuée thu héi dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii
quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan
quyén, phdn cap trong linh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2025/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng ddan mot sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QHI 5 ciia
Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sich thdo g& khé khén, vudng mdc
trong 16 chire thi hanh Ludthftdai;

Theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 .../TTr-
SNNMT ngay.../...[2026;

Uy ban nhén dan ban hanh Quyét dinh Quy dinh mét sé néi dung thi hanh
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 quy dinh mot so co che, chinh sdach thdao go kho khan, vuong
mdc trong 16 chikc thi hanh Ludt Ddt dai trén dia ban tinh Nghé An.



Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 ctia Chinh phu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chtrc ning quan Iy nha nudc vé dat dai.

2. Ngudi st dung dat quy dinh tai Diéu 4 cta Luat Dét dai khi Nha nuée

thu hoi dat.

3. T6 chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan.

Chuong 11

TRINH TU THU TUC THU HOI PAT, BOI THUONG,
HO TRQ VATAIPINHCU

Piéu 3. Thanh phan ho so

1. To trinh d& nghi thu hdi dét, thim dinh va phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro va tai dinh cu.

2. Bang tong hop gia tri boi thuong, hd tro va tai dinh cu; gom: Gia tri boi
thuong thiét hai ctia cac loai dat; gia tri boi thuong thiét hai nha, cong trinh; gia tri
boithuong thi€t hai mo6 ma; gid tri boi thuong thi¢t hai cay c61, hoamau, mat nudce
nuo1 trong thuy san, vat nudikhac; gia tri boithuong, ho trg khac; cac khoan nghia
vu tai chinh vé datdai phai khau trir vao tién boithuong ho trg vé dat.

3. Bang tong hop vé dién tich, loai dat; so thira, to ban do; ngudn gdc, thoi
diém su dung dat;

4. Dy thdo phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu; kém theo ho so:

a) Ban tu ké khai dat, tai san cua chu sir dung;

b) Bién ban kiém ké dat dai, tai san trén d4t bi thu hdi va bién ban xéc
dinh gia tr1 bo1 thuong thi€t hai cho cac doi tuong ctia t6 chure 1am nhi€ém vu boi
thuong, GPMB;

C) Bér,l sao gidy to lién quan dén quyén sir dung‘dét,,téli san trén dat. Néu
kl}éng co gidy t(‘), hop I¢€ phai c6 van ban xac dinh nguén goc, thoi gian st dung
dat cia UBND cap xa theo quy dinh;

d) Cac gidy to khac lién quan (néu co).

5. Bién ban hop liy y kién cua cac hd dan bj anh hudng khi thu hdi dat;

6. Van ban thong bao thu hoi dat cua co quan ¢ tham quyén;

7. Quyét dinh thanh lap Hoi d6ng boithudng, hd tro va tai dinh cu (néu cd);

8.’Quyqét dinh phé duyét du an dau tu hodc van ban chip thuin dy an dau
tu cua cap tham quyén;



9. Trich luc ban dd dia chinh hodc trich luc do v& bd sung ban dd dia
chinh khu dat thu héi (d6i v6i khu vue dd c6 ban dd dia chinh) hodc trich do dia
chinh khu dat (d6i v6i khu dét thu hdi chua c6 ban dd dia chinh);

10. Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé cua co quan ¢ thim quyén;

11. Cac hd so khac lién quan (néu co).

Piéu 4. Trinh tw, thi tuc bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hi vi loi ich qudc gia,
cong cong

1. Xay dung ké hoach thu hoi dat:

DPon vi, td chirc ¢6 trach nhiém thyc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai
dinh cu chu tri, phdi hop vé6i cac co quan c6 lién quan xem xét cac can ct, didu
kién thu hoi dat quy dinh tai Diéu 80 Luat Dat dai dé xay dung ké hoach thu hoi
dat.

2. T6 chirc hop v6i ngudi c6 dat trong khu vuc thu hoi:

Uy ban nhan dan cép xa noi c¢6 dat thu hoi chu tri phdi hop véi Uy ban
Mat tran TO quéc Vi¢t Nam cung cép, don vi, to chire thuc hién nhiém vu bdi
thudng, ho trg, tai dinh cu va cac co quan c6 lién quan, t6 chirc hop v&1 nguoit co
dat trong khu vyc thu hdi dé phd bién, tiép nhan y kién vé cac ndi dung lién
quan dén viéc thu hoi dat b@)ithubng, hd trg, tai dinh cu cta du an.

3. Thong béo thu hoi dat va gii Thong bao thu hoi dat:

a) Chu tich Uy ban nhan dan c4p x4 ban hanh théng bao thu hoi dat;

b) Trudc khi ban hanh quyét dinh thu hoi dat, Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 dat thu hoi giii thong bao thu hoi dat dén timg nguoi co dat thu hoi, chu s
hitu tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan (néu c6)
biét cham nhat 1a 60 ngay d6i voi dat nong nghiép va 120 ngay dbi voi dat phi
nong nghiép (thoi gian nay khong ap dung déi voi trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 85 ctia Luat Dat dai); ddng thoi niém yét thong bao thu hodi dét va
danh sach nguoi c6 dét thu hdi trén dia ban quan Iy.

Truong hop khong lién lac dugc, khong giri duge thong bao thu hoi dat
cho ngudi cé dat thu hoi, chii so hitu tai san gan lién v6i dat, ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan (néu co) thi thong bao trén mot trong cac béo hang ngay
clia trung uong va cap tinh trong 03 s6 lién tiép va phét song trén dai phét thanh
hodc truyén hinh ctia trung wong va cap tinh 03 lan trong 03 ngay lién tiép; niém
yét tai tru s& Uy ban nhan dan cép x3, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi c6 dat thu hdi, dang tai lén cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap
xa trong sudt thoi gian bodi thudng, hd tro, tai dinh cu ma khong phai giri thong
bao thu hoi dat lai.

4. Piéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Pon vi, t6 chic thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chi
tri, phdi hop v&i Uy ban nhan dan cép x4 noi ¢ dat thu hdi, cac co quan co lién
quan va ngudi cé dat thu hoi thyc hién viée diéu tra, khao sat, ghi nhan hién



trang, do dac, kiém dém, théng ké, phan loai dién tich dat thu hdi va tai san gén
lién voi dat thu hoi.

Péi v6i vie xac dinh ngudn gbe dat thu hoi va tai san gan lién voi dat thu
hoi thi Uy ban nhan déan cép xa chi tri, phdi hop voi don vi lién quan, to chirc
thye hién nhiém vu boi thudng, ho trg, tai dinh cu thuc hién;

b) Pon vi, to chitc thuc hién nhiém vu bdi thudong, hd tro, tai dinh cu chu
tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dén cap xa noi c6 dat thu hoi diéu tra, xac dinh,
thong ké day du céac thiét hai thuc té vé quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat thu hdi; xac dinh ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan; thu nhap tir viéc
st dung dat, tai san gan lién voi dat thu hoi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén doi
nghé;

¢) Trudong hop ngudi cé dat thu hdi, chil s¢ hitu tai san khong phdi hop
trong viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:

- Uy ban nhén dan cdp xa chu tri, phdi hop voi Uy ban Mit tran T6 quéc
Viét Nam cdp xd noi c6 dat thu hdi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su déng thudn trong
thuc hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc to chirc van dong, thuyét
phuc dugc tién hanh trong thoi gian 15 ngay va phai dugce thé hién bang vin
ban.

- Qua thdi han 10 ngay ké tir ngdy két thiic van dong, thuyét phuc ma
ngudi co dat thu hodi van khong phdi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi
Cha tich Uy ban nhan dan cdp xi ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc.
Ngudi co dat thu hdi ¢ trach nhiém thue hién quyét dinh kiém dém bt budc.

- Chu tich Uy ban nhan dan cdp xd ban hanh quyét dinh cudng ché thyuc
hién quyét dinh kiém dém bat budc d6i v6i truong hop nguoi co dat thu hdi, chi
s& hitu tai san khong chdp hanh quyét dinh kiém dém bat budc va t6 chic thuc
hién cudng ché theo quy dinh.

5. Lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chic thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu co
trach nhiém 1ap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chitc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu phdi
hop v6i Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat thu hoi niém yét cong khai phuong
an bodi thuong, hd trg, tai dinh cu tai tru s Uy ban nhan déan cép x3, dia diém
sinh hoat chung cuia khu dan cu noi c6 dat thu hoi, dang tai trén Cong thong tin
dién tir ctia Uy ban nhan dan cap x4 13 10 ngay.

7. Lay y kién vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chic lay y kién vé
phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo hinh thic t6 chirc hop truc tiép
vGi nguoi dan trong khu vuc ¢o dat thu hdi. Trudng hop nguoi co dat thu hoi,



cha s& hiru tai san khong tham gia hop truc tiép ¢ Iy do chinh dang thi giri y
kién bang van ban.

Viée t6 chirc liy v kién phai dugc 1ap thanh bién ban, ghi 16 sé lugng ¥
kién dong ¥, s6 lwong v kién khong dong ¥, sé luong ¥ kién khac ddi véi
phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh y kién gop ¥; ¢6
xac nhan cta dai dién Uy ban nhan dan cép x3, dai dién nhitng ngudi ¢ dit thu
hoi.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay to churc lay ¥ kién, don vi, to chirc thuc
hién nhiém vu boi thudong, hd tro, tai dinh cu c6 trach nhiém phdi hop véi Uy
ban nhan déan cap x4 noi c6 dat thu hdi to chirc dbi thoai trong trudng hop concd
y kién khong déng y vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; don vi, t6
chuc thyc hién nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ kién
gop v vé du thdo phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cur; hoan chinh phuong
an dé trinh chu tich Uy ban nhan déan cép xi.

8. Tham dinh phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so cua don
vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd trg, tai dinh cu gui dén, co quan
c6 chitc nang quan Iy dat dai cip xa chu tri, phdi hop vé6i cac co quan co lién
quan tham dinh phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh
cu;

b) Viéc thdm dinh phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién nhur
Sau.

- Pon vi, t chic thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu gui
ho so tham dinh dén co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap xa;

- Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngdy nhin du ho so ctia don vi,
t6 chic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu gii dén, co quan co
chtrc ning quan Iy dat dai cap xa chu tri, phdi hop véi cac co quan ¢6 lién quan
thAm dinh phuong an boi thudng, hod trg, tai dinh cu trude khi trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap xa phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cur.

- Noi dung thdm dinh bao gdm: viéc tuan tha quy dinh phap ludt vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; trinh t, tha tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va cac
noi dung khéc c6 lién quan dén phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

9. Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

Co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

10. Phd bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cur:

Pon vi, to chitc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu phi
hop v&i Uy ban nhan dan cép xa phd bién, niém yét cong khai quyét dinh phé



duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu tai try sé Uy ban nhan dan cép
x3 va dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

11. Giri phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu giri
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu dd duoc phé duyét dén ting ngudi co
dat thu hoi, chu so hiru tai san gan lién v&i dat, ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan trong d6 ghi 16 vé mic boi thuong, hd trg, bd tri nha hodc dat tai dinh
cu (néu co), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thudng, hd trg; thoi gian b6 tri
nha hodc dat tai dinh cu (néu co) va thoi gian ban giao dat da thu hdi cho don vi,
t6 chue thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

12. Thyc hién boi thuong, hd tro, bo tri tai dinh:

Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thyc
hién viéc boi thudng, hd tro, bé tri tai dinh cu theo phuong an boi thudong, hd
trg, tai dinh cu da dugc phé duyét.

13. Chu tich Uy ban nhan dén cp xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh.

14. Truong hop ngudi co dat thu hdi, chu sd hitu tai san gan lién voi dat
khong dong ¥ hodc khong phdi hop thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu da phé duy¢t thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan c4p xa chu tri, phdi hop v6i Uy ban Mt trdn T6 quéc
Viét Nam cp xd noi c6 dat thu hdi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su déng thudn trong
thuc hién phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu. Viéc t6 chirc van dong,
thuyét phuc duogc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duoc thé hién bang
van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tur ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma
ngudi c6 dat thu hdi van khong dong ¥ hodc khong phédi hop thyuc hién thi Chu
tich Uy ban nhan dan cdp xa ban hanh quyét dinh thu hoi dit.

15. Truong hop nguoi co dat thu hoi, chil s¢ hiru tai san gan lién voi dat,
nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan khong ban giao dat cho don vi, to chiic
thye hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan c4p xa chu tri, phdi hop v6i Uy ban Mit tran T6 qubc
Viét Nam cdp xd noi cé dat thu hoi va don vi, to chirc thyc hién nhiém vu boi
thudng, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé nguoi co dat thu hoi, chi so
hitu tai san gan lién v6i dat, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
dat cho don vi, t chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu. Viéc
t6 chirc van dong, thuyét phuc duogc tién hanh trong thoi gian 10 ngy va phai
dugc thé hién béng van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma
ngudi ¢ dat thu hdi van khong chap hanh viée ban giao dét cho don vi, to chic
thyc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan



cip xd ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dat va to chuc thuc hién viée
cudng ché theo quy dinh tai Diéu 89 cua Luat Dét dai.

16. Quan Iy dat da duoc thu hoi

To6 chiic phat trién quy dat, Chi nhanh T6 chire phat trién quy dat khu vuc,
Uy ban nhan dan cép xi c6 trach nhiém quan Iy dat da duoc thu hoi trong khi
chua giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 86 cua Luat Dat dai.

Chuong 11l
TRINH TU THU TUC THU HOI PAT VI PHAM PHAP LUAT VE PAT
PAI VA TU NGUYEN TRA LAI PAT

Pi¢u 5. Trinh tw thu hoi dat doi véi té chire trong nuée, to chirc ton
gido, to chirc tdn gido truc thudc, ngudi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai,
td chirc nwdc ngoaico chirc nang ngoai giao, to chirc kinh té c¢6 von dau tu
nuwéc ngoai thugc trwomg hgp do vi pham phap luat vé dat dai theo quy
dinh tai Pi¢u 81 Luit Dat dai.

1. Thanh phan hé so

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo mAu;

2. Trinh tu thuc hién:

a) Co quan, ngudi co thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh kién nghi
hodc co quan thanh tra, kiém tra c6 tham quyén giri két luan thanh tra, kiém tra
dén Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 dat bi thu hoi.

b) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc kién nghi hoic
két luan cla co quan, ngum c6 tham quyén, co quan cé chiic ning quan ly dat
dai cap tinh Iap ho sothu hoi dat trinh Chi tich ty ban nhan dan cung cap.

¢) Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan dugce hd so, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhiém thong bao thu hoi dat cho nguoi co6 dat thu hoi,
chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
(néu co).

d) Trong thoi han 10 ngdy ké tir ngay két thuc thoi han thong bao thu hoi
dat, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh thu
hoi dat va chi dao viéc to chirc thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop ngudi st dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

3. Thoi han giai quyét: 30 ngay.

Piéu 6. Trinh tw thu hdi dat doi véi ho gia dinh, c4 nhén, cong dong
din cw thudc trwong hep vi pham phap luat vé dat dai theo quy dinh tai
Diéu 81 Luat Dat dai.

1. Thanh phan hé so

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;



b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo mau;
2. Trinh tu thyc hién:

a) Co quan, ngudi c6 thdm quyén xt phat vi pham hanh chinh kién nghi
hodc co quan thanh tra, kiém tra c6 tham quyén gui két luan thanh tra, kiém tra
dén Chu tich Uy ban nhan dan cap xa noi co6 dat bi thu hoi.

b) Trong thoi han khong qua 15 nga‘ly ké tir ngay nhan duoc kién nghi hoic
két luan cua co quan, nguoi co thim quyén, co quan c6 chiic ning quan ly dat
dai cap xa lap hd so thu hdi dat trinh Cha tich ty ban nhan dan cung cap.

¢) Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so, Chu tich Uy ban
nhan dan cdp xd c6 trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi cod dat thu hoi,
cha s& hiru tai san gan lién voi dét, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
(néu co).

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc thdi han thong bao thu hdi
dat, Chi tich Uy ban nhan dan cp xi c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh thu
hoi dat va chi dao viée t6 chirc thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop nguoi sir dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

3. Thoi han giai quyét: 30 ngay.

Diéu 7. Trinh tw thu hdi dit do chAm dirt viéc sir dung dit theo phap
luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi, khong
con kha ning tiep tuc st dung theo khodn 1,2 va 3 Dieu 82 Luat Datdai.

1. Thanh phan hd so

a) To trinh vé viée thu hdi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo mAu;
2. Trinh tu thuc hién

a) Co quan, nguoi c6 thim quyén gii mot trong cic vin ban, gidy to sau
dén dén Chu tich Uy ban nhan déan cap xa:

- Van ban cua co quan co tham quyén giai quyet da c6 hiéu lyc phap luét
dbi véi truforng hop t6 chirc duoc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dét
bi giai thé, pha san hoac bi chim dut hoat dong theo quy dinh cua phép luat;

- Gidy chung tr hodc quyét dinh tuyén bd mot ngudi 1a dd chét theo quy
dinh ctia phap luat ddi véi trudng hop ca nhan sir dung dat chét ma khong co
nguo1 nhan thira ké sau khi di thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh ctia
phap luat vé dan sy;

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, Gidy chimg nhan quyén so hiu nha ¢ va quyen st dung dat o, Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat
dbi v6i truong hop dit duoc Nha nude giao, cho thué cé thdi han nhung khong
duoc gia han str dung dat;



- Vin ban chim dut dy an dau tw dbi voi trwong hop thu hoi dét trong
truong hop cham dat du an dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu;

- Vin ban thu hdi rimg ddi v6i truong hop thu hoi dat trong trudng hop da
bi thu hoi ring theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghi¢p;

- Van ban tra lai dat ctia nguoi st dung dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dat giam hoic khong con nhu cau str dung dat va cé don tu nguyén tra lai
dat;

- Vin ban cua co quan c6 thAm quyén xac dinh méc d6 6 nhiém méi
truong, sat 10, sut lin, bi anh hudng bo1 hién tuong thién tai khéac ddi véi truong
hop cac trudng hop thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi hodc
khong con kha ning tiép tuc sir dung.

b) Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhin duoc hd so, Cha tich Uy ban
nhan dan cap xa co trach nhiém thong bao thu hoi dét cho nguoi ¢ dat thu hoi,
chu s¢ hitu tar san gan lién vo1 dat, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
(néu co).

) Trong thot han 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han thong bao thu hoi
dat, Chu tich Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh thu
hoi dat va chi dao viée t6 churc thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

"Trudng hop nguoi str dung dat khong chip hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

3. Thoi han giai quyét: 15 ngay.

‘})iéu 8. Trinh ty thu hoi dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai khodn
1 Dieu 48 Luat Dat dai

1. Thanh phan, s6 luong hd so:

a) To trinh vé viée thu hdi dat;

b Dy thao Quyét dinh thu hoi dat theo mAu;

2. Trinh ty thyc hién

a) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay co quan co chirc nang
quan Iy dat dai cAp xd phat hién ngudi st dung dat 1 nguoi dan toc thiéu sb
thudc truong hop chét ma khong cd ngudi thira ké thudc hang thira ké 1a ddi
twong quy dinh tai khoan 2 Dleu 16 Luat Pat dai, hodc truong hop nguoi su
dung dat chuyen khoi dia ban cap tinh noi c6 dat dén noi khac sinh song hodc
khong con nhu cau sir dung ma khong ting cho, chuyén nhuong quyén str dung
dat cho nguoi thugc hang thura keé la doi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16

Luat Pat dai, co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap xa lap ho so thu hoi dat
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cuing cap.

'b) Trong thoi han khong qua 03 ngay, Chu tich Uy ban nhan déan cap xi ra
quyét dinh thu hoi dat.

3. Thoi han giai quyét: 18 ngay.



Chuong IV
TRINH TU, THU TUC GIAO PAT, CHO THUE PAT

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir
dung dat d6i véi truong hop giao dit, cho thué dat khong dau gia quyén sir
dung dat, khong dau thau lua chon nha diu tu thue hién dv 4n ¢c6 sir dung
dat va truomg hop giao dit, cho thué dit thong qua dau thau lya chon nha
dau tw thue hién du 4n cé sir dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dat
va cho thué rirng

1. Trinh tu, thu tuc thuc hién d6i véi truong hop ngudi str dung dat phai
ndp ti€n st dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bang gia dat nhu sau:

a) Ngudi dé nghi giao dat/thué dat/chuyén muc dich sir dung dat/thué dat
va thué rimg 1am don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho
co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi
dinh s& 102/2024/ND-CP ngiy 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sd diéu cua Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap th6ng tin vé co s& dir liéu dat
dai dm vol truong hop khong khai thac duge dir liéu dat dai tir Hé thong théng
tin qudc gia vé dat dai;

- Lap trich lyc ban do dia chinh thira dat d6i voi truong hop hd so ddy du
va hop I¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi
truong d6ivéi trudng hop hd sokhong day du, khong hop 1é;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia; to chic kiém tra phuong an
st dung tang dat mat do1 voi truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén
trong lua (néu co);

- Chu tri, phdi hop cac co quan c¢é lién quan xac dinh truong hop duoc
mién ti€n st dung dat/tien thué dat theo quy dinh cua phap luat vé tién str dung
dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyen muc dich st dung
dat/cho thué dat va cho thué rimg. HO so gom: don va glay to quy dinh tai khoan
5 thu tuc nay; kém trich luc ban do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh
thira dat, to trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du
thdo quyét dinh theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Nghi dinh nay c6 ndi dung
vé gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp va trach nhiém ciia co
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quan thué trong viéc hudng dan ngudi st dung dat ndp tién st dung dat, tién
thué dat theo quy dinh cua phap luat vé tién sur dung dat, tién thué dat;

¢) Chii tich Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat/cho thué dat
va cho thué rung;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau s0 19 ban hanh keém theo Nghi dinh ndy cho co
quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop theo quy
dinh; truong hop duoc mién tién thué dat mot sd nim sau thoi gian dugc mién
tién thué dét cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndp mot sb
nam; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat/tién thué dat gii cho nguoi sir
dung dt;

e) Nguoi st dung dat ndp tién stir dung dat/tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat/tién thué
dat va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong;

h) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong ky hodc trinh cép
co tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu ~228 Luélt Dat dai; viéc ban giao dat/ban giao rung trén thyc dia
thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Van phong dang ky déat dai c6 trach nhiém cép nhat, chinh Iy co s¢ dir
licu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén mon vé lam nghiép c6 trach nhiém
cap nhat, luu trir ho so theo phép luat vé 1am nghiép.

2. Trinh tu, tht tuc thuc hién d6i véi trudng hop ngudi st dung dat thudce
truong hop giao dat khong thu tién st dung dat nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat/chuyén muc dich str dung dat/giao dat va giao
rung 1am don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay nop cho co
quan tiep nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi truong thuc hién:

- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co so dir liéu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir iu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai,

- Lap trich luc ban do dia chinh thira dat d6i voi truong hop hd so day du
va hop 1¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bod sung trich do dia chinh thira dt d6i voi
thira dat tai noi1 chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hoac lam lai h6 so hoéc
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b6 sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi
truong cap c6 tham quyén doi1véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia hién trang khu rung gitra hd so
va thuc dia du kién giao;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh giao dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat/giao dat va
giao rimg. HO6 so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 5 tha tuc nay; kém
trich luc ban do dia chinh thira dat hogc trich do dia chinh thira dét, to trinh
theo Mau s 25 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy kém theo du thao quyét dinh
theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét
dinh giao dat/cho phép chuyén muc dich str dung dat/giao dat va giao rung;

d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi truong ky hodc trinh cép
c6 tham quyén ky cp Gidy chimg nhan va thuc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Pat dai; viéc ban giao dat/ban giao rimg trén thuc dia
thuc hién theo Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Vian phong ding ky dat dai co trach nhiém cap nhat, chinh Iy co so dit
liéu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén moén vé lam nghi€p co6 trach nhi€ém
cap nhat, luu trit ho so theo phép luat vé 1am nghiép.

3. Trinh ty, thi tuc thyc hién ddi v6i truong hop ngudi st dung dat phai
ndp tién st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat/thué dat/chuyén muc dich st dung dat lam don
theo Mau s 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay nop cho co quan tiép nhan hd
so va tra két qua quy dinh taidiém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
sd diéu cua Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s0 dir liéu dat
dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thtra dat do6i voi truong hop ho so day du va
hop 1¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i voi
thira dit tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi
truong d6ivéi trudng hop hd sokhong day du, khong hop 1é;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia; to chirc kiém tra phuong 4n
str dung tang dat mdt doi véi truong hop chuyén muyc dich sir dung dat chuyén
trong laa (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan c4p c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dt.
Ho so gdm: don va gidy to quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; kém trich luc ban
d6 dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dét, to trinh theo Mu s6
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25 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy kém theo dy thiao quyét dinh theo Mau s6
06 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chii tich Uy ban nhéan dan cip c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat va giri cho Co
quan chuyén méon vé néng nghiép va moi trudng cap cé tham quyén dé to chic
viéc xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng t6 chirc viéc xac
dinh gia dat cu thé, trinh co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé theo quy dinh cua phap luat vé gia dat co ndi dung vé trach nhiém
ctia co quan thué trong viéc hudng din ngudi st dung dat ndp tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé;

e) Co quan chuyén mon vé ndong nghiép va moi truong chu tri, phdi hop
cac co quan co lién quan xac dinh truong hop duge mién tién s dung dat/tien
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién str dung dat, tien thué dat (néu co6);

g) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mdi trudong chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

h) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat/tlen thué dat phai ndp theo quy
dinh; tru’O'ng hop dugc mién tién thué dat mot s nim sau thoi gian dugc rmen
tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tlen
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai nop mot s6
nam; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat/tien thué dat gui cho nguoi sir
dung dat;

i) Nguoi str dung dat ndp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién sur dung dat, tién thué dat;

k) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat/tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé nong nghi¢p va moi
truong;

I) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi trudng ky hodc trinh cip
co tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viec ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

m) Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co sé dir
liéu dat dai, ho sodia chinh.

4. Thoi gian thuc hién trinh tu, tha tuc khong qua 15 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao
khéc ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Ho so thuc hién thi tuc hanh chinh gdbm:



5.1. H) so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat doi véi
truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 st dung dat va truong hop giao dat,
cho thué dat thong qua d4u thau lra chon nha dau tu thuc hién du an co sir dung
dat giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg.

a) Pon theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy an dau tw d6i voi khu rimg dé nghj giao; béo céo dicu tra, danh gia
hién trang rung va ban do hi€n trang rung theo quy dinh cua phap luat vé lam
nghi€p (do61 voi truong hop d€ nghi giao dat va giao rung);

¢) Phuong 4n str dung tang dat mét theo Mau sé 26 ban hanh kem theo
Nghi dinh nay (do61 vo1 truong hgp chuyén muc dich st dung dat chuyén trong
lUa);

d) Mot trong céc loai gidy to sau day:

- Ban sao van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu ciia co quan nha
nude co tham quyen dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dat
dai;

- Ban sao vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuin chu
truong dau tu, quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi chép thuan
nha dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phe duyét két qua lva chon nha dau tu dbi véi du an du tu theo phuong
thirc dditac cong tu (néu co);

- Ban sao van ban cta co quan nha nudc ¢6 thim quyén chip thuin nha
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu do1 voi truong hop quy dinh
tai khoan 5 Bi€u 124 Luat Pat dai;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia
quyén su dung dat vé két qua dau gid quyén st dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Dieu 125 Luat Bat dai;

- Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé€ kinh doanh bat dong san doi véi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat bat dai;

- Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat d6i voi trudng hop quy
dinh tai diém 1 khoan 1 Diéu 133 Luat PBat dai ma phai thu hoi dat;

- Mot trong céac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai hoac mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Dicu 137
Luat Bat dai hodc quyét dinh giao dat, quyéet dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muyc dich st dung dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

5.2. HO so giao dit, cho thué dat ddi véi dat nong nghiép do to chu,
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chue kinh té c6 von dau tu nudce
ngoai st dung, gom:

a) Pon theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;



b) Ban sao Phuong an st dung dat d3 dugc co quan, t6 chirc c¢6 tham
quyén phé duyét doi vai to chirc kinh té, don vi su nghi€p cong lap da duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai co hiéu lyc thi hanh;

¢) Mot trong céc loai gidy to sau:

- Ban sao vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thusn chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chﬁ truong dau tu dong thdi chép thuan
nha dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van
ban phe duyét két qua lva chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong
thirc dditac cong tu (néu co);

- Ban sao van ban cua co quan nha nude ¢6 thim quyén chip thuin nha
dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu déi voi truong hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién cac du 4n thudc truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong (ma khong sir dung von dau
tu cong theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu cong, thuc hlen dy 4n dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu trong trudng hop c6 nha dau tu quan tAm) ma chi c6 mot
nha dau tu dap ung diéu kién moi quan tim d6i voi du an phai xac dinh s6 luong
nha dau tu quan tdm theo quy dinh cua phép luat vé du thau, phap luit quan I
nganh, finh vuc;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée dau gia
quyén st dung dat vé két qua dau gia quyén str dung dat khong thanh do da hét
thoi han dang ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia dau gia (ban sao co
chtng thyc hodc cong chimg; truong hop ndp truc tiép ban sao khong co chimg
thyc hodc cong ching thi ngudi ndp hd so xuat trinh ban chinh dé can bo tiép
nhén ho so kiém tra, d6i chiéu);

- Ban sao vin ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi vi to
chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai nhan chuyén nhugng du an bat dong san
theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san;

- Ban sao van ban theo quy dinh cta phép luat ddi véi trudmg hop thay doi
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat do chia, tach, hop nhét,
sap nhap, chuyén d6i md hinh to chirc hodc cuia nhom nguoi sir dung dét chung,
nhém chi so hitu tai san chung gan lién voi dat ma phai thu hoi dat.

5.3. HO so giao dat, cho thué dat déi voi dat do cac cong ty nong, 1am
nghiép quan ly, str dung, gom:

a) Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao Phuong an sur dung dat cua cong ty nong, lam nghiép tai dia
phuong d3 dugc co quan, t6 chirc c6 thim quyén phé duyét;

c¢) Ban sao Phuong 4n sir dung dit d3 dugc co quan, t6 chirc c¢6 tham
quyén phé duyét ddi v6i dién tich dat thu hdi cta cong ty ndng, 1Am nghiép quan
Iy, str dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2
Piéu 181 Luat Dét dai;
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d) Mot trong céc loai gidy to sau:

- Ban sao vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chdp thuin chu
truong dau tu, quyét dinh chdp thuin chu truong dau tu ddng thoi chip thuin
nha dau tu theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phé duyét két qua Iya chon nha dau tu dbi véi du an dau tu theo phuong
thirc d6itac cong tu (néu co);

- Ban sao vin ban cta co quan nha nudc cd tham quyén chdp thuin nha
dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu dbi voi truong hop giao dit, cho
thué dat dé thuc hién cac dy 4n thudc truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong (ma khong sir dung von dau
tu cong theo quy dinh cua phép luat vé dau tu cong, thuc hlen dy an dau tu theo
phuong thirc d6i tic cong tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu trong truong hop c6 nha dau tu quan tdm) ma chi c6 mot
nha dau tu dap tng diéu kién moi quan tdm doi véi du an phai xac dinh s6 luong
nha dau tu quan tAm theo quy dinh ctia phap ludt vé dau thau, phap luat quan Iy
nganh, linh vuc;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée dau gia
quyén st dung dat vé két qua dau gia quyén st dung dat khong thanh do da hét
thoi han dang ky ma chi cé 01 nguoi dang ky tham gia dau gia;

- Béan sao van ban vé két qua thuc hi¢n viéc nhan chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san ddi voi to
chirc kinh té c6 vdn dau tu nude ngoai nhan chuyén nhuong du an bat dong san
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

- Ban sao vian ban theo quy dinh ctia phap luat d6i v6i truong hop thay doi
quyén su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat do chia, tach, hop nhat,
sap nhap, chuyén d6i mo hinh t6 chirc hodc cua nhdm nguoi st dung dat chung,
nhom chu sé hitu tai san chung gan lién véi dat ma phai thu hoi dat.

Piéu 10. Trinh tw, thii tuc chuyén hinh thitc giao dit, cho thué dat

1. Trinh tu, thii tuc thuc hién ddi v6i trudng hop ngudi st dung dat phai
ndp tién s dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bang gia dat nhu sau:

a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thic giao dat/cho thué dit lam don
theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy ndp cho co quan tiép nhan hd
so va tra két qui quy dinh taidiém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
sd diéu cua Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky d4t dai cung cap thong tin vé co s& dir lidu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai;

- Lap trich luc ban do dia chinh thtra dat d6i vdi truong hop ho so day du
va hop 1¢;
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- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira dit tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
bod sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi
truong d6ivéi trudng hop hd sokhong day du, khong hop 1é;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Chu tri, phdi hop cac co quan c¢6 lién quan xac dinh truong hop duoc
mién ti€n st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién st dung
dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh Cha tich Uy ban nhan déan cdp c¢6 thim quyén ban
hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat. HO so gdm: don va gidy
to quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; kém trich luc ban do dia chinh thira dét hodc
trich do dia chinh thira dat, to trinh theo Mau sé 25 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh chuyén hinh thic giao dat/cho thué dat
theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Nghi dinh niy ¢ ndi dung vé gia dat dé tinh
tién st dung dat, tién thué dat phéi ndp va trach nhi€ém cua co quan thué trong
viéc huéng dan nguoi su dung dat nop tién str dung dat, tién thué dat theo quy
dinh ctia phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét
dinh chuyén hinh thic giao dat/cho thué dat;

d) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng cép chuyén thong
tin dia chinh thira dat theo Mau so6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop theo quy
dinh; truong hop dugc mién tién thué dat mot sé ndm sau thodi gian duge mién
tién thué dat cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh ciia Chinh phii vé tién
str dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndp mot sé
nim; ban hanh thong bao ndp tién st dung dat/tién thué dat guri cho ngudi sur
dung dat;

e) Nguoi sir dung dat ndp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sur dung dat, tién thué dat;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat/tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé ndng nghi¢p va méi
truong;

h) Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong ky hodc trinh cap
co tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thuc hién céc cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Pat dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co so dir
liéu dat dai, ho sodia chinh.

2. Trinh ty, tha tuc thuc hién dbi véi truong hop giao dat khong thu tién
str dung dat nhu sau:



a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thirc giao dat lam don theo Mau sb 02 ban
hanh kém theo Nghi dinh ndy ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat
Dt dai;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s¢ dir liéu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai;

- Lap trich lyc ban dd dia chinh thira dat dbi véi truong hop hd so day du
va hop 1¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira dit tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
bo sung hd sova ndp lai cho co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng
cap c6 tham quyén ddi v6i trudng hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

- Ra soat, kiem tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat. H so gdm: don va gidy
td quy dinh tai khoan 5 thi tuc nay; kém trich luc ban dd dia chinh thira dat hodc
trich do dia chinh thira dat, to trinh theo Mau sb 25 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo dy thao quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat
theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chui tich Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh chuyén hinh thtc giao dat/cho thué dat;

'd) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong ky hodc trinh cép
cO tham quyen ky cap Gidy chu’ng nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co s& dit
ligu dét dai, ho so dia chinh.

3. Truong hop thuc hién ddi v6i nguoi sir dung dat phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé nhu sau:

a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thic giao dat/cho thué dit lam don
theo Mau sb 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan ho
so va tra két qui quy dinh taidiém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot
sd diéu cua Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& dit lidu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugce dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai,
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- Lap trich lyc ban dd dia chinh thira dat d6i v6i truong hop hd so day du
va hop I¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bod sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
b6 sung ho sova nop lai cho co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong
d6i voi trudong hop ho so khong day du, khong hop 18;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat. HO so gdm: don va gidy
td quy dinh tai khoan 5 thi tuc ndy; kém trich luc ban dd dia chinh thira ¢4t hodc
trich do dia chinh thira dat, to trinh theo Mau sé 25 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo dy thao quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat
theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat va giri cho co quan chuyén mén vé
nong nghiép va moi truong cap co tham quyén dé to chuc viée xac dinh gia dat
cu thé;

d) Co quan chuyén mon vé ndong nghiép va moi truong cap cé tham quyén
t6 chuc vidc xac dinh gia dat cu thé, trinh co quan c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh phé duyét gid dat cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé gid dat cd nodi
dung vé trach nhiém cta co quan thué trong viéc hudng dan ngudi st dung dat
ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap ludt vé tién sir dung
dat, tién thué dat;

~d) Co quan ¢4 tham quyen xem xét ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat
cu thé;

e) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong chu tri, phdi hop
cac co quan c6 lién quan xac dinh truong hop dugc mién tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh cuia phap luat vé tién sir dung dat, tien thué dat (néu c0);

g) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

h) Co quan thué x4c dinh tién str dung dat/tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tru’(‘)’ng hop dugc mién tién thué dat mot s nim sau thoi gian dugc mién
tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tlen
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai nop mot sb
nim; ban hanh théng béo ndp tién sir dung dattién thué dat gii cho nguoi st
dung dat;

i) Nguoi stir dung dat ndp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sur dung dat, tién thué dt;

k) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat/tién thué
d4t va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong;



1) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi trudng ky hodc trinh cip
co tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

m) Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat, chinh Iy co s¢ dir
lidu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thyc hién trinh ty, thi tuc chuyén hinh thire giao dat/cho thué
dat khong qua 15 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc chuyén
hinh thirc giao dat/cho thu¢ dat khong dugc quy dinh thém thu tuc va khong
dugc thuc hién thém bat ky tha tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phan hd so:

a) Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Mot trong cac gidy to sau day:

- Giéy chirng nhan quyén sﬁ: dung dat, quyén 50 hitu tai san gan lién véi
dat hodc G1ay chimg nhén vé quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat;

- Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Lut Dét dai;

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat ctia co quan nha nudc co thim quyén theo quy
dinh cua phép luat dat dai qua cac thoi ky.

Piéu 12. Trinh tu, thu tuc diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sw dung dat do thay doi ciin ci quyet dinh
giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Trinh tu, thil tuc thuc hién ddi v6i trudng hop ngudi st dung dat phai
ndp ti€n str dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gid dat nhu sau:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat lam don theo Mau s 03 ban hanh kem theo Nghi
dinh nay n0p cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai di€ém a
khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh so6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Pat dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit lidu dat

dai d6i v6i truong hop khong khai thac duoc dit lidu dat dai tir Hé thong théng
tin quoc gia vé dat dai,

- Lap trich luc ban dd dia chinh thira dat dbi voi trudng hop hd so day du
va hop 1¢;

- Huéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat ddi véi
thira dat tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hoac 1am lai hd so hoac


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

b6 sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng
doi1 vai truong hop ho so khong day du, khong hop I€;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Chu tri, phdi hop cic co quan c6 lién quan xac dinh truong hop duoc
mién tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién st dung
dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén
muc dich st dung dat. HO so gdm: don va gidy t& quy dinh tai khoan 5 thu tuc
ndy; kém trich luc ban dd dia chinh thira ¢4t hodc trich do dia chinh thua dat, to
trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy c6 ndi dung vé gia
dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop va trach nhiém cua co quan
thué trong viéc hudng dan ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén xem xét ban hanh quyét
dinh di€u chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sur
dung dat;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

d) Co quan thué Xac dinh tién st dung dat/tlen thué dat phai nop theo quy
dinh; tru.’ong hop dugc mién tién thué dat mot s nam sau thoi gian duoc rmen
tien thué dat cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh ciia Chinh phii vé tién
str dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndp mot sb
nim; ban hanh thong bao ndp tién st dung dat/tién thué dat guri cho ngudi sur
dung dat;

e) Nguoi sir dung dat ndp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sur dung dat, tién thué dat;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat/tién thué
dat va gui thong bdo két qua cho co quan chuyén mon vé ndng nghi¢p va moi
truong;

h) Co quan chuyén mon Ve nong nghiép va moi truong cap c6 tham quyén
ky hodc trinh cép c6 tham quyen ky cap G1ay chirng nhan va thyc hién cac cong

viée quy dinh tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viéc ban giao dit trén thuc dia
thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co so dir
liéu dat dai, ho sodia chinh.

2. Trinh ty, thi tuc thuc hign doi voi truong hop giao dat khong thu tién
str dung dat nhu sau:



a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich str dung dat 1dm don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi trudng thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s¢ dir liéu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai;

- Lap trich luc ban dd dia chinh thira dat d6i v6i truong hop hd so day du
va hop 1¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira d4t tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hoac
b6 sung hd sova ndp lai cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong
d6i véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1é;

- Ra soat, kiem tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich st dung dét. HO so gdm: don va gidy t& quy dinh tai khoan 5 thu tuc
ndy; trich luc ban dd dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat, to trinh
theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dy thao quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung
d4t theo Mau sb 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chii tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich six
dung dit;

d) Co quan chuyen mon vé ndng nghiép va moi truong ky hodc trinh cép
c6 tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Pat dai; viéc ban giao dét trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Van phong dang ky d4t dai ¢ trach nhiém cép nhat, chinh Iy co s& dit
licu dat dai, ho sodia chinh.

3. Trinh ty, tha tuc thuc hién ddi vai truong hop nguoi st dung dat phai
ndp tién st dung dat, tién thué dt tinh theo gia d4at cu thé nhu sau:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat lam don theo Mau so6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay nfp cho co quan ti,é'p nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh so0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cua Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:
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- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& dir liéu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai;

- Lap trich luc ban dd dia chinh thira dat dbi voi trudng hop hd so day du
va hop 1¢;

- Huéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat ddi véi
thira dat tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hodc 1am lai hd so hoic
bd sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong d6ivéi truong hop hd sokhong day du, khong hop 1¢;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muyc dich st dung dat. HO so gom: don va gidy t& quy dinh tai khoan 5 thu tuc
ndy; trich luc ban d6 dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat, to trinh
theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dy thao quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung
dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dt/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sur
dung dat va giri cho co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong dé to
chtrc viée xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va moi truong t6 chirc viéc Xac
dinh gia dat cu thé, trinh co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé gia dat ¢ noi dung vé trach nhiém
clia co quan thué trong viéc hudng dan nguoi sir dung dat nop tién sir dung dét,
tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé;

e) Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va moi trudng chu tri, phdi hop
cac co quan c6 lién quan xac dinh truong hop dugc mién tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co6);

g) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Miu s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

h) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat/tlen thué dat phai ndp theo quy
dinh; trufong hop dugc mién tién thué dat mot sd nam sau thoi gian duoc mlen
tién thué dét cta thoi gian xay dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndp mot $b
nim; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat/tién thué dat giri cho ngudi sir
dung dat;

i) Nguoi str dung dat ndp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat;



k) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat/tién thué
dat va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé ndong nghiép va moi
truong;

I) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong ky hodc trinh cép
c6 tham quyén ky cap Gidy chiing nhén va thyc hién cac cong viéc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

m) Van phong diang ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co s¢ dit
liéu datdai, hd sodia chinh.

4. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho
thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat khong qua 05 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugce thuc hién thém bat ky thu tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phan hd so: Pon theo Mau s 03 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat do sai s6t vé ranh giéi, vi tri,
dién tich, muc dich sir dung giita ban d6 quy hoach, ban do dia chinh, quyét
dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va s
liéu ban giao dat trén thue dia is a

1. Trinh tu thuc hién d6i voi truong hop khong lam thay dbi tién st dung
dat, tién thué dat da nop:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat lam don theo Mau sé 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:
- Ra so4t, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chi tich Uy ban nhan déan cdp ¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chii tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudong ky hodc trinh cip
c6 tham quyén ky cap Gidy ching nhén;

d) Van phong dang ky d4t dai ¢ trach nhiém cép nhat, chinh Iy co so dir
licu dat dai, ho so dia chinh.
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2. Trinh ty thyc hién ddi voi truong hop lam thay doi tién st dung dt,
tien thué dat da ndp ma tién st dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat
trong bang gia dat:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat ldm don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:
- Ras0ét, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan c4p c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dichstr dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chii tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st
dung dat;

d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau so 19 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy cho co
quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop bo sung
theo quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, tién thué dat bo sung
giri cho nguoi st dung dat. Co quan c6 thim quyén xac dinh tién st dung dit,
tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho ngudi sir dung dat;

e) Nguoi st dung dat ndp bd sung hozc dugc hoan tra tién sir dung dat,
tien thué dat da nop theo phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat va theo
phap luat vé quan Iy thué;

g) Co quan thué gri vin ban thong bao ngudi sir dung dat da hoan thanh
viéc ndp bo sung hodc co quan c6 thaim quyén gii vin ban thong bao da hoan tra
tién str dung dat, tién thué dat cho Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi
truong;

h) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng ky hodc trinh cép
c6 tham quyén ky cap Gidy ching nhan;

i) Van phong dang ky déat dai c6 trach nhiém cép nhat, chinh Iy co s¢ dir
liéu dat dai, ho sodia chinh.

3. Trinh ty thyc hién d6i v6i truong hop lam thay doi tién stir dung dat,
tién thué dat ¢ ndop ma tién sir dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat
cu thé:

a) Nguoi dé nghi didu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat 1dm don theo Mau sé 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay nép cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
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khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi truong thuc hién:
- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dichstr dung dat theo MAu s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat giri Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudong dé to chirc
viéc xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va méi trudng to chirc viée xac
dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé gia dat c6 noi
dung vé trach nhiém ctia co quan cé thim quyén trong viéc hudng dan nguoi sir
dung dat nop bod sung hoac dugc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat; chuyén
thong tin dia chinh thira dat cho co quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp bo sung
theo quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bo sung
gui cho nguoi st dung dat. Co quan c¢6 tham quyén xac dinh tién st dung dat,
tién thué dat duogc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho nguoi st dung dat;

_©) Nguoi sir dung d4t nop bod sung hodc duge hoan tra tién sir dung dat,
tien thué dat da nop;

g) Co quan thué giri van ban thong bao nguoi st dung dat ¢a hoan thanh
viéc nop bo sung hodc co quan co thadm quyén gui van ban thong bao da hoan tra
tién sir dung dat, tién thué dat cho Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong;

_h) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng ky hodc trinh cip
co tham quyén ky cap Gidy chirng nhan;

i) Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co so dir
licu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thyc hién trinh tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho
thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat khong qua 07 ngay.

~ Cac co quan lién quan dén qua trinh thucqhién trinh tu, thu tuc diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
duoc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky tha tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phan hd so:

DPon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Picu 14. Trinh tw, thi tuc giao dit & c6 thu tién sir dung dat khong
thong qua dau gia, khong dau thau lya chon nha dau tw thwe hién dy 4n cé
str dung dat d6i voi ca nhan 1a can bd, cong chirc, vién chire, si quan tai ngii,
quin nhan chuyén nghié¢p, cong chirc qudc phong, cong nhin va vién chirc
quoc phong, si quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoilam cong tac co
yéu va nguoi lam cong tac khac trong to chirc co yéu hwéng lwong tir ngan
sach nha nwéc ma chua duwge giao dit &, nha ¢; gido vién, nhin vién y té
dang cong tac tai cac xa bién gi¢i, hai dio thudc ving c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi khé khiin, viing ¢6 diéu kién kinh té - xa hi dic biét khé khiin nhung
chwa ¢6 dit &, nha ¢ tai noi cong tiac hodic chwa dwoc hwéng chinh sach hd
tro' vé nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha &; c4 nhan thuong tra tai
xd ma khong c6 dat & va chwa dwoe Nha nuéce giao dat ¢ hodc chua dwoc
huéng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha é; ca
nhan thuwong tra tai thi tran thudc ving c6 dicu Kién kinh té - xa hdi khé
khiin, viing c6 diéu kién Kkinh té - xa hdi diic biét khé khin ma khong c6 dat
& va chua dwoe Nha nuée giao dat &

1. Trinh tu thyc hién

a) Hang niam, Uy ban nhan dan cép xa thong bao cho ca nhan khac c6 nhu
cau su dung dat nop ho so d€ nghi giao dat & (can cur vao quy dat da duoc xac
dinh vao muyc dich dat & theo quy hoach, ké hoach str dung dat cap xa ma chua
giao tai dia phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén stir dung dat
hodc dau gia quyén st dung dat & cho ca nhan khong thanh do khdng c6 nguoi
tham gia);

b) Ca nhan c6 nhu cau str dung dat ndp don dé nghi giao dat & tai Uy ban
nhan dan cap x3 noi c6 dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cap x3 thanh lap Hoi dong xét duyét giao dat khong
d4u gid quyén str dung dat;

d) Hoi ddng xét duyét c4 nhan du diéu kién giao dat khong d4u gia quyen
st dung dat theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. Uy ban nhan déan cép
tinh cin ¢t vao tinh hinh thyuc té cta dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh ty,
tha tuc thim dinh d€ giao dat khong dau gia quyén st dung dat cho ca nhan;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cap xa hoan thién
h6 so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xa ban hanh quyét dinh giao dt
cho canhan du di€u kién.

2. Thoi gian thyc hién: Khong qué 35 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc giao
dat khong duoc quy dinh thém thu tuc va khong duoc thuc hién thém bat ky thu
tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

3. Thanh phan hd so: Pon theo Mau s 01 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay.

Pi¢u 15. Trinh tw, thii tuc giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé
thue hién hoat dong lan bién



1. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thyc hién
hoat dong lan bi€én ma nguoi st dung dat phai np tién s dung dat, tién thué dat
tinh theo gid dat trong bang gia dat thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién lam don theo Mau s 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& dit lidu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin qudc gia vé dat dai;

- Lap trich lyc ban dd dia chinh thira dat d6i v6i truong hop ho so day du
va hop I&;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bod sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira dat tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hoic
bo sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong d6i voi trudng hop hd sokhong day du, khong hop 1¢;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Chu tri, phdi hop cac co quan cé lién quan xac dinh truong hop duoc
mién ti€n st dung dat/tien thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé tién str dung
dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan c4p c6 thdm quyén ban
hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong lan bién theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat ddng lan bién;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng chuyén thong tin
dia chinh thtra dat theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat/tlen thué dat phai ndp theo quy
dinh; tru’ong hop dugc mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian dugc rmen
tién thué dét cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndp mot sb
nam; ban hanh thong bao nop tién s dung dat/tién thué dat giri cho nguoi s
dung dt;

e) Nguoi st dung dat nop tién str dung dat/tién thué dat theo quy dinh cua
phap luit vé tién st dung dit, tién thué dat. Chu dau tu du 4n dau tu lAn bién
hodc dy an dau tu c6 hang muc 1an bién khong phai ndp tién str dung khu vuc
bién dé thuc hién hoat dong 14n bién;
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g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dat/tién thué
dat va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé ndong nghiép va moi
truong;

h) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi trudng cap cé tham quyén
ky hodc trinh cép c6 tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thyuc hién céc cong
viée quy dinh tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viéc ban giao dit trén thuc dia
thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Vin phong ding ky dét dai ¢ trach nhiém cép nhat, chinh Iy co so dir
ligu dat dai, hd so dia chinh;

k) Thoi diém xac dinh ngudi str dung dét phai dua dét vao sir dung tinh tir
ngdy c6 thong bao chip thuin két qua nghiém thu d6i véi toan bo hodc timg
phﬁn di¢én tich da hoan thanh hoat dong lan bién theo tién d6 cua du an dau tu
1an bién hoic hang muc lan bién trong du an dau tu.

2. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dit, giao khu vuc bién ma thudc
truong hop giao dat khong thu tién str dung dat thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién 1am don theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ndp cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s dir liéu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai,

- Lap trich luc ban dd dia chinh thira dat dbi voi trudng hop hd so day du
va hop I§;

- Huéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat ddi véi
thira dat tai noi chwa c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
trudng d6ivéi truong hop hd sokhong day du, khong hop 1¢;

- Ra so4t, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén ban
hanh Quyét dinh giao dat, cho thué¢ dat, giao khu vuc bi€n dé thyc hién hoat
dong lan bién theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chui tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan bién;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng ky hodc trinh cap
c6 thAm quyén ky cip Gidy chimg nhan va thuc hién cac cong viée quy dinh
tai khoan 4 Dicu 228 Luat Pat dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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d) Van phong dang ky d4t dai co trach nhiém cép nhat, chinh Iy co so dir
liéu dat dai, ho sodia chinh;

e) Thoi diém xac dinh nguoi st dung dat phai dua dat vao str dung tinh tir
ngdy c6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu doi véi toan bd hodc timg
phan dién tich d hoan thanh hoat dong lan bién theo tién do cua du an dau tu
lan bién hodc hang muc lan bién trong dy an dau tu.

3. Truong hop giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién ma ‘nguoi su dung
d4t phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thuc hién nhu
Sau.

a) Nguoi dé nghi giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién lam don theo MAu sb 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va méi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co 80 dir licu dat
dai doi voi truong hop khong khai thac dugc dir Liéu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia vé dat dai;

- Lap trich luc ban do dia chinh thira dat d6i voi truong hop hd so day du
va hop 1¢;

- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat dbi véi
thira d4t tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai héd so hoic
bd sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong d6ivoi trudng hop hd sokhong day du, khong hop 1¢;

- Ra soat, kiem tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Chu tri, phdi hop cac co quan c¢6 lién quan xac dinh truong hop duoc
mién ti€n st dung dat/tien thué dat theo quy dinh cua phap luat v€ tién str dung
dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén ban
hanh Quyét dinh giao dat, cho thué¢ dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong lan bién theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién d€ thuc hién hoat ddng lan bi€n;

d) Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va méi trudng to chirc viée xac
dinh gia dat cu thé, trinh co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé theo quy dinh cua phép luat veé gia dat ¢ noi dung vé trach nhiém
ctia co quan thué trong viéc huéng dan ngudi str dung dat ndp tién st dung dat,
tién thué dét theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

d) Co quan c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé;
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e) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat/tlen thué dat phai nop theo quy
dinh; trLrO’ng hop duogc mién tién thué dat mot sé nam sau thoi gian duoc rmen
tién thué dat cia thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién
st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xéac dinh tién thué dat phai n0p mot sb
nim; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat/tién thué dat giri cho nguoi sir
dung dat;

g) Nguoi sir dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dit, tién thué dat. Chu dau tu du 4n dau tu lan bién
hodc du 4n dau tu c6 hang muc lan bién khong phai ndp tién st dung khu vuc
bién dé thuc hién hoat dong 1an bién;

h) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat/tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé nong nghi€p va moi
truong;

i) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong ky hodc trinh cép
co tham quyén ky cap Gidy ching nhan va thyc hién céc cong viec quy dinh
tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai; viec ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Vin phong ding ky dét dai c6 trach nhiém cép nhat, chinh Iy co s¢ dit
liéu dat dai, ho sodia chinh;

I) Thoi diém xac dinh ngudi st dung dat phai dua dét vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu doi vdi toan bd hoac ting
phan dién tich da hoan thanh hoat dong lan bién theo tién d cua dy an dau tu
lan bién hoac hang muc lan bién trong du an dau tu.

4. Thoi gian thyc hién trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, giao khu
vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién khong qua 15 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh ty, tha tuc giao dat,
cho thué dat, giao khu vuc bi€n dé thuc hién hoat dong lan bién khong duoc quy
dinh thém thu tuc va khong duoc thuc hién thém bat ky tha tuc nao khac ngoai
tha tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phan ho so, gom:

a) Pon theo Mau sb 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao Du an dau tu l4n bién hodc hang muc lan bién cta dy an dau
tu da dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

Pi¢u 16. Trinh tu, thii tuc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir
dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luét Dét dai, nguoi
st dung dat c6 nhu cau gia han str dung dat khi hét thoi han str dung dat thi ndp
01 bd hd so xin gia han st dung dat tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

H6 so bao gdbm don xin gia han st dung dét theo Mau s6 04 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va mot trong cac giay to sau:



a) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
bicu 256 Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén myc dich su dung dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

¢) Vin ban cta co quan c6 tham quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua du an dau tu hoac thé hién thoi han hoat dong cua du an dau tu theo
quy dinh ctua phép ludt vé dau tu doi vai truong hop str dung dat dé thuc hién du
an dau tu.

2. Trinh ty, thu tuc gia han str dung dat thuc hién theo quy dinh vé trinh
tu, thu tuc giao dat, cho thué dat. Noi dung cua quyét dinh gia han st dung dat
theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Nghi dinh nay; chuyén cho co quan tiép
nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP dé tra cho nguoi sir dung dat.

Pi¢u 17. Trinh tw, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dat ciia du an
dau tu

1. Nguoi str dung dat ¢6 nhu cau diéu chinh thoi han st dung dat dbi voi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luét Pat dai ndp 01 bo hd so dé nghi
diéu chinh thoi han st dung dat tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghij dinh s 102/2024/ND-CP.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han su’ dung dat ctia dy an dau tu duoc
ban hanh bang quyét dinh riéng theo Mau sé 27 ban hanh kém theo Nghi dinh
ndy hodc diéu chinh quyet dmh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dichsir dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thu tuc thuc hién diéu chinh thoi han st dung dét ctia dy 4n
dau tv ma nguoi st dung dat phai nop tién str dung dat, tién thué dat tinh theo
gia dat trong bang gia thyc hién theo quy dinh vé trinh ty, thu tuc giao dat, cho
thué dat ma nguoi sir dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat tinh theo
gia dat trong bang gia.

4. Trinh ty, tha tuc thuc hién diéu chinh thoi han st dung dat cua du 4n
dau tor ma thudc truong hop giao dat khong thu tién sir dung dat thuc hién theo
quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat ma thudc truong hop giao dat
khong thu tién sir dung dat.

5. Trinh tu, thu tuc thuc hién diéu chinh thoi han str dung dat cua du an
dau tu ma nguoi st dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo
gia dat cu thé thuc hién theo quy dinh vé trinh t, thu tuc giao dat, cho thué dat
ma ngudi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat
cu thé.

6. Thanh phan ho so dé nghi diéu chinh gom:

~ a) Don d& nghi diéu chinh thoi han sir dung dat ctia dy 4n dau tr theo Mau
s0 12 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.



b) Vian ban ciia co quan ¢ tham quyén cho phép thay d6i thoi han hoat
dong cua dy an dau tu theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu.

¢) Mot trong céc gidy to sau day:

- Mot trong cac gidy chung nhan: Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 1a chung thu phap Iy dé Nha nudc xac
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hop phap cua
ngudi ¢6 quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat. Tai san gan
lién véi dat duge cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san
gin lién voi dat 1a nha &, cong trinh xay dung gin lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat.

- Mot trong céc gidy chimg nhan: Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
Giéy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat &, Gidy chimg nhin
quyén so hitu nha 0, Gidy chung nhan quyén so hitu cong trinh xay dung, Gidy
chu’ng nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dung trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh.

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat cia co quan nha nudc cé tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

7. Thoi gian thyc hién trinh tu, tha tyc diéu chinh thoi han str dung dat
cua du an dau tu khéng qua 15 ngay.

Pi¢u 18. Trinh tw, thii tuc thim dinh, phé duyét phuwong an sir dung
dat

1. Cong ty ndng, 1am nghiép gti 01 bd hd so dén co quan cé chirc ning
quan ly dat dai cap tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so
phuong an sur dung dat ctia cong ty nong, 1dm nghiép, co quan co chirc ning
quan ly dat dai cdp tinh c6 trach nhiém gui hd so phuong an str dung d4t dén cac
s&, ban, nganh co lién quan va Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat dé lay y kién
va trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh 1ap Ho1 dong thim dinh.

Thanh phan Hoi dng thdm dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhan déan cép
tinh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich Hoi dong,
Thi trudng co quan ¢ chie nang quan 1y dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi
déng, cac thanh vién 1a dai dién lanh dao cac s¢&, ban, nganh c6 lién quan, dai
dién lanh dao Uy ban nhan dan cép xd noi co dét.

3. Trong thoi han khéng qua 10 ngdy ké tir ngdy nhan dugce hod so ly ¥
kién, cac so, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap x noi c6 dat giri y
kién bang van ban dén co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cép tinh;

4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi
han liy ¥ kién, co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap tinh c6 trach nhiém to
chirc hop Hoi déng dé tham dinh;
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5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, néu
h6 so phuong an sir dung dat ciia cong ty nong, lam nghiép khong phai chinh
stra thi co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cdp tinh trinh Uy ban nhan dan
cung cép phé duyét.

Truong hop hd so phuong an sir dung dat phai chinh sira, bo sung thi
trong thoi han khong qua 03 ngdy 1am viéc ké tir ngdy thdm dinh, co quan co
chiic ning quan Iy dat dai cdp tinh thong bao cho cong ty nong, lam nghiép dé
hoan thién; trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy cong ty ndng,
Jam nghiép hoan thién hd so va gii co quan ¢ chic ning quan Iy dat dai cip
tinh, néu hd so dy du thi co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap tinh trinh Uy
ban nhan dan cing cip phé duyét;

6. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hd
so phuong an sir dung dat do co quan c6 chic ning quan Iy dét dai cép tinh
trinh, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir
dung dat.

7. Ho so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat, bao gém:

a) Van ban dé nghi thAm dinh, phé duyét phuong an sir dung dat theo Mau
$6 01 ban hanh kém theo;

b) Phuong an st dung dat; ndi dung phuong an st dung dat gom:

- Cén ctr 1ap phuong an sir dung dat;

- Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x3 hoi, qudc phong,
an ninh;

- Pinh hudng str dung dat, phwong huéng nhiém vy, phuong an san xuit,
kinh doanh cu thé cua cong ty nong, 1am nghi¢p;

- Panh gia tac dong cua phuong an str dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, quoc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

- Céc giai phap to chire thuc hién d6i v6i phan dién tich dat cong ty néng,
lam nghiép gitr lai;

- Xac dmh vi tri, ranh gidi, dién tich dat, hién trang st dung dat khu vue
dat ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 181 Luat
bat dai;

- Thuyét minh phuong an sir dung dat.

c) Ban dd dia chinh c6 thé hién ranh gid1 s dung dat hodc hd so ranh gio1
str dung dat cua cong ty nong, lam nghi€p; ban tong hop dién tich céc loai dat
cua cong ty nong, 1am nghi€p;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu co).
) ,Diéu 19. Trinh ty, tha tuc thAm dinh, phé duyét phuong an sir dung
dat doi voi quy dat thu hoi cia Cong ty nong, lam nghi¢p
1. Noi dung phuong an str dung dit do UBND cép xa lap bao gom:

a) Cin cu lap phuong an st dung dat;



b) Phén tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x hoi, quc phong,
an ninh;

c¢) Xac dinh vi tri, dién tich va hinh thirc stir dung dat quy dinh tai khoéan 2
Diu 181 Luat Dat dai.

Poi v6i trudng hop dat thu hdi quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 181 Luat
Pat dai thi xac dinh cac d6i twong dugce wu tién st dung dat quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 2 Dicu 181 Luat Dat dai;

d) Panh gia tic dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - x3 hoi, moi
truong, dam bao quoc phong, an ninh;

d) Xac dinh céc giai phap t6 chirc thyc hién phuong an sir dung dat;

e) Bao cdo thuyét minh phuong an str dung dit.

2. Hb so tham dinh phuong an st dung dit do Uy ban nhan déan cép xa
lap, gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dét theo Mau
sb 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n sir dung dat do Uy ban nhan dén cép x4 lap;

¢) Ban d6 dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh thira dat; ban tong
hop dién tich cac loai dat;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu c6).

3. Trinh tu, thu tuc thAm dinh, phé duyét phuong an str dung dat do Uy
ban nhan dan cap xa lap

o a) Uy ban nhan dan cap xi can cu quy dinh dé lap phuong an su dung dat
doi1 voi quy dat thu hoi ban giao vé cho dia phuong quan 1y gt hd so quy dinh
tai muc 2 dén co quan co churc nang quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc k¢ tir ngay nhan di ho so
phuong &n st dung dat do Uy ban nhan dan cap xa lap, co quan c6 chuc nang
quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém gt ho so phuong an sur dung dat dén cac
s&, ban, nganh c6 lién quan dé lay v kién.

¢) Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so ly ¥
kién, cac s&, ban, nganh c6 lién quan gui y ki€én bang van ban dén co quan c6
chtrc nang quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngy két thac thoi
han lay ¥ ki€n, co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém
tong hop y kién giri UBND cép x4 chinh stra phuong an, hoan thién ho so; co
quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa trinh Chu tich UBND cap xa phé duyét
phuong an sur dung dat.

Pi¢u 20. Trinh t, thi tyc sir dung dat két hop da muc dich, gia han
phuwong an sir dung dat ket hgp da muc dich

1. Trinh ty, thu tuc str dung dat két hop v6i muc dich thwong mai dich vu



) Nguoi sir dung (ﬁt c6 nhu créu str dung dét két hop da muc dich nop 01
ho so dang ky str dung dat két hop dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap
co tham quyeén.

‘ H6 so dé nghi phé duyét phuong an sir dung dat két hop da muc dich bao
gom:
- Vin ban dé nghi st dung dat két hop da muc dich theo Mau sé 02 ban
hanh kém theo.

- Phwong an sir dung dat két hop.

- Gidy chung nhan d3 cép hodc mot trong cac loai gidy t& vé quyén sur
dung dat theo quy dinh cua phap luat (néu co).

b) Co quan ¢6 chiic ning quan ly dat dai cip c6 tham quyén chu tri, phdi
hop véi cac s&, nganh c6 lién quan tham dinh phuong an str dung dat két hop
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén.

¢) Chu tich Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén co trach nhiém xem xét,

chap thuan hoac khong chip thuan phuong an sir dung dat két hop.
~d) Thoi gian thuc hién viée tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat

két hop khong qua 15 ngay. Trudc khi hét thoi gian st dung dat két hop 30
ngdy, nguoi st dung dat néu co6 nhu cau gia han thi giri van ban dé nghi gia han
phuong an str dung dat két hop.

2. Trinh ty, thu tuc gia han phuong an sir dung dat két hop v6i muc dich
thuong mai dich vu

a) Nguoi st dlr_mg,dét c6 nhu cau gia han giri van ban dé nghi gia han
phuong an str dung dat két hgp dén co quan c6 chire nang quan 1y dat dai cap co
tham quyén.

Ho so gia han phuong an st dung dat ’két,ho‘p da muc dich hd so gom:
Van ban dé nghi gia han phuong &n sir dung dat két hop.

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap cé tham quyén c6 trach nhiém xem xét
gia han phuong an str dung dat két hop.

¢) Thoi gian Chu tich Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén xem xét, gia
han phuong &an sir dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay lam viéc gia han
phuong &n sir dung dat két hop da muyc dich.

Chuong IV
TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI
DPAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT, QUYEN SO
HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Muc 1

TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA, THOI GIAN THU'C HIEN THU
TUC PANG KY PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Pi¢u 21. Tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét




1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua:

Bo phan Mot cira theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cép tinh vé thuc
hién viéc tiép nhén hd so va tra két qua giai quyet thi tyc hanh chinh cép tinh,
cap xa (sau day goi 1a Bo phan Mot cua);

2. Hinh thtrc ndp hd so:

Ngudi yéu cau diang ky dugc lwa chon ndp hd so theo cac hinh thirc sau

day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh;

¢) Nop trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong céap
tinh;

d) Khi nop h(?) so tai co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo hinh thirc
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi nguoi yéu céu dang ky dugc lya
chon ndp bén sao glay tO' va Xuét trinh béan chinh dé can bo t1ep nhan ho so kiém
tra d6i chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodic ndp ban sao gidy to dd co cong
chimg hodc chimg thyc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thyc,
trir truong hop quy dinh tai diém d khoan nay; truong hop nop ho so theo h1nh
thirc quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi hd so nop phai duoc sb hoa tir ban chinh
hoic ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap
luat;

d) Béi voi thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién Vo1 dat ma
thuc hién xac nhan thay do6i trén Gidy chu’ng nhan da cap thi nguoi yéu cau ding
ky ndp ban gdc Gidy ching nhan da cap

3. Viéc ndp hd so ngudi yéu cau ding ky dugc lua chon mot trong cac noi
ndp ho so trén dia ban cap tinh.

4. Viée tra két qua giai quyét thu tuc cho ngudi yéu cau ding ky:

a) Pam bao thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh quy dinh tai Diéu 22
cua Quyét dinh nay;

b) Truong hgp cham tra két qua giai quyét hod so theo quy dinh vé thoi
gian giai quyét tha tuc hanh chinh dat dai thi co quan tiép nhan ho so, giai quyét
tha tuc g thong béo bang van ban hoac qua phuong tién di€n tr hoac qua tin
nhin SMS cho ngudi yéu cau ding ky, trong d6 néu 1d Iy do;

¢) Truong hop nguoi yéu cau dang ky np ban sao hodc ban s6 hoa céc
loai gidy to thi khi nhan két qua gidi quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau
dang ky phal nop ban chinh cac gidy to' thuoc thanh phan hd so theo quy dinh,
trir cac gidy to la gidy phép xay dung, quyét dinh phé duyét du 4n dau tu, quyét
dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu, quyét dinh phé duyét
hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6 diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét.

'Diél'l 22. Thoi gian thye hién thu tuc dang ky dz“i‘t dai, tai san gin lién
véi dat, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lien vai dat



L. Dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau la khdng qua 17 ngay
lam viéc; cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu ti san gan lién
v6i dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viée.

2. Pang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dét thi thoi gian thyuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chuyen d6i quyén st dung dat ndng nghi¢p ma khong theo
phuong éan don dién, doi thira hodc truong hop chuyen nhuong, thira ke tang
cho quyen st dung dat, quyen O hitu tai san gan lién v&i dat, gop von bang
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v&i dat la khong qua 08 ngay
lam viéc; truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP 1a khong qua 10 ngay 1am viée; trudng hop quy dinh tai diém
b va diém c khoan 2 va khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP Ia
khong qua 20 ngay lam viéc;

b) Trudng hop ban, thira ké, ting cho hodc gop von bang tai san gin lién
voi dat duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam la khdng qua 08
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén str dung dét trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 04 ngay lam vigc;

d) Truong hop x6a dang ky cho thu€, cho thué lai quyén st dung dét trong
du 4n xay dung kinh doanh ket cau ha tang la khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Tru:cmg hop doi tén hodc thay d01 thong tin vé nguoi sir dung dat, chu
s& hitu tai san gan lién v6i dat hodc thay d6i s6 hiéu hodc dia chi cua thira dat 13
khong qua 04 ngiy lam viéc; truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu
nhién 1a khong qua 10 ngay lam viéc;

) Truong hop co thay d6i han che quyen st dung dat, quyen s& hiru tai

san gin lién v6i dat hodc co thay d6i quyén doi voi thira dét lién ké 1a khong qua
05 ngay lam viéc;

g) Truong hop ho g1a dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghi¢p tu nhan va su
dung dat vao hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép 1a khong quéa 08
ngay lam viéc;

h) Trudng hop ding ky quyén s& hitu tai san gén lién voi thira dat da cép
Gidy chung nhan I khong qua 08 ngay lam viéc, d6i voi tru:ong hop tai san da
duoc ching nhin quyén sé hitu trén Gidy chu’ng nhan da cap ma dang ky thay
di tai san thi khong qua 05 ngay lam viée;

1) Truong hop thay doi quyen st dung dit, quyen so hitu tai san gan lién
voi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi mé hinh t6 chirc,chuyén
d6i loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép hoic su
théa thudn cua cac thanh vién hd gia dinh hoac cua vo va chéng hoac cua nhom
nguoi str dung dat chung, nhom chu so hitu tai san chung gan lién voi dat 1a
khong qué 08 ngay lam viéc;

k) Truong hop nhin quyén stir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi
d4t theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 céo vé dat dai
hozc ban 4n, quyét dinh cta Toa an, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh



an da duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét
Nam vé giai quyet tranh chép gitta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dét dai 1a khong qua 08 ngay lam viéc;

) Truong hop nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi
dat do xur Iy tai san thé chap la khong qua 08 ngay lam viéc;

m) Trudng hop thay d6i vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén
mat dat phuc vu chq viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyén
s& hitu cong trinh ngadm 1a khong qua 10 ngay lam viéc;

~ n) Truong hgp ban tai san, diéu chuyén, qhuyén nhuong quyén sir dung

dat la tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy, stir dung tai san cong
1a khong qua 10 ngay lam viéc;

0) Trudong hop x0a ghi ng tién st dung dét, 1& phi trude ba thi thoi gian

giai quyét 1a trong ngdy 1am viéc nhan duoc du hd 50 x0a no; néu thoi diém

nhan du ho so sau 15 gio cung ngay thi c6 thé giai quyét viéc xo6a ng trong ngay
lam viée tiép theo;

p) Tru:ong hop cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan lién (Yt dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc dleu chinh quy hoach
xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1A
khong qua 05 ngay lam viéc;

q) Truong hop déang ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat Dat dai la khong qua 07 ngay lam viéc.

3. Trudng hop cap doi Gidy ching nhan di cap thi thoi gian thyc hién nhu
Sau.
~a) Truong hop quy dinh tai cac diém a, b, c, d, e va g khoan 1 Diéu 32
Quyeét dinh nay la khong qua 05 ngay lam viéc;

b) Trudng hop quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 32 Quyét dinh nay la
khong qua 10 ngay lam viéc;

¢) Truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C phan V
phu luc I ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP la khong qua 10 ngay lam viéc, trir
trrong hop quy dinh tai di€ém d khoan nay;

d) Truong hop cdp d6i ddng loat cho nhiéu ngudi str dung déat do do dac
lap ‘pén do6 dia chinh thi thoi gian thye hién theo dy an da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai Dicu 26 ctia Quyét
dinh nay va truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Dicu 25 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP la khéng qua 08 ngay lam viéc.

5. Truorng hop cép lai G1ay chung nhén da cap do bi mét 1a khong qua 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bao mét Gidy ching nhan da
cap tai Uy ban nhan dan cép x3, thoi gian dang tin trén phuong tién thong tin dai
chang.

6. Truong hop dang ky, cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung



dat, quyén O hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung
trong du an bat dong san 1a khong qua 08 ngay lam viéc.

7. Truong hop xac dinh lai dién tich dat & 1a khong qua 20 ngay lam viéc;
truong hop ding ky, cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu 39 cua Quyét
dinh ndy ma nguoi str dung dat khong c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat o [a
khong qua 15 ngay lam viéc.

8. Tru’ong hop cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat d6i voi truong hop ngudi s dung dat da thuc hién chuyén
d6i quyén st dung d4t nong nghiép theo phu’ong an “ddén dién doithira” duogce co
quan ¢6 thAm quyén phé duyét trude ngay 01 thang 8 nam 2024 la khdng qua 15
ngay lam viéc; truong hop cap Gidy chimg nhin quyen st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Pidu 41 ciia Quyét dinh nay Ia
khong qua 20 ngay lam vicc.

9. Truong hop xéc dinh dién tich dat & d6i véi truong hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Dieu 20 Nghi dinh 49/2026/ND-CP la khdng qué 15 ngay lam
Viéc.

~ 10.Truong hop xac nhan tiép tuc sir dung dat nong nghiép cuia ca nhan khi
hét thoi han str dung dat la khdng qua 4 ngay lam viéc.

11. Trudng hop dinh chinh Gidy chimg nhén di cip 1a khong quéa 08 ngay
lam viéc.

12. Trudng hop thu hdi va huy Gidy ching nhan da cép la khong qua 25
ngay lam viéc; tru’O’ng hop thu hoi Gidy chimg nhén da cap lan dau thi thoi gian
thyc hién dang ky, cap lai Gidy chung nhin quyen str dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién voi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; truong hop thu hoi Glay
chimg nhan da cap do dang ky blen dong thi thot glan thuc hién cap lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy
dinh d6ivéi timg trudng hop ding ky bién dong tai Dicu nay.

13. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11 va 12
Diéu nay duoc tinh ké tir ngay nhan duoc ho so da dam bao tinh day du; khong
tinh thoi gian co quan ¢6 thdm quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi
gian thuc hién nghia vy tai chinh cta nguoi sur dung dat, thoi gian trich do dia
chinh thira dat hodc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh, thoi gian xem xet xu ly
d6i voi tru’ong hop sur dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam
dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén _phuong tién thong tin dai
ching, thoi gian thyc hién thu tuc chia thua ké quyen st dung dat, tai san gin
lién voi dat (101 voi truong hop thuc hién thu tuc cap Gidy chtng nhan quyén str
dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién v6i dat ma nguoi str dung dat, chu so
hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy chimg nhan.

D4i v6i cac xd mién nui, hai déo, ving sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khin
thi thoi gian thuc hién déi véi timg loai thu tuc quy dinh tai Piéu ndy dugc ting
thém 10 ngay lam viéc.

14. Co quan giai quyét thii tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét dinh nay
chiu trach nhiém giai quyét khong qué thoi gian quy dinh do co quan minh thuc



hién, khong chiu trach nhiém veé thoi gian giai quyét thii tuc hanh chinh tai cac
co quan khac.

15 Thoi gian thuc hién dong thoi nhitu thi tuc dang ky dat dai, tai san
gan Lién vo1 dat khong qua tong thoi gian thuc hién ting thu tuc do.

Truong hop chii dau tu du 4n kinh doanh bat dong san c6 nhu cau thyuc
hién nop cung lic nhidu hd so ding ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gén hén v6i dat thi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét,
quyét dinh thoi gian giai quyet thu tyc hanh chinh nhung bao dam khong lon
hon thoi gian giai quyét d6i voi ting thii tuc cho timg hd so quy dinh tai Didu
nay.

Muc 2

HO SO THY'C HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT

Dleu 23. H0 so'ndp khi thuc hién thii tuc ding ky dat dai, tai san giin
lién véi dat 1an dau

1. Béi v6i ngudi dang su dung dat, chu 80 hitu tai san gan lién voi dat I
ho gia dinh, ¢4 nhan, cong d6ng dan cu thi ho so gom:

a) bon dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sb 03 ban hanh
kem theo Quyét dinh nay.

b) Mot trong céc loai glay to quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khoan 5
Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai, so d6 nha &, cong trinh xay

dung (néu co).
Truong hop thira dat gbe co gidy to hodc khong c6 gidy to vé quyén sur
dung quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai ma c6 phan dién tich dat tang thém da

dugc cap Gidy chirmg nhén thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat va
Gidy chimg nhan di cip cho phan dién tich ting thém;

c) Van ban cam két cua nguoi nhan thira ké hodc vin ban thoa thuin cua
nhiing nguoi nhan thira ké ddi voi treong hop nhan thira ké quyén str dung dét
chua dugce cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai.

Vin ban cam két cua nguoi nhan thtra ké hodc van ban théa thuan cua
nhitng nguoi nhan thira ké khong phai thuc hién cong ching, chimg thuc, trir
truong hop c¢6 nhu cau. Ngudi nhan thira ké hodc nhiing ngudi nhan thira ké
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cam két, thoa thuan;

d) Gidy to vé viéc nhén thtra ké quyen str dung dit theo quy dinh cta phap
luat vé& dan su va gidy to vé viée chuyén quyén sir dung dat doi véi trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai;

d) Gidy to vé giao dat khong ding tham quyén hodc gidy to vé Viéc mua,
nhan thanh ly, hoa gia, phan phoi nha 6, cong trinh xay dung gan lién voi dét
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Bat dai (néu co);

€) Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh trong finh vuc dét dai doi véi

truong hop c¢6 vi pham hanh chinh trong linh vyce dat dai va gidy to chimg minh
d4 thuc hién quyét dinh xtr phat (néu c6);



g) Hop dong hoac van ban thoa thuan hodc quyét dinh ciia Toa an nhan
dan vé viéc xac 1ap quyén doi voi thira dat lién ké kém theo so d6 thé hién vi tr,
kich thudc phan dién tich thira dét lién ké duoc quyen st dung han ché ddi véi
truong hop c6 dang ky quyén doi véi thira dat lién ké;

h) Van ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dét,cﬁa ho
gia dinh dang str dung dat doi véi truong hop ho gia dinh dang stir dung dat;

i) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat (néu co);

k) Ho so thiét ké xay dung cong trinh d3 dugc co quan chuyén mon vé
xdy dyng tham dinh hodc di c6 van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dyng theo quy dinh cta phap luét vé
xdy dung d6i v6i trudong hop chirng nhan quyén sd hitu cong trinh xay dyng trén
d4t nong nghi¢p ma chi s¢ hitu cong trinh khong ¢6 mét trong cac loai giay to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hoac cong trinh duoc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 Nghj dinh s0
101/2024/ND-CP thi nop Quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh trong linh vyc
dat dai va giay to chimg minh da thuc hién quyét dinh xtr phat;

m) Chung tir da thyc hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc
mién, gidm nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (néu co);

n) Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyen s& hitu nha 6, cong
trinh xay dung ma chua thuc hién thu tyc chuyén quyén theo quy dinh cua phap
ludt thi nop g1ay td vé viée chuyén quyen su dung dat, quyén $¢ hiru tai san gan
lién véi dat co chirky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyen quyén;

o) Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat doi voi nha o, cong
trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luét Dat dai thi ndp gidy xac nhdn ciia co quan cd
chic nang quan ly vé xay dung cip huyén trudc ngiy 01 thang 7 ndm 2025 vé
du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung d6 theo quy dinh ctua phap luat
vé xay dung (néu c6).

2. béi voi nguoi dang st dung dat cha s hitu tai san gin hen voi dat 1
t6 chirc trong nude, t6 chic ton gido, t6 chirc ton giao truc thude, t6 chirc nudc
ngoai co chirc nang ngoai giao, to chue kinh té c6 von dau tu nudc ngoal (sau
day goi chung la to chuc), nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan thira
ké quyén st dung d4t theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Dét dai thi
ho so ndp gom:

a) bon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau so 03 ban hanh
kem theo Quyét dinh nay;
_ b) Mot trong céc loai giéy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5
Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Biéu 149 cua Luat bat dai (n€u co).
Truong hop chi dau tu xdy dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Pat dai hoic cha dau tu tao lp cong trinh xay dung quy

dinh tai khoan 4 Diéu 149 ctia Luat Dat dai dé nghi chimg nhan quyén s¢ hiru
nha &, quyén s& hitu cong trinh xay dung thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an



hodc quyé:[ dinh dau tu du an hodc giﬁy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau
tu hodc gidy phép xay dung hodc gidy to khac theo quy dinh cta phap luat; van
ban vé viéc nha &, cong trinh xay dung da dugc nghi€ém thu dua vao khai thac,
st dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung; so d6 tai san dé& nghi chimg
nhan quyén s hiru.

Déi Vo1 cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ thi phai c6 thém gidy tO
vé quyen s dung d4t theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hoic hop ddong thué
d4at v6i nguoi st dung dat c6 muc dich sir dung dat phu hop véi muc dich xay
dung cong trinh;

©) Giay to vé viéc nhan thura ké quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap
luat v€ dan sy doi voi nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

d) So d6 hodc ban trich luc ban d6 dia chinh hosic manh trich do ban dd
dia chinh thura dat (néu c6); manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6) do1
v&i nguoi goc Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) Bao c&o két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau sb 03d ban
hanh kem theo Quy¢t dinh nay doi véi truong hop t6 chuc trong nude, to chuc
ton gido, t0 chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quén hodc van ban giao co' s¢ nha dat hoic dia
diém cong trinh quc phong, an ninh duoc cép cé tham quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghlep cong lap thuoc Quan doi nhén
dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nude do By Quoc phong, B6 Cong an
duoc giao quan Iy, str dung dat, cong trinh gan lién voi dat;

) Ho so thiét ké xay dung cong trinh dd duoc co quan chuyén mon vé
xdy dung thdm dinh hodc di c6 vin ban chip thuin két qua nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cOng trinh xay du’ng theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung d6i véi truong hop chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dyng trén
d4t nong nghiép ma chu s¢ hitu céng trinh khong c6 mét trong cac loai gidy to
quy dinh tai Piu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

h) Chimg tir thye hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé& dat dai, tai san gan lién vé6i dat (néu co).

3. Truong hop duge giao d4t dé quan Iy thi ndp hod so theo quy dinh tai
khoan 1 Dicu 29 cua Quyét dinh nay.

4. Truong hop co nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén so
hitu tai san gan lién voi dat co thoa thuén cap chung mot Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat, ngoai cac gidy to quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi ndp thém vin ban thoa thuan do.

5. Trudng hop ngudi yéu cau déng ky quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 3
Diéu nay thuc hién thu tuc diang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat thong qua
ngum dai dién hop phap theo quy dinh cua phép luat vé dan sy thi phai c6 van
ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

Dlgu 24, Ho so nyp khi thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién vai dat



'H6 so ndp khi thuc hién thu tyc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
véi dat ma khong thude truong hop quy dinh tai cac Dicu 26, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42 va 43 cta Quyét dinh nay nhu sau:

1. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Gidy ching nhan da cap, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n di c6
hiéu Iyc thi hanh hodc trudng hop diu gid, giao quyén str dung dét, tai san gin
lién v&i dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu hoi dugc
Giay chung nhan di cép.

3. Mbt trong céc loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai
san gin lién v6i dat ddi voi timg truong hop cu thé theo quy dinh tai Dicu 25
ctia Quyét dinh nay .

4. Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dén sy d6i voi
trudng hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gén lién v&i dat thong qua
nguo1 dai digén.

Piéu 25. Cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai
san gan lién véi dat

1. Truong hop thuc hién thu tuc chuyén dbi quyén st dung dat nong
nghi¢p ma khoéng theo phuong an don dién, doi thira hoac truong hqp chuyen
nhuong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat quyén s& hitu tai san gan lién véi
dat, gop Von bang quyén st dung dat, quyen s¢ hitu tai séan gan hen voi dat thi

nop hop dong hozic van ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat.

Tru.’ong hop ¢o nhiéu ngu01 nhan chuyen quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat ma c6 thoa thudn cap chung mot Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat thi ndp thém vin ban
thda thuan do.

Tru’O’ng hop chuyen nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan lién véi
d4t ma chu so hitu tai san khong co quyen str dung dat di véi thira dat do thi
nop thém vian ban cua ngudi st dung dat dong ¥ cho chu s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat duoc chuyen nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién véi dat, trir
truong hop t6 chitc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai duge s& hiru nha & theo quy
dinh ctia phap luat vé nha 6.

Tru:ong hop chuyen nhuong, tdng cho quyen st dung dit, quyen s& hitu
tai san gan lién voi dat ma quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi
dat dang duoc thé chap va da dang ky tai Van phong dang ky dat dai (sau day
goi chung la Van phong dang ky dat dai) thi ndp thém vén ban cua bén nhan thé
chap vé viée dong y cho bén the chap duoc chuyen nhuong, ting cho quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat.

2. Truong hop nguoi st dung dat thué ciia Nha nudc theo hinh thic thué
dat tra tién thué dat hang nim ma ban hodc ting cho hodc dé thira ké hodc gop
von bang tai san gan lién voi dat thué thi nop hop ddng hodc vin ban vé giao
dich d6 theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.



Truong hop chuyén nhu’ong quyén khai thac khoang san theo quy dinh
cua phap luat vé dia chat va khoang san thi ndp van ban cta co quan c6 tham
quyén vé viéc cho phép chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két céu ha tang thi np van ban v€ vi€c cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat.

4. Truong hop xo6a cho thué, x6a cho thué lai quyén sur dung dét trong du
an xay dyng kinh doanh két cau ha tang thi ndp vin ban vé viéc x6a cho thué,
x6a cho thué lai quyén st dung dit.

5. Truong hop doi tén hodc thay d6i théng tin vé nguoi sir dung dét,, chu
s& hiru tai san gan lién voi dat trén Gidy chiing nhan da cap thi viéc ndp giay to
nhu sau:

a) D6i voi ca nhan thl co quan giai quyet thu tuc khai thac, str dung thong
tin trong Co s¢ dit liéu qudc gia vé dan cu, néu khong khai thac dugc thong tin
vé& c4 nhan thi nop ban sao hodc xuét trinh ban chinh gidy t& chimg minh v& viéc
d6i tén, thay d6i thong tin cua ngudi st dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi
dat;

b) D61 véi to chie, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, cong dong
dan cu thi ndp vin ban cua co quan cé thim quyén cho phép hodc cong nhan
viéc d6itén hoic thay d6ithong tin theo quy dinh ctia phép luat.

6. Truong hop co thay d6i han ché quyén st dung dét, quyén s¢ hiru tai
san gan lién véi dat hodc co thay doi quyen dm v6i thira dét lién ké thi nop vin
ban vé viéc thay doi quyén cua ngudi co quyén loi lién quan theo quy dmnh cua
phap luat dan su; truong hop 6 thay d6i han ché quyen ctia ngudi st dung dat
theo van ban cua co quan nha nude co tham quyen thi Van phong dang ky dat
dai can ctr van ban ndy dé dang ky bién dong dat dai.

7. Truong hop thanh vién ctia ho gia dinh hodc ca nhan dang st dung dat
thanh 1dp doanh nghiép tu nhan va st dung dat vao hoat dong san xuat kinh
doanh cua doanh nghiép thi ndp van ban thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung
quyén sir dung dat dong ¥ dua quyén sir dung dat vao doanh nghiép da duoc
cong chung hoac chung thyc theo quy dinh cua phap luét ddi voi trudong hop
quyén st dung dat cua hg gia dinh.

Co quan giai quyét thii tuc c6 trach nhiém khai thac, sir dung thong tin Vé
ding ky doanh nghiép trén Co so dit liéu qudc gia vé ding ky doanh nghiép, neu
khong thé khai thac dugc thong tin ndy thi ngudi yéu cau diang ky ndp gidy
chirng nhan dang ky doanh nghi€p.

8. Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhan
dan cap xd co trach nhiém xac nhgfln bang van ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé
chuyén cho Van phong dang ky dat dai va nguoi sir dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gin hen v6i thira dat ¢4 duogc cap Gidy
ching nhén hodc dang ky thay d6i vé tai san gan lién voi dat so v6indi dung da
dang ky thi nOp gidy to nhu sau:

a) Nop gidy tO theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luét Dt dai (néu
c0), so d0 nha ¢, cong trinh Xay dung (trir truong hop trong gidy to quy dinh tai



cac Dicu 148, Didu 149 Luat Dat dai di co so d6 phu hop vo1 hién trang nha 6,
cong trinh da xay dung); ho so thiét ké xay dung cong trinh di duge co quan
chuyén mén vé xdy dung tham dinh hodc di c6 vin ban chip thuin két qua
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dyung theo quy dinh
cua phap luat vé xay du’ng dbi véi tru’O‘ng hop ching nhan quyén s¢ hitu cong
trinh xdy dung trén dat nong nghiép ma chi so hitu cong trinh khong c6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat DAt dai hodc cong trinh duge
mién gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

Truong hop chi dau tu dy 4n xdy dung nha ¢, cong trinh xay dung da
hoan thanh viéc dau tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat ma c6 nhu cau
chtng nhan quyén s& hitu nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay
dung, phan dién tich cua hang myc cong trinh xay dyng thi ndp vin ban theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 23 ctia Quyét dinh nay;

b) Trudng hop ding ky bién dong do gia han thoi han sé hitu nha & cua t6
chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi
ndp van ban chip thuin gia han thoi han s¢ hitu nha & cua co quan co6 thdm
quyén theo quy dinh ciia phap ludt vé nha 6.

10. Trudng hop thay doi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan hen
v6i dat do chia, tach, hop nhit, sap nhap to chic hodc chuyén d6i md ‘hinh t6
chtec, chuyen doi loai hinh doanh nghiép theo quy dmh cua phap luat vé doanh
ngh1ep thi ndp quyét dinh ctia co quan, to chirc c6 tham quyén hodc van ban vé
viéc chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén dbi loai
hinh doanh nghi€p phu hgp voi quy dinh cta phap luét, trong do phai xac dinh
16 to chic duoc sir dung dét, s hitu tai san gan lién v&i dat sau khi chia, tach,
hop nhat, sap nhap, chuyén d6i moé hinh t6 chiic, chuyén doi loai hinh doanh
nghiép.

Co quan giai quyét thi tuc c6 trach nhiém khai thac, sir dung thong tin vé
dang ky doanh nghiép hoac thanh lap to chure sau khi thay 601 trén Co s¢ dit liu
quoc gla ve dang ky doanh nghlep néu khong thé khai thac duoc thong tin nay
thi nguoi yéu cau dang ky nop gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc van
ban vé viéc thanh lap t6 chirc sau khi thay doi.

11. Trudng hop thay d6i quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién
voi dat theo thoa thuan cua cac thanh vién h¢ gia dinh hodc cua vo va chong thi
ndp vin ban thoa thuin vé viée thay doido.

. Truong hgp thay dbi quyén st dung dét cia cic thanh vién co chung
quyén su dung dat cua ho gia dinh thi van ban thoa thuan phai thé hién thong tin
thanh vién cua hg gia dinh co chung quyén st dung dat tai thoi diém duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén
st dung dat.

Tru’O’ng hop thay d6i quyén str dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién véi
dat cua vo va chong thi co quan giai quydt thu tyc co trach nhiém khai thac, sur
dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co sé dit lidu quéc gia vé dén cu,
néu khong thé khai thic dugc thong tin vé tinh trang hon nhan thi ndp ban sao
hodc xuét trinh Gidy ching nhan két hon hodc ly hon hodc gidy to khac chimg
minh vé tinh trang hon nhan,



12. Truong hop nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hiru tai san gan lién véi
dat theo két qua giai quyét tranh chip, khiéu nai, to cao vé dat dai hodc ban én,
quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da duoc
thi hanh; quyet dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
d4t dai thi ndp mot trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 tham quyén cong nhan;

b) Quyet dinh ciia co quan c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, to céo vé dat dai da c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh cua phéap ludt;

¢) Quyét dinh hodc ban an cua Tda an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh 4n
cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thwong mai Viét Nam vé
gidi quyet tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai.

13. Truong hop nhan quyen st dung dat, quyen $0 hiru tai san gan lién véi
dat do xur Iy tai san the chap 1a quyén sir dung dat tai san gan lién Vol dat da
duoc ding ky, bao gdm ca xir Iy khoan ng ¢6 ngudn gde tir khoan ng xau cua to
chtc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi ndp mdt trong cac van ban
Sau.

a) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
gitta nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat véi nguoi nhan
chuyén nhuong;

b) Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac vé quyen
st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat gitra nguorl co quyen Chuyen
nhuong, ban tai san thé chip 1 quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat véi
ngudi nhin chuyén nhuong;

c) Hop dong mua ban tai san dau gia quyén s dung dat, tai san gan lién
véi dat hoac van ban xac nhan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh 4n dan
Su;

d) Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat hodc van
ban khac c6 thoa thuin vé viéc bén nhan thé chap ¢ quyén duoc nhan chinh tai
san bdo dam theo quy dinh cua phap luat;

d) Mot trong céc van ban quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan nay la can
clr dé thay thé viéc dong ¥ chuyén giao quyén sir dung dit, tai san gin lién véi
dat ctia bén thé chap.

14. Truong hop c6 sy thay d6i vé quyén st dung dat xay du’ng cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam,
quyén s& hiru cong trinh ngam thi ndp van ban vé viéc cho phép thay doi cua co
quan, ngudi c6 tham quyén.

15. Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung
dat la tai san cong theo quy dinh cta phap ludt vé€ quan ly, sir dung tai san cong
thi ndp gidy to nhu sau:



a) Van ban cho pheép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén sir
dung dat, tai san gan lién v&i dat ctia co quan c6 tham quyén;

b) Trudng hop ban tai san, chuyén nhuong quyén st dung dat 13 tai san
cong thi ngoai vin ban quy dinh tai diém a khoan nay phai ndp thém hop dong
mua béan tai san cong 1a quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh
cua phap luat.

16. Tru’O’ng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh so 101/2024/ND-
CP thi nop gidy to dbi voi phan dién tich chua du diéu kién cép Gidy ching
nhan (néu co).

17. Trudng hop x6a ghi no tién st dung dat, 16 phi trude ba thi ndp gidy to
chiing minh da hoan thanh viéc thanh todn ng tién sur dung dat, 16 phi trudc ba
theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

18. Trudng hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai khoan
3 Piéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ndp quyet dinh phé duyét dleu
chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co quan co tham quyén kém theo ban dd
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va ban dd dia chinh hodc manh trich do
ban do dia chinh; truong hop phai xac dinh lai gia dat thi nop thém gidy to
chtirng minh d4 hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai.

Truong hop chu dau tu du an da dugc cép Giéy ching nhén cho toan bo
dién tich dét thuc hién du 4 an ma c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén 50 hitu tai san gan lién véi dat cho timg thira dat theo quy hoach xay
dung chi tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét clia co
quan c6 thadm quyén kém theo ban d quy hoach xiy dyng chi tiét va ban dd dia
chinh hodc manh trich do ban dé dia chinh.

19. Tru.’(mg hop Gléy chirmg nhan da cép cho ho gia dinh ma thyc hién
quyen cua nguoi sir dung dat thi trong hop dong, vin ban chuyén quyen st dung
dat phai thé hién thong tin thanh vién ctia hd gia dinh c¢6 chung quyén sir dung
dat tai thoi diém duoc Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sur
dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat.

20. Céc trudng hop dang ky bién dong dat dai quy dinh tai Dicu nay ma
phai tach thira dat, hop thira dat thi ngudi su dung dat nop Ban ve tach thura dat,
hop thira dat theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

21. Cac tru’ong hop dang ky bién dong quy dinh tai Diéu nay, trir khoan
18 Diéu nay ma nguoi st dung d4t ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc
céc canh, dién tich cua thira dat thi ndp manh trichdo ban do dia chinh thira dit.

22. Truong hop quy dinh tai diem b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh s0
101/2024/ND-CP thi nop Quy€t dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc
dat dai va giay to chirng minh da thuc hi€n quyét dinh xir phat.

Muc 3
TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI DAT
Piéu 26. Trinh tu, thii tuc tach thira dat, hop thira dat



1. Nguoi str dung dat nop 01 bo hd so tai co quan tiép nhan hd so bao
gom:
a) Don d¢ nghi tich thira dét, hop thira dat theo Mau s6 01 ban hanh kem
theo Quyét dinh nay;

b) Ban v€ tach thira dat, hop thira dat 1ap theo Mau s6 02 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay do Van phong dang ky dat dai thie hién hodc do don vido
dac co6 Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh lap ban do dia chinh thuc hién;

¢) Gidy chimg nhan d3 cép hoic ban sao Gidy ching nhan di cip kém ban
goc dé doichiéu hoac ndp ban sao c6 cong chung, ching thuc;

~d) Cac van ban cua co quan c6 tham quyén c6 thé hién ndi dung tach thira
dat, hop thtra dat (n€u co).

2. Co quan tiép nhan hd so cip Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua
cho nguoi ndp ho so.

Co quan tiép nhan ho so chuyén hd so dén Van phong ding ky dat dai.

3. Vin phong ding ky dat dai kiém tra ho so, d6i chiéu quy dinh tai Dicu
220 cua Luat bat dai dé xac dinh di€u ki¢n tach thira dat, hop thura dat va thuc
hién:

a) Truong hop ho so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi

trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so, tra hd so cho ngudi
str dung dat va thong bao 18 Iy do;

b) Trudng hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va da co ban
vé tach thira dat, hop thira dét thi thyc hién cong viéc quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay;

¢) Truong hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va chua co
ban vé& tach thira dat, hop thira dat thi lap ban vé tach thira dat, hop thira dat va
thuc hién cac cong viée theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Van phong ding ky dat dai thuc hién:

a) Déi véi truong ‘'hop dién tich thé hién trén ban v€ tach thira dét, hop
thira dat phu h0'p v6i Gidy chimg nhan da cép hodc khong phu hop nhung nam
trong gid1 han sai dién tich:

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so, Vian phong
dang ky dat dai ghi sd thir ty thira dat chinh thirc ctia cac thira dat sau khi tach
thira dat, hop thira dat vao ban vé tach thira dat, hop thira dat, dong thoi ky xac
nhdn vao ban v& nay, trir truong hop ban vé do Van phong dang ky dat dai thuc
hién; tra ban v& tach thira dét, hop thura dat cho nguoi st dung dét trong truong
hop nguoi stir dung dét thuc hién chuyen quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat
sau khi tach thia dat, hop thura dat, Van phong dang ky dat dai thyc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai Diéu 31
Quyét dinh nay va khong tinh vao thoi gian quy dinh tai khoan nay.

Truong hop tach thira dt, hop thira dat ma khong thay doi nguoi str dung
dat thi thuc hién viéc chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir
liéu dat dai; cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan



lien v6i dat doi véi cac thira dat sau khi tach thura dat, hop thira dat cho ngudi
duoc cap;

b) D6i véi trudong hop khong thudc diém a khoan 4 nay:

Truong hop thudc thdm quyen cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat cia co quan minh thi thdng bao cho nguoi
str dung dat thyc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Truong hop khong thuge thim quyen cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cia co quan minh thi tra hd so va
thong bao rd Iy do cho ngudi sir dung dat dé thuc hién dang ky bién dong dat
dai;

¢) Thong tin chinh thirc ctia cac thira dat sau tach thira, hop thira chi dugc
xac lap va chinh 1y vao ban dd dia chinh sau khi nguoi st dung dat thuc hién
dang ky bién dong va duoc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat cho thira dat sau tach thira dat, hop thira dét.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cap gidy chimg nhan va dugc
ghi no tién str dung dat ma thuc hién phan chia thira ké quyén str dung dét dan
dén tach thira dat thi nhiing ngudi nhan thira ké phai c6 van ban thoa thuan xéac
dinh cu thé s tién st dung dét con ng theo thua dat sau khi tach thua dat. Van
phong dang ky dat dai ghi s6 tién sur dung dat con ng trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dét theo van ban di thoa
thuan.

Dleu 27.Trinh tu, tha tuc dang Ky dat dai, tai san gin lién voi datlan
dau d6i véi ca nhén, cong dong dan cw, h¢ gia dinh dang sir dung dat

1. Nguoi st dung dat,‘chu SO hu:u tai san gan ’hen v6i dat nop 01 bd hd so
theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 23 Quyét dinh nay dén By phan Mot cira.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tlep nhan hd so va
hen tra két qua va chuyén hd so dén Uy ban nhan déan cap x4 noi ¢ dat.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién h6 so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh.

3. Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc thyc hi€én cac cong vi¢c sau:

a) Trich lyc ban d0 dia chinh d6i véi noi da c6 ban do dia chinh. Do véi
noi chua c6 ban d6 dia chinh va trong ho so dang ky cap Gidy chimg nhan
quyen st dung dit, quyen s& hitu tai san gin lién v6i dat 3 co manh trich do
ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh theo
quy dinh, trtr truong hop manh trich do ban d6 dia chinh d3 dugc Uy ban nhan
dan cdp xa xac nhan kiém tra, ky duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2025; truong
hop trong hd so ding ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu



tai san gan lién voi dat chua c6 manh trich do ban do dia chinh 7 thi dé nghi don
vi do dac co6 Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh lap ban d6 dia chinh thuc
hién viéc trich do ban d dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich
do ban do dia chinh trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan
dugc dé nghi ctia cap xa, nguoi sir dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

b) Xac dinh hién trang su dung dat c6 hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay
dyng; tinh trang tranh chép dat dai, tai san gan lién v&i dat. Viée xac dinh tinh
trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat dugc thyc hién can ctr vao viéc
Uy ban nhan dan cap xd dang thu ly don yeu cau hoa giai tranh chap dét dai, tai
san gan lién v6i dat hodc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan
hen voi dat hodc nhén dugc van ban hodc thong bao cua co quan co tham quyén
vé viée thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dit;

¢) Truong hop co gidy to vé quyén su dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu
137 Luét bat dai thi thu;c hién xac dinh dat st dung 6n dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luat Dat da;

d) Truong hop khong co gidy to Ve quyen str dung dét theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pit dai thi xac dinh ngudn goc su dung dat; xac dinh viéc str
dung dat 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat D4t dai. Viéc xac nhan
dinh str dung dat 6n dinh duoc cin ct vao thoi gian va muc dich st dung dat tai
mdt trong céc gidy td sau day:

d1) Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;

d2) Bién ban hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc st
dung dat, bién ban hodc quyet dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dyng cong trinh gan lién voi dat;

d3) Quyet dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan da c6 hiéu lyc thi hanh,
quyet dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh 4n d3 dugc thi hanh vé tai san
gan lién voi dat;

d4) Glay to ndp tién dién, nudc va cac khoan ndp khéc cé dia chi thudc
thira dat phai xac dinh;
d5) Gidy to vé giao dat khong dung thAm quyén hoic gidy to vé viéc mua,

nhén thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha &, cong trinh xdy dung gin lién véi dat
theo quy dinh tai Piéu 140 Luat Dat dai;

do6) Glay to ye mua ban nha, tai san khac gan lién v6i dat hodc gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhugng quyén st dung dat co chir ky cua cac bén lién quan
tor ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau;

d7) Ban do, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, so kién dién
dugc lap tr ngay 18 thang 12 nam 1980 tr¢ v€ sau;

dg) Glay to Ve viéc k€ khai, dang ky nha, dat co6 xac nhan cua Uy ban

nhan dan cap xa, cép huyén hodc cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15
thang 10 nam 1993 tr¢ vé sau;

d9) Gidy to vé viéc dang ky thuong trl, tam tr(i tai nha & gan vdi dat ¢ do
co quan c6 tham quyén cap;
d10) Gidy to khac chimg minh thoi diém sir dung dat;



d) Truong hop khong co glay to v& quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luét Dat dai va khéng c6 mot trong cac gidy to tai diém d Muc nay
hodc trén gidy to d6 khong ghi 1 thoi diém xac lap glay to va myc dich su dung
dat thi viéc x4c dinh thoi diém bat dau st dung dat va muc dich st dung dat
dugc thuc hién trén co s& ndi dung ké khai cua nguoi st dung dat va hién trang
str dung dt.

Truong hop khong co glay 1 vé quyen str dung dat quy dinh tai Dleu 137
Ludt DAt dai va thoi diém bat dau sur dung d4t thé hién trén céc loai gidy to quy
dinh diém d Muc nay co su khong thong nhét thi thoi diém bat dau str dung dat
duoc xac dinh theo gidy to cd ngdy, thang, nim st dung dat sém nhat;

e¢) Xac dinh sy phu hop vo1 quy hoach nhu sau:

el) Truong hop dé nghi cong nhéan vao muc dich dat phi néng nghi€p quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Pat dai,
khoan 3 Piéu 25, diém c khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh $0
101/2024/ND CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat
dai ma khong thudc khoan 5 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoén 2
va khoan 3 Diéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh su phu hop v&i quy hoach sir
dung dat cdp huyén dugc phé duyét truée ngay 01 thang 7 nim 2025 hodc chi
tiéu sir dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh hoic mot trong cac quy hoach
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon; truong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh sy phu hop véi quy hoach
str dung dat cap huyén duge phé duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 hoéc chi
tiéu sir dung dat dén cp xa trong quy hoach tinh;

e2) Truong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat Dét dai thi xac dinh viéc
cO hay khong thu¢c hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong, chi gidi xay
dung duong giao thong, muc dich st dung cho tru sé co quan, cong trinh su
nghi€p va cong trinh cong cong khac;

e3) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 139 Luat Dét dai thi xac dinh
dién tich dat lan chiém c6 hay khong thudc quy hoach lam nghiép d6i voi rﬂmg
ddc dung, rung phong ho, quy hoach sir dung d4t cho muc dich xay dung cong
trinh ha tang cong cong; truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cia
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop vdi quy hoach str dung
dat cap huyén dugc phé duyét trude ngiy 01 thang 7 nam 2025 hoic chi tiéu sir
dung dat dén cép xa trong quy hoach tinh hodc mot trong cac quy hoach theo
quy dinh ctia phap luat vé& quy hoach d6 thi va nong thon;

e4) Khi x4c dinh sy phu hop véi quy hoach quy dinh tai cac diém el, e2
va e3 diém e nay thi can ctr vao quy hoach c¢6 hi¢u luc tai thoi di€ém xac dinh;

g) Truong hop ngudi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién voi dat dé
nghi ching nhan quyén s hitu nha &, cong trinh xay dung thudc truong hop
phai xin 9 phep xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Picu 149 Luat
Dt dai ma khong co gidy xac nhan cua Co quan c6 chirc nang quan ly vé xay
dung cip huyén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé du diéu kién tOn tai nha &,
cong trinh x4y dung thi cht sé hitu cong trinh chiu trach nhiém vé nha &, cong
trinh xay dung do;



h) Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhén theo Mau s 05 ban hanh
kem theo Quyet dinh nay tai try s& Uy ban nhéan dan cap xa, khu dan cu noi co
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu c6);

) Xac nhén viéc du diéu kién hay khong du dleu kién dugc cap Gidy
chtrng nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai;

k) Truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan hén voi dat thi ban hanh
Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau sb 04 ban hanh kem theo
Quyet dinh nay va chuyén dén noi ndp hd so dé tra cho ngudi yéu cau dang ky;
chuyen ho so den Van phong dang ky d4t dai dé lap, cap nhat thong tin dang ky
dat dai, tai san gan lién v&i dat vao ho so dia chinh, cosé dir liéu dat dai;

I) Truong hop ¢6 nhu cau va du diéu kién cép G1ay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé& dat dai theo Mau sé 07 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho nguoi stir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

4. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cép xi cac cong viée tai khoan 3
Diéu nay:

a) T chic viée dang ky dat dai trén dia ban; huong dan, tuyén truyén
nguoi st dung dat thuc hién viec dang ky dat dai; kiém tra, xir Iy cac truong hop
khOng dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat;

b) Thanh ldp Hoi dong dang ky dat dai lin dau (sau ddy goi la Hoi dong
dang ky dat dai) dé€ tham muu thuc hién cac nhi€ém vu quy dinh tai khoan 3 Di¢u
nay.

Thanh phan Hoi dong dang ky dat dal bao gom dai dlen lanh dao Uy ban
nhan dén cap x4, dai dién Mit tran Tb qubc Viét Nam & cép x3; cong chire 1am
cong tac dia chinh, tu phap ¢ cap x3; nguoi ding dau, Truong ban cong tac Mat
tran thon, lang, ap, ban, bon, budn, phum, soc, to dan pho diém dan cu noi co
d4t va céc thanh phan khac do Uy ban nhan déan cap xa quyét dinh.

Ho1 déng dang ky dat dai hoat dong theo ché @6 tap thé, quyét dinh theo
da sd, thong qua hop truc tiép hodc guri iy v kién cac thanh vién. Két qua tu van
ctia Hoi dong dang ky dat dai 1a can ctr ¢é Uy ban nhan déan cép xa thuc hién cac
nhiém vy quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

Dleu 28. Trinh tu, tha tuc dang ky dat dai, taisan gin lién voi dit 1an
dau ddi véi to chire dang st dung dat, nguoi goc Viét Nam dinh cu 6 nuéc
ngoai

1. Nguoi st dung dat,‘chﬁ 50 hiru tai san gan lién Vol dat nop 01 bo hd so
theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 23 cua Quyét dinh nay dén Bo phan Mot cua.

Déi voi phan dién tich dat ma cong ty nong, 1am nghiép duogc tiép tuc st
dung sau khi ra soat, sdp x€p theo quy dinh tai Dicu 181 Luét Dat dai thi khong
thuc hién theo quy dinh tai Muc 3 Chuong [V cua Quyét dinh nay.



2. Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két quad; chuyén ho so dén co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thi€n ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

(}iéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh
ve thuc hién co ché mot cua, mQt ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh

chinh.

3. P61 voi t6 chie st dung dat, co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cap
tinh noi ¢6 dat thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra thuc té st dung dat cua to chirc, x4c dinh ranh gidi cu thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 142 va khoan 2 Diéu 145 Luat bat dai;

~ b) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hinh thirc sir dung
dat theo Mau so6 08 ban hanh kem theo Quyét dinh nay;

¢) Xéc dinh gia dt va giri Phiéu chuyén thong tin d¢ xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo MAu s 07 ban hanh kém theo Quyét dinh ndy dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi str dung dét.

4. D6i v6i nguoi gbe Viet Nam dinh cu & nudc ngoai nhan thira ké quyén
st dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Dt dai, co quan cO
chtic ning quan 1y dat dai cép tinh noi c6 dat thuc hién céc cong viée sau:

a) Trich luc ban dd dia chinh d4i v6i noi da c6 ban d6 dia chinh. D61 véi
trudng hop phai trich do ban dd dia chinh theo quy dinh vé do dac lap ban d6 dia
chinh thi to chtc thuc hién viéc trich do ban do dia chinh, nguoi str dung dat
phai tra chi phi do dac theo quy dinh;

b) Thuc hién céc cong vigc nhur ddi voi hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh
tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, 1, k va 1 khoan 3 Dicu 27 cua Quyét dinh nay;

¢) Gui Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé co quan
thué xac dinh va théng bao thu nghla vu tai chinh cho nguoi st dung dat chu so
hiru tai san gan lién voi dat 601 voi truong hop du diéu kién cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién voi dét thi chi dao Van phong dang ky d4t dai thuc
hién viée lap, cap nhat thong tin dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat vao hd
so dia chinh, co s dit lidu dat dai.

Uy ban nhan dan céap xa co trach nhiém thyc hién cac cong vige tai khoan
nay theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 cua Quyét dinh nay.

Di¢u 29. Trinh ty, thi tyc ding ky dat dailan dau déi véi truomg hep
dugc giao dat de quan ly

1. H6 so ~dang ky dat dai lan dau doi véi truong hop dat duge giao quan Iy
quy dinh tai Diéu 217 Luat Dat dai nhu sau:



a) Nguoi duge g1a0 quan 1y dat quy dinh tai céc khodn 1, 2 va 3 Piéu 7
Luat Dat dai thi hd so gom Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo
Mau sé 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va bao cdo két qua ra soat hién
trang sir dung dat theo Mau s6 03d ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Luat Pat dai ndp 01 bd ho so dén
Bo phan Mot ctra va chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai

Truong hop nguoi duge giao quan Iy dat quy dinh tai khodn 2 va khodn 3
Diéu 7 Luat Dat dai thi Chu tich Uy ban nhan dan céc cap chi dao co quan co
chic ning quan 1y dat dai cung cap chuan bi 01 bo hd so va chuyén dén Vin
phong ding ky dat dai;

b) Nguoi duge giao quan Iy dt quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Luat Dat dai
thi nop Pon dang ky dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 03 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dén Van phong diang ky dat dai.

2. Van phong dang ky d4t dai thuc hién viéc 1ap, cap nhat, chinh Iy ho so
dia chinh, co so dir iéu dat dai.

. Piéu 30. Trinh tu, thu tuc Cf:lp Giﬁx chitng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai singan lien voi dat l1an dau
1. Bbivé6i ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang str dung dat:

Khi c6 thong tin tir co s& dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chimg minh dé hoan thanh nghia vy tai chinh hodc duge ghi ng nghia vu tai
chinh, Uy ban nhan déan cap xa t6 churc thuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dén cap xa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

Truong hop thué ‘dat thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky quyét dinh
cho thué dat, ky hop dong thué dat, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

b) Trao Gidy chu’ng nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gin
lién voi dat cho ngudi str dung dét, cha so hitu tai san gan lién véi dat.

Truong hop thué dat thi trao Glay chimg nhén quyén st dung dt, guyén
s6 hitu tai san gan lién voi dat va hop dong thué dat cho nguoi s dung dat, chu
s& hiru tai san gan lién véi dat;

¢) Chuyén }16 so da cip Gidy chimg nhan dang s6 va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai d¢ lap, cép nhat, chinh Iy h6 so dia chinh, co s¢ dir licu
dat dai.

2. DfSi vOi nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai nhan thira ké quyén
str dung dat, t6 chirc dang str dung dat:

Khi c6 thong tin tir co s& dir liéu duogc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan ¢6 chirc nang quan ly
dat dai cap tinh thuc hién:

a) Ky Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
voi dat. Truong hop t6 chirc duoc thué dat thi thuc hién viée ky hop dong thué
dat ky Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat;



b) Trao Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru tai san gan
lién voi dat. Truong hop t6 chirc dugc thué dat thi trao Gidy ching nhén quyén
st dung dit, quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dat va hop ddng thué dat cho
nguo1 st dung dat;

¢) Chuyén }16 so da cap Gidy ching nhén dang s6 va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dir li¢u
dat dai.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu da c6 Thong bao
xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san_gan lién voi dat ma c6 nhu céu cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat thi
thuc hién nhu sau:

a) Ngum su dung d4t nop Thong bao xac nhén ket qua dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6
03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén Bé phan Mot cira.

B0 phan Mot cua tiép nhan ho so va chuyén ho so dén Uy ban nhan dan
cap xa noi c6 dat;
b) Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat to chure thuc hién céac cong viée sau:

bl) Truong hop Thong bao xac nhan két qua diang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat thé hién du diéu kién cap Gidy chimg nhin quyen st dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién voi dat va tai thoi diém cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat khong thude truong
hop quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Piéu 151 Luat Pat dai thi co quan ¢
chtrc ning quan 1y dat dai cdp x3 giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho
ngudi st dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat;

b2) Truong hop Thoéng bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat khong thé hién du diéu kién cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyen s& hitu tai san gin hen voi dat thi co quan c6 chirc nang quan Iy dat
dai cap xa khai thac thong tin vé hd so ding ky dat dai trong co so dir li¢u dat
dai hodc dé nghi Van phong dang ky dat dai cung cap hd so néu khong khai thac
dugc thong tin dé thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d, e, g,
h, i, k va | khoan 3 Piéu 27 cia Quyét dinh nay;

b3) T6 chire thuc hién céc cong viée quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Dleu 31. Trinh tw, thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién
VO’l dat va cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién voi dat

Trinh ty, thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat va cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat, trir
truong hop quy dinh tai cac Diéu 26,32,33,34,35,36,37,38,39,40 va 42 cua
Quyét dinh nay thuc hién nhu sau:

1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bo hd so gom cac gidy to quy dinh tai
Diéu 24 cta Quyét dinh nay.



Truong hop xir Iy tai san thé chap, gop von bang quyen sur dung dat, tai
san gan lién Iy dat khong theo thoa thuan; k& bién ban dau gia quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat dé thi hanh 4n theo quy dinh ctia phap luat thi viée
nop hé so do td chire thyc hién viée xur ly quyen str dung dat, tai san gan lién véi
d4t hoac do ngudi nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat
thuc hién.

2. Co quan tiép nhan hd so thyc hién:
a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.
~ Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hé so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bo sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mdt cira, mot ctra lién thong trong gidi quyét thi tuc hanh
chinh.

b) Co quan tiép nhan chuyén hd so dén:

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép x3 d6i véi truong hop xac dinh
lai dién tic}} dat ¢ theo quy dinh tai lghoét} 6 Di,éu 141 Luat Dat dai, truong hop
co mot phan dién tich chua duge cap cap Gidy chimg nhén theo quy dinh tai
diém b,c khoan 2 va khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

Vin phong dang ky dat dai doi voi cac truong hop dang ky bién dong con
lai.

3. Vin phong ding ky dét dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyen theo quy dinh ctia Luat Dat dai
d6i voi truong hop thuc hién quyén ctia nguoi sur dung dat, cua chu s¢ hiru tai
san gin lién véi dat trudng hop khong du didu kién thuc hién quyén theo quy
dinh cta Luat Dat dai thi Van phong dang ky dét dai thong bao Iy do va tra ho
so cho nguoi yéu cau dang ky;

b) Khi giai quyét tha tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc
cap Gidy chung nhan theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thia
dat thi Van phong dang ky d4t dai khong phai thuc hién viée do dac, xac dinh lai
dién tich thira dat trir trrong hop ngu’crl st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lien
v6i dat ¢6 nhu cau. Truong hop nguoi str dung dat ndp manh trich do ban d6 dia
chinh thira dat quy dinh tai khoan 21 Picu 25 cta Quyét dinh nay thi kiém tra,
ky duyét manh trich do ban dd dia chinh dé xac dinh lai kich thudc cac canh,
dién tich cta thira dat.

Truong hop thuc hién tht tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy ching
nhan da cp chua st dung ban d6 dia chinh hoac trich do ban dé dia chinh thura
dat, nguoi su dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhin quyén sur dung dat
quyén sO hitu tai san gan lién voi dat hogc thugc truong hop phai cap méi Gidy
ching nhan quyen st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién viée trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban
dd dia chinh thira dat ddi voi noi chua ¢6 ban dd dia chinh hodc chi c¢6 ban dd



dia chinh dang gidy di rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sur
dung dé s6 hda theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP dé thé hién so d6 cta thira dat trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi dat.

Ngudi su dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban dd dia chinh
hoac trich do ban do dia chinh; chi phi do dac do Nha nudc bao dam kinh phi;
truong hop do dac lai ma dién tich thua dat 16n hon dién tich trén Gléy ching
nhan dé cap, ranh gioi thira d4t khong thay d6i so voi ranh gi6i thira dét tai thoi
diém cap Gidy chimg nhan thi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan phai
thyc hién nghia vu tai chinh vé tién st dung dat d6i voi phan dién tich dat ¢ tang
thém ndm ngoai han muc dat ¢ theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap
Gidy chimg nhan trude déy; truong hop to chirc thi phai thuc hién nghia vu tai
chinh vé tién st dung dat, tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué d01 voi
phan dién tich dat phi ndng nghiép tang thém theo quy dinh cta phap luat vé thu
tién st dung dat, tién thué dat tai thoi diém cp Gidy ching nhan trude day;

¢) Gui Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh di voi trudong hop phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

. d) Chinh ly, cap nhat bién dong vao h@; SO dia} chinh, co sé dir liéu dét dai;
cap moi Gidy chung nhén quyén su dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién voi
d4t hoac xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan da cap doi voi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Glay chimg nhén quyén su dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién v&i dat hodc gui co quan tiép nhan ho so dé
trao cho nguoi dugc cap.

Péi voi truomg hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding
ky dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai diém ndy sau khi c6 thong tin tir
co so dir liéu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh ¢4 hoan
thanh nghia vu tai chinh.

4. Truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 25 cia Quyét dinh nay thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Picu nay.

5. Truong hop quy dinh tai khoan 2 Dicu 25 ciia Quyét dinh nay thi thuc
hién nhu sau:

a) Van phong dang ky d4t dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém a
va b khoan 3 Bleu ndy; trinh hd so dén co quan co churc nang quan ly dat dai cap
tinh d6i voi to chir, chuyen hé so d¢én Chu tich Uy ban nhan dan cip x3 noi c6
dat d6i voi canhan dé ky hop dong thué dat;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh, Cht tich Uy ban nhan
dan cap xa ky hop dong thué dat theo thAm quyén ddi véi bén nhin chuyen
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat thué, bén nhan chuyén nhuong quyen khai
thac khoang san ma khong phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat; chuyén
hop ddng thué dat dén Van phong ding ky dat dai;

¢) Vin phong ding ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém c
va d khoan 3 Piéu ndy, trong d6 Gidy chimg nhan dugc trao cing hop dong thué
dat; déng thoi thong bao béng vin ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu luc cua



hop dong thué dat d01 voi bén chuyén quyén sé hitu tai san gan lién voi dét, bén
chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.

Truong hop phuyen nhuong quyen khai thac khoang san ‘Ehi Van phong
dang ky dat dai thé hién thong tin bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
trong ho so dia chinh, co s¢ dir li¢u d4t dai va Gidy chimg nhan quyén s dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat nhu trudng hop chuyén nhuong quyén
s& hitu tai san gin lién voi dat.

6. Trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 ctia Quyét dinh nay thi Vin
phong dang ky dat dai thuc hi€én cac cong viéc nhu sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Xac nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy ching nhan da cdp cua chi
dau tu du an.

7. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Dicu 25 cua Quyét dinh nay thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Xac nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhan di cép cua
chu dau tu du an va tra Gidy chimg nhan cho chu dau tu du an;

b) Thu héi Gidy chirng nhan da cap ctia bén thué, bén thué lai dat;
¢) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

8. Cac truong hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Diéu 25 cua Quyét
dinh nay thi Van phong dang ky dét dai thuc hién cong viée quy dinh tai diém b
va diém d khoan 3 Diéu nay.

9. Truong hop quy dinh tai khoén 7 Diéu 25 cua Quyet dinh nay thi Van
phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d khoan
3 Diéu nay.

Khi doanh nghiép tu nhan cham dut hoat dong ma quyén st dung dat
khOng bi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat thi Van phong déang ky dat dai thuc
hién cong viéc quy dinh tai diém d Khoan 3 Dieu nay.

10. Trudng hop quy dinh tai khoan 8 Diéu 25 ctia Quyét dinh nay thi Vin
phong dang ky dat dai co trach nhiém do dac, xac dinh lai dién tich thira dat
bang kinh phi ctia Nha nude va thuc hién cong viée quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu nay.

11. Trudng hop quy dinh tai khoan 9 Picu 25 ctia Quyét dinh nay thi thuc
hién nhu sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 3 Piéu ndy, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan 11
nay;,

Truong hop c6 glay td quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, dlem a
khoan 1 Diéu 149 Luat Pat dai nhu’ng hién trang tai san c6 thay d6i so véi gidy
to0 d6 va thudoc khu vuc phai xin phép xay dung thi khong thuc hién viéc xac
nhan du diéu kién tOn tai cong trinh xay dung, viéc du diéu kién ton tai nha o,
cong trinh xay dung do chi s& hitu cong trinh chiu trach nhi¢m;



b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ cua t6
chue, ca nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ thi Van phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai di€ém d khoan 3 Diéu nay.

12. Truong hop quy dinh tai khoan 10 Dicu 25 cia Quyét dinh nay thi
Van phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém b, ¢ va d
khoan 3 Di€u nay.

13. Céc truong hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14 va 15 Diéu 25
ctia Quyét dinh nay thi Van phong ding ky dat dai thye hién cac cong viée quy

dinh tai khoan 3 Piéu nay; truong hop nhan tai san gan lién voi dat thué tra tién
thué dat hang nim thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

14. Trudng hop quy dinh tai khoan 16 Dicu 25 cuia Quyet dinh nay thi Uy
ban nhén dan cap xa noi c6 dat to chuc thyc hién cong viéc quy dinh tai khoén 3
Piéu 27 cta Quyét dinh nay d6i v6i phan dién tich dat chua duge cap glay
chtng nhan; thuc hién cp Gidy chimg nhan doi voi toan bo dién tich thira dat
dang sur dung.

15. Truong hop quy dinh tai khoan 17 Piéu 25 cua Quyet dinh nay thi
Vin phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d Khoan 3
Diéu nay.

16. Truong hop quy dinh tai khoan 18 Diéu 25 ctia Quyét dinh nay thi
Vin phong ding ky dat dai thuc hién cong viée quy dinh tai cac diém b, ¢ va d
Khoan 3 Diéu nay.

17. Truong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoén 6 biéu
141 Luat Dt dai thi cO quan tiép nhan hd so chuyén ho so t6i co quan co chirc
ning quan 1y dat dai cdp xa. Co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap x4 thuc
hién cac cong viéc sau day:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai cung céap hd so cip Gidy
chirng nhan da cap lan dau;

b) Kiém tra hd so cép Gidy chimg nhan trudc day, truong hop du diéu
kién xac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Pit dai
thi trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xd xac dinh lai dién tich dat & va cép
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat cho
nguo1 st dung dat;

¢) Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy chimg nhan da cap dén Vin
phong ding ky dat dai dé chinh I, cip nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sd
dit ligu dat dai

18. Pang ky bién dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 25 ctia Quyét dinh
nay dbi v6i nguoi st dung dat, chu s hiru tai san gan lién voi dat hodc thanh
vién ctia nhom nguoi str dung dat thye hién quyén d6i véi mot phan thira dat ma
khong tach thira hodic mdt phan quyén sir dung d4t thi Van phong ding ky dat
dai thuc hién cong viée quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

19. Truong hop quy dinh tai khoan 22 Piéu 25 cua Quyét dinh nay thi
Vén phong dang ky dat dai kiém tra sy phu hop voi quy hoach str dung dat céap
huyén hodc quy hoach str dung dat cap xa hoac mot trong cac quy hoach theo



quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thén va thuc hién cac diém
b, ¢ va d khoan 3 Di€u nay.

20. Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich su dung dét quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat Dat dai thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cong
viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Khoan 3 Di€u nay.

21. Truong hop nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gin lién voi dat co
nhu cau ding ky biér; dong thay doi s6 hiéu hodc dia chi cua thira dat do sép xép
don vi hanh chinh cap xa hoac do van ban khac cua co quan c¢6 thdm quyén thi
Vén phong dang ky dat dai sir dung thong tin tir van ban cua co quan nha nudc
c6 tham quyén vé vigc thay (101 dé giai quyét tha tuc va thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay.

Dleu932. Trinh ty, thi tuc cap doi Gidy chimg nhin da cap theo quy
dinh tai diém a,b,c,d,d,e,g khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V Phu luc I
ctia Nghi dinh s0 151/2025/Nb-CP

1. H6 so ndp khi thyce hién thu tuc cap d6i Gidy ching nhan da cép:

a) Pon dang ky bjén dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

‘ Do6i v6i trudng hop quy dinh tai diém g khoan 1 Muc VII ndi dung C
Phan V,Phu luc I cua Nghi dmh SO }SI/ZOZS/ND-QP thi trong Pon dang ky biép
dong dat dai, tai sdn gan lien voi dat theo Mau s6 06 ban hanh kem theo Quyet
dinh nay phai thé hién thOng tin cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat cua
ho gia dinh;

b Gidy chimg nhdn di cdp, trir truong hop bén nhdn thé chip dang giir
Gidy chirng nhan.

2. Trinh ty, thu tuc cip d6i Gidy chimg nhan da cap:

a) Nguoi su dung dét,, chti so hitu tai san gan lién voi dat ndp ho so quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dén Bo phan Mot cira;

b) Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so va cp Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau

bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién hé so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh.

Chuyén hé so dén Van phong dang ky dit dai.
3. Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

_a) Khai thac, st dung thong tin vé tinh trang hdn nhén trong Co s¢ dit li¢u
quoc gia vé dan cu doi voi truong hop quy dinh tai diém e khoan 1 Muc VII ndi
dung C Phan V Phu lyc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.



Truong hgp khong khai thac dugc thong tin vé tinh trang hén nhan thi
nguoi str dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién v6i dat ndp ban sao gidy diang ky
két hon hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan;

b) Truong hop quy dinh tai diém & khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V
Phu luc I cua Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP thi phdi hop voi Co quan c6 chuc
nang quan ly dat dai cap xa thuc hién kiém tra thuc dia va ddi chiéu véi ho SO
dang ky, cap Glay chu’ng nhan d3 cap dé xac dinh dtng vi tri thira dat thuc té sir
dung tai thoi diém cap gidy ching nhan;

d) Guri Phiéu chuyén thong tin d¢ xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai
theo Mau so 07 ban hanh kém theo Quy¢t dinh nay dén co quan thue dé xac dinh
va thong bio nghia vu tai chinh do1 voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai
chinh;

d) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s6 dir liéu dat dai;
cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat;
trao Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat
hodic giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duge cap.

Pbi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang
ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi c¢6 thong tin tir
co s6 dir lidu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy t& chimg minh di hoan
thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan da cap do do dac lap ban do dia
chinh ma bén nhan thé chap dang giit Gidy ching nhan di cap thi Véan phong
dang ky dat dai thong bao danh sach cac truong hop lam thu tuc cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat cho bén nhan the
chap; xac nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat duoc cdp. Viée trao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat duoc thuc hién dong
thot gitta ba bén gf)m Van phong dang ky dat dai, nguoi sir dung dat, cha so hitu
tai san gan lién Vo1 dat va bén nhén thé chap; nguoi sir dung dét, chu so hitu tai
san gan lién v&i dat ky, nhan Glay chirng nhan méi tir Van phong ding ky dat
dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén nhan thé chap cé trach nhiém nop Gidy
chtng nhan cii dang thé chap cho Vin phong ding ky dat dai dé quan Iy.

Piéu 33. Trinh tw, thu tuc czip Gl{ly chimg nhan quyén sir dung dat,
quyen $0" hiru tai san gan lién voi dat doi voi truong hop quy dinh tai khoan
2 Piéu 24 Nghij dinh 56 101/2024/ND-CP va cap doi Glay chimg nhén da cap
quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C Phin V Phu luc I ciia
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP

1. H6 so ndp khi thuc hién thi tuc cap d6i Gidy ching nhan d3 cap:

a) Pon dang ky bjén dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
~b) Giay chimg nhan di cap, trir truong hop bén nhan thé chap dang giir
Gidy chirng nhan.
¢) Két qua do dac chinh Iy ban do dia chinh doi véi truong hop do dac
chinh ly ban d6, manh trich do ban d6 dia chinh thira dat doi voi trudong hop
trich do dia chinh thira dat.



d) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu 24 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP thi ndép gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat cua
phan dién tich ting thém;

2. Trinh ty, thu tuc cap d6i Gidy chimg nhan da cép:

a) Nguoi sir dung dét,, chu so hitu tai san gan lién v6i dat ndp hd so quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay dén B phan Mot cra;

b) Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cép Gidy tiép nhan hd so va
hen trd két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phleu yéu cau

b6 sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cura lién thong trong giai quyét thi tuc hanh
chinh.

Chuyén h6 so dén Uy ban nhan dén cép xA.
3. Uy ban nhan dan cap x4 to chuc thuc hién cac cong vi€c sau:

a) Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s dit liéu dat
dai doi véi truong hop khong khai thic duoc dit lidu dat dai tir HE thong thong
tin quoc gia ve dat dai;

b) Xac nhan ranh gioi thuc té thira dat dang su dung c6 thay d6i hay
khong thay d6i so véi ranh gi6i thira dat tai thoi diém c6 Giay chung nhén vao
don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 06 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

D01 v6i trudng hop quy dinh tai diém b va Chem ¢ khoan 2 Dleu 24 Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP thi Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat to chuc thuc
hién céc cong viée quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cua Quyét dinh nay dbi
véi toan b dién tich dang str dung, cong viéc quy dinh tai cac diémb, c, d, 4, e,
g, h, i, k va 1 khoan 3 Diéu 27 cua Quyét dinh nay déi v4i phan dién tich dat ting
thém. Thuc hién cép Giéy chirmg nhan ddi véi toan bd dién tich thira dit dang st
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Quyét dinh nay.

D(A’)iqv()i truong hop ranh gidi thua dét’ khong thay do6i va truong hop quy
dinh tgi diém a khoép 2 Di@u 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND—CP thi Uy ban nhan
dan cap xa chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

4. Van phong dang ky dat dai thuc hién:

a) DPoi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi Véan phong dang ky d4t dai thong bao bang van ban cho
bén chuyén quyen va niém yét tai tru so Uy ban nhan déan cép X&1noi co dat vé
viéc lam thu tuc cap Glay chimg nhan quyén str dung d4t, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat cho nguo1 nhan chuyén quyén. Truong hop khong ro dia chi cua
nguoi chuyen quyén dé thong béo thi Van phong ding ky dat dai thuc hién dang
tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai ching & dia phuong, chi phi ding tin do



nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lien voi dat tra.

Sau thoi han 30 ngdy, ké tir ngay thong bao hodc ding tin 1an dau tién trén
phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chap hoic khong nhan dugc v kién cua Uy ban nhan dan xa vé viéc
tranh chap dat dai thi Van phong Pang ky dat dai tiép tuc thuc hién cac budc
tiép theo tai khoan nay.

Truong hop co don dé nghj giai quyet tranh chap thi Vin phong dang ky
dat dai huong dan cac bén nop don dén co quan nha nudc c6 thim quyén giai
quyét tranh chap theo quy dinh;

b) Thuc hién cac cong viée tai diém b khoan 3 Piéu 31 cua Quyét dinh
nay va guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bdo nghia vu tai chinh ddi voi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai
chinh;

¢) Chinh Iy, cap nhit bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liu dat dai;
Cap Gidy chimg nhan quyen st dung dt, quyen s¢ hiru ta1 san gan lién véi dat;
trao G1ay chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
hodic gtri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duge cip.

’ Dbi voi truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi Van phong déng
ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi c6 thong tin tur
co s& dir liéu dugc lién thong hodc chung tir hoac gidy to ching minh da hoan
thanh nghia vu tai chinh.

Pi¢u 34. Trinh tw, thi tuc cap lai Gidy chimg nhin da cip do bi mat

1. Nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat nop 01 bo ho so

dén B phan Mot cura.

Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh dy du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen trd két qua.

Trudng hop chwa ddy da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b0 sung, hoan thién ho so d€ ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b6 sung, hoan
thién h6 so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cta lién thong trong giai quyét tha tuc hanh
chinh va chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai.

H6 so gom :

a) Pon dang ky bjén dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat doi v6i truong hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dnh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

2. Vian phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:



a) Kiém tra thong tin vé Glay chimg nhan da cip ma nguoi str dung dét,
cht s& hitu tai san gan lién voi dat khai bao bi mat trong hd so dia chinh, co s&
dit liéu dat dai;

b) Truong hop phat hién thira dat, tai san gan lién voi dat duoc cép Giéy
chu’ng nhan da duogc Chuyen quyen st dung dt, quyen s0 hiru tai san gan lién
v6i dat hodc dang thé chp tai cac to chuc tin dung, t6 chirc kinh té khac hodc ca
nhan theo quy dinh ctia phap luét thi thong bao, tra lai hé so cho ngudi sir dung
d4t, chu so hitu tai san gan lién véi dat;

c) Truong hop khong thudc quy dinh tai diém b khodn 2 nay thi Van
phong déang ky dat dai chuyén thong tin dén Uy ban nhén dén cap x4 noi c6 dat
dé thuc hién ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay ddi voi ho gia dinh, ca
nhan; thuc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia
phuong trong thoi gian 15 ngay vé viée mat Gidy ching nhan dé cap d6i voi to
chuc, ngu’0’1 gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, cé nhan
nude ngoai chi phi dang tin do nguoi st dung dat, chil s hitu tai san gin lién
v6i dat chi tra;

d) Thyc hién viée hily Gidy chimg nhan da cap; cap nhat, chinh Iy ho so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai sau khi da thyc hién cac ndi dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay; cap lai Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat cho nguoi duoc cap.

Truong hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban d6 dia chinh hodc
trich do ban d6 dia chinh thira dat thi thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3
biéu 31 cua Quyét dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhi¢m thyc hi€n cac cong viéc sau:

a) Niém yet cong khai vé viéc mat Glay chimg nhén da cap tai try s& Uy
ban nhén déan cap x& va diém déan cu noi co dat trong thoi gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
chirng nhan da cap;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi glan niém
yét, Uy ban nhan dan cdp x3 c6 trach nhiém l4p bién ban két thuc niém yét va
gtri dén Vian phong ding ky dat dai.

4. Truong hop Trang b6 sung cua Gidy chimg nhan d3 cip theo quy dinh
cua phap luat dat dai trudc ngay Quyét dinh nay co6 hi€u lyc thi hanh bi mét thi
ngudi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién VOl dat nop Pon ding ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyet
dinh nay va ban gbc Glay chtmg nhan d3 cdp. Vin phong dang ky dat dai kiém
tra thong tin ctia Trang bo sung trong hé so dia chinh, co so dir licu dat dai; thyc
hién cép lai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat véi cac thong tin cdp nhat cua Gidy chimg nhan da cap va thdng tin trén
Trang b sung.

Picu 35 Trinh ty, thu tuc dang Ky, cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyen s hiru taisan gan lién véi dit (101 voi treong hop tang cho
quyén str dung dat cho Nha nuéc hodc cOng dong dan cw hodc mé rong
dudng giao thong



1. Trudng hop thira dat d& duoc cap Gidy chimg nhan thi thuc hién nhu
Sau:

a) Nguoi sir dung dat nop van ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién
ban hop giita dai dién thon, ap, lang, ban, bu6n, bom, phum, soc, t6 dan phd,
dlem dan cu voi nguoi su dung dat vé viée ting cho quyén str dung dat va ban
gbc Gidy chimg nhan d3 cap cho Uy ban nhan déan cap xa noi c6 dat.

Truong hop c6 bién ban hop gilta Uy ban nhan dan cap xa véi ngudi st
dung d4t vé viéc ting cho quyen st dung dat thi nguoi st dung dét chi ndp ban
gdc Gidy chimg nhan di cap cho Uy ban nhan dan cép xi noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cap xa chuygn van ban vé viée ting cho quyén st
dung dat kém theo Giay chung nhan da cap dén Van phong dang ky dat dai;

¢) Van phong dang ky dat dai thyc hién do dac chinh 1y ban dd dia chinh
hodac trich do ban d6 dia chinh; chinh Iy, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh,
co 8O dir liéu dat dai; xac nhan thay do6i vao Glay chung nhan da cap hodc cap
méi Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
d6i voi truong hop ting cho mot phan dién tich thira dét.

~ Truong hop nguoi su dung dét tang cho toan bo dién tich dat da dugc cap
Gidy chiing nhan thi thu ho1 Gidy chung nhéan da cap dé quan ly;

d) Trao Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat hodc chuyén Giay ching nhén t6i Uy ban nhan dan cap xa dé trao
cho nguo1 dugce cap.

2. Truong hop thira dat chua dugc cap Gidy ching nhan thi thuc hién nhu
Sau.

a) Nguoi str dung dat nop van ban tang cho quyén sir dung dét hodc bién
ban hop gilta dai dién thdn, ap, lang, ban, budn, bom, phum soc, to dan pho
diém dan cu Vo1 nguoi su dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat cho Uy
ban nhan dan cip x4 noi c6 dit.

Truong hop co bién ban hop gitra Uy ban nhan din cip xd v6i nguoi str
dung dat veé vigc tang cho quyen st dung dét thi nguoi st dung dat khong phai
nop gidy to quy dinh tai diém nay;

b) Co quan cé chirc ning quan Iy dat dai cip x3 co trach nhiém to chirc
thuc hién do dac chinh 1y ban do dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira
dat;

¢) Phan dién tich con lai cta thira dat (néu c6) thi ngudi stir dung dat, chu
s& hitu tai san gin lién v6i dat thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién
voi dat theo quy dinh tai cac Dicu 27,28 va Piéu 30 ctia Quyét dinh nay, truong
hop ngudi st dung dat c6 nhu cau cép Gidy chimg nhan quyen st dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién véi dat thi thue hién thu tuc cap Giay chung nhan
quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai Diéu
30 cua Quyét dinh nay.

Pi¢u 36. Trinh tu, thii tuc dang ky, cap Glay chimg nhéan quyén sir
dung dat, quyen s0' hiru tai san gan lién véi dat cho ngu’o’l nhin chuyén
nhuong quyen sur dung dat, quyen s6 hitu nha &, cong trinh xay dung trong
dy 4n bat dong san



1. Trong thoi han theo quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat ve
kinh doanh bat dong san, chu dau tu du 4n c6 trach nhiém ndp 01 bd ho so dén
B0 phan Mot cura.

Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so va cp Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Trudng hop chua dy du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Giay tiép nhan hd so Va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thien h6 so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh

vé thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét thi tuc hanh
chinh va chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai.

H6 so gom co:

a) Vin ban vé viéc nha &, cong trinh xdy dung di duoc nghiém thu dua
vao khai thac, su dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung doi voi truong
hop c6 nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung;

b) Vin ban vé viée du diéu kién duoc chuyen nhugng cho ca nhan tu xay
dung nha & d6i voi truong hop chuyen nhuong quyén str dung d4t da co ha tang
k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

c) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 06
ban hanh kem theo Quyét dinh nay do nguorl nhan chuyén nhuong quyén st

dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc cdng trinh xay
dung ke khai;

d) Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén sé hiru nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap
luat;

@) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xdy dung;

e) Gidy chimg nhan da cép cho chu dau tu dy an;

g) Chung tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ddi voi
truong hop Van phong dang ky dat dai nhan duoc van ban ciia €O (juan co tham
quyén vé viéc dy an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phat
sinh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trudng hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dt, quyén s&
hiru nha 0, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc tiép thuc
hién thu tyc dang ky, cap Glay chirmg nhén quyén str dung dat, quyen s& hiru tai
san gan lién voi dat thi ndp ho so dén Bo phén M6t ctra. Co quan ti€p nhén ho
so thuc hién cong viéc quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

~ Trudng hop co quan tiép nhén hd so la Bo phan Mot cira thi chuyén hd so
dén Van phong dang ky dat dai. Ho so gom cac gidy to theo quy dinh tai Khoan
1 DPiéu nay hodc cac giay to quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 1 Dicu nay.

3. Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém:



a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Dicu nay.

Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha o, cong trinh xay dung, hang myc cong trinh xay dung truc tiép thuc hién
thu tuc dang ky, cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san
gin lién v6i dat ma chi dau tu chua ndp cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy va hd so do nguoi nhin chuyen nhu:ong ndp chi gom cac gidy to quy dinh
tai cac diém c, d va d khoan 1 Piéu ndy thi trong thoi gian khong qua 03 ngay
lam viéc, Van phong dang ky dat dai thong bao cho chu dau tu cung cép céc
gidy to quy dinh tai cac diém a, b, e va g khoan 1 Diéu nay;

b) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Quyet dinh nay dén co quan thué de xac dinh
va thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xdy dyng, hang muc cong trinh xdy dung;

¢) Cép nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

d) Ciap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén sé hitu nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung; xac nhan thay d01 trén
Gidy chimg nhan di cip cho chu dau tu, trong do phan dién tich thudc quyén sir
dung chung voi ngudi khac thi duge chinh Iy bién dong dé chuyén sang hinh
thirc sir dung chung;

d) Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan
lién véi dat hodc chuyen Gidy chung nhan cho chu dau tu du 4n dé trao cho
ngudi duoc cap ddi véi trudng hop chu dau tu du an ndp hd so thuc hién thi tuc.

Dleu 37. Trinh tu, thi tuc dang Ky, cap Glay ching nhin quyen st
dung dat, quyen s¢ hiru tai san gin lién véi dat doi véi tru’o’ng hop da
chuyén quyén sir dung dat nhung chua thue hién thi tuc chuyén quyén theo
quy dinh

1. Céc trudng hop st dung dat sau day do nhan chuyén quyén str dung dat
khong dung quy dinh ctua phap luat nhung c6 chir ky cua cac bén lién quan ma
chua dugc cdp Gidy chimg nhan va khong thudc trudng hop quy dinh tai Khoan
2 Pidu nay thi nguoi dang st dung dat thue hién thu tyc dang ky dat dai, cép
Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién vai dat lan
dau theo quy dinh cua Luat Dat dai va quy dinh tai Quyet dinh nay ma khong
phai lam thu tuc chuyén quyen st dung dat; co quan tiép nhan hd so khong duoc
yéu | cau ngudi nhan chuyén quyén st dung dat ndp hop dong, van ban chuyen
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat, tru truong hop gidy to ve viee
nhén thira ké quyén stir dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 23 cua
Quyét dinh nay:

a) Su dung d4t do nhan chuyén quyen st dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014 doi voi treong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai Diéu 137 Luat Dat dai;

b) Str dung dat do nhan chuyen quyén st dung dat trude ngay 01 thang 8
nim 2024 ma cd gidy to vé quyén sur dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dt
dai;



¢) Su dung d4t do nhan chuyén quyen st dung dat ctia ngudi nhan thira ké
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dt dai.

2. Trudng hop ngudi dang sir dung dat do nhan chuyén quyén str dung dat
trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma thira dat d6 da co Gidy ching nhan va bén
nhan chuycn quycn st dung dét chi c6 G1ay ching nhan di cép cho thia dat
kém theo gidy to v€ viéc nhén chuyén quyen st dung d4t hodc chi c6 hop dong,
vin ban vé chuyén quyén st dung dat di lap theo quy dinh thi thuc hién nhu
Sau.

a) Nguoi st dung dat nop Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién
voi dat theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va hop dong, van ban
vé chuyén quyén st dung dat da 1ap theo quy dinh d6ivé6i truong hop chi cé hop
dong hodc van ban vé chuyen quyén str dung dat d lap theo quy dinh nhung bén
chuyén quyén khong trao Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén quyén.

Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dat nhung khong c6 hop c’[ong,
van ban theo quy dinh thi ngp Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
voi dat theo Mau 56 06 ban hanh kem theo Quyét dinh ndy, ban gdc Gidy chimg
nhan da cap, gidy to vé& viéc chuyen quyen st dung dat c6 du chit ky cta bén
chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

b) Van phong dang ky dat dai thong bao bing van ban cho bEn chuyén
quyén va Uy ban nhén dan cap xa noi c6 dat dé niém yet cong khai vé viéc lam
thi tuc cap Gidy ching nhan quyen st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat cho ngudi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong 16 dia chi cua ngudi chuyén quyén dé thong béo thi
Vin phong dang ky dat dai thyc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin
dai chung ¢ dia phu.’ong, chi phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat tra;

¢) Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngay c6 thong bao hodc ding tin lan dau
tién trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khong co6 don dé nghi
giai quyet tranh chap chap hoic khong nhan dugc y kién ciia Uy ban nhan dén
xa v€ viéc tranh chap dat dai thi Van phong Pang ky dat dai thuc hién lap Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau sé 07 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia
vu tai chinh cho nguorl nhan chuyén quyén str dung dat; nguoi nhan chuyén
quyén str dung dat co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Van phong dang ky dat dai thyc hién vige cdp Gidy chimg nhan quycn s
dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat cho bén nhan chuyen quyén khi
cO thong tin tr co s& dit lieu dugc lién thong hoac chung tir hodc glay to chung
minh da hoan thanh nghla vu tai chinh; tru’O'ng hop bén chuyén quyén khong nop
Gidy chimg nhan di cap thi thuc hién viéc hiy Gidy chimg nhan da cap.

Truong hgp c6 don dé ngh1 giai quyet tranh chap thi Vin phong dang ky
dat dai huéng dan cac bén nop don dén co quan nha nudc cé thim quyén giai
quyét tranh chap theo quy dinh.

Piéu 38. Trinh ty, thi tuc dang ky dat dai ddi véi truomg hop chuyén
nhuong du an dau tw co sir dung dat

1. Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bo hé so Bo phan Mot cira.



Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thi€n ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

(}iéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
ve thuc hién co ché mot cua, mQt ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh

chinh.

- Truong hop co quan tiép nhén ho so 1a BO phan M{t ctra thi chuyén hd
so dén Van phong dang ky dat dai.

HO so gdm co:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gan hen v6i dat theo Mau sb 03 601 voi
trudng hop quyén st dung dat cua du an bat dong san chua dugc cap Gidy
ching nhan hoic Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo
Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay d6i voi truong hop dién tich dat
ctia du an d3 duoc cap Gidy ching nhan;

b) Gidy chimg nhin di cip cho bén chuyén nhuong du an bat dong san;
trudng hop c6 thay doi nghia vu tai chinh thi phai ndp ching tir chimg minh viéc
hoan thanh nghia vy tai chinh d6i véi su thay d6i d6 (trir trudng hop duoc mién
hodc cham nop theo quy dinh cua phap luat).

Truong hop quyén st dung dat dé thuc hién dy an chua duoc cip Gidy
chirng nhén thi ndop chimg tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng dy an, quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén Muc dich sir dung dat dé thyc hién du an;

¢) Van ban cho phép chuyén nhuong dy an hodc mdt phan du 4n cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat;

d) Hop dong chuyén nhuong dy an hodc mdt phan dy an theo quy dinh
cua phap luat;

~d) Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 02 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay doi voi truong hop chuyén nhuong mot phan du an ma quyén sur
dung dat dé thuc hién du an da dugc cap Gidy chimg nhan;

e) Manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi truong hop chuyen nhugng mot

phan du 4n ma quyén sir dung dat dé thuc hién du an chua duge cip Gidy chimg
nhan d3 duoc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

2. Truong hop bén nhén chyyér} nhugng du an khong phai la to chirc kinh
t€ co6 von dau tu nude ngoai va dat d€ thuc hién dy an da duoc cap Gidy ching
nhan thi Van phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc quy dinh tai Khoan
3 Dicu 31 cua Quyét dinh nay.

3. Truong hop bén nhan Chuyén nhugng du 4n bat dong san khong phai 1a

to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thyc hién du 4n chua duoc
cip Gidy chimg nhan thi Vian phong ding ky dét dai thuc hién nhu sau:



a) Gui Phicu chuyén thong tin d€ xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai
theo Mau so6 07 ban hanh kem theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh;

b) Sau khi nhan duoc thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh
ngh1a vu tai chinh thi hoan thién ho s0, trinh co' quan ¢6 chic nang quan ly dat
dai cap tinh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién voi dat;

¢) Trao Glay chimg nhan quyen su dung d4t, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat hodc chuyen CO quan tlep nhan hd so dé trao cho nguoi dugc cap; thyc
hién viéc 1ap, cap nhat, chinh Iy hd sodia chinh, cosd dit lidu dat dai.

4. Truong hop bén nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san 14 to chic
kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai thi viec dang ky dat dai duge thyc hién trong
trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat.

5. Truong hop chuyen nhugng du an dau tu c6 st dung dat dugc Nha
nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi Van phong dang ky dat dai
thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc chdm dut quyén va ngh1a vu
ctia bén chuyén nhuong dy an trong hop dong thué dat va thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém c va diém d khoan 3 Diéu 31 ctia Quyét dinh nay.

Piéu 39. Trinh tu, thu tuc cap Giay chirng nhan doi véi truong hop ca
nhan, h{ gia dinh da dwoc cap Glay chirng nhan mjt phan dién tich vao loai
dat & trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, phan dién tich con lai ciia thira dat
chwa dwge cap Gidy chirng nhin

_ 1. Nguoi su dung dé\t dugc (;ap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén soO hfru tai san gan lién voi dat thao quy dinh tai khoan 1 Muc XIHI ndi
dung C Phan V Phu luc I ctia Nghi dinh so 151/2025/ND-CP.

2. Ho so thyre hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat quy dinh

a) Pon dang ky bjén dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Quyé¢t dinh nay;

b) Gidy chimg nhan da cap.

3. Trinh ty, thu tuc dang ky, cip Gidy ching nhan quyén st dung dt,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat:

a) Nguoi sir dung da‘g, chu so hitu tai san gan lién v6i dat ndp hd so quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dén Bo phan Mot cira;

b) Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cp Gidy tiép nhan ho so va
hen trd két qua.

Trudng hop chwa dy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Cjiay tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b6 sung, hoan
thién ho so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh



vé thuc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh va chuyén ho so dén Co quan c6 chiic nang quéan Iy dat dai cap xa.

4. Co quan c6 chirc ning quan Iy dét dai cdp xa thuc hién:

a) Xac dinh hién trang sir dung dat co hay khong c6 nha 6, cong trinh xay
dyung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat. Viéc xac dinh tinh
trang tranh chip dat dai, tai san gan lién véi dat duoc thuc hién can cur vao viéce
Uy ban nhén dén cap xd dang thy Iy don yeu cau hoa giai tranh chip dét dai, tai
san gan lién voi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai, tai san gan
hen v6i dat hodc nhan dugc van ban hodc thong bao cua co quan co thim quyen
vé viée thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat;

b) Truong hop dat khong co tranh chap va nguoi str dung dat khong co
glay to v€ quyén su dyng dat quy dinh tai Biéu 137 Luat Dit dai hoic c6 glay to
ve quyén stir dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Pat dai nhung khong co nhu
cau xac dinh lai dién tich dat ¢ thi co quan c6 chic ning quan Iy dat dai cap xa
giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s6 07 ban hanh kém theo Quyét dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh va thong
béo nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat.

Sau khi ¢6 thong tin tir co s& dit liéu duoc lién thong hodc chimng tir hoac
gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, Co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap xa ky cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho toan bo dién
tich cua thira dt theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay

¢) Truong hop ngudi str dung d4t c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat &
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai co quan c6 chitc nang quan Iy
dat dai cap x4 thyc hién:

cl) Thong bao cho Vin phong ding ky dat dai chuyen ho so cap Gidy
ching nhan truée day dén co quan c6 chice ning quan Iy dat dai cap xa;

c2) Xac d‘mh dién tich, l,oal d4t theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
4 va khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai;

¢3) Gui Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Quyet dinh nay dén co quan thue dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi str dung dat;

c4) Sau khi c¢6 thong tin tir co s¢ dit licu duoc lién thong hoac chL’rng tu
hodc gidy to chimg minh d& hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 chuc
ndng quan ly dat dai cdp xa trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap xa ky Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru tai san gan lién véi dat chuyén ho
SO va G1ay chig nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
da cap dén Van phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cép nhét bién dong vao ho so
dia chinh, co so dir liéu dat dai va trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho ngudi duoc cép.

Pi¢u 40. Trinh tw, thu tuc cap Glay chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai sangan lién voi dat doi voi tru’o’ng hop nguoi sir dung dat
da thuc hién chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghi¢p theo phwong an
“don dién doi thira” dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét truée ngay 01
thang 8 nam 2024



1. Nguoi st dung dat ndp 01 bd hé so dén Bo phan Mot ctra. Hb so nop
gém:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 03 ban hanh
kém theo Quyét dinh ndy d6i vdi truong hop chua duoc cap Gidy chimg nhén;
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 06 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dbi voi trudng hop da duoc cap Gidy ching nhén;

b) Van ban vé viéc giao nhan rudng dat (néu co);
¢) Gidy chimg nhan da cép.

Truong hop ngudi sir dung dat chwa duoc cép Gidy chirng nhan hoic Gidy
ching nhan da cip bi mit thi khong phai ndp Gidy chimg nhan; dbi véi trudng
hop bi mit Gidy chimg nhén thi nguoi str dung dat thé hién thong tin vé viéc bi
mét Gidy chung nhan trén Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat.

d) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap ludt vé dan sy d6i véi
truong hgp thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai sdn gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

2. B6 phan mét cua tiép nhén ho so kiém tra tinh df:iy dua cua thanh phﬁn
hé so va cap Giay ti€p nhan hd so va hen tra két qua; chuyén ho so dén Uy ban
nhan dan cap xa noi co6 dat.

Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

3. Truong hop Gidy ching nhan da cip bi mat thi co quan ¢6 chiic ning
quan Iy dat dai cap xa thuc hién:

a) Kiém tra trong ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai thong tin vé Gidy
chirg nhan da cap bi mat; truong hop phét hién thira dat dugc cap Gidy ching
nhan di duoc chuyén quyén st dung dit hodc dang thé chip theo quy dinh cua
phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho nguoi sir dung dat.

Truong hop khong kiém tra dugc thong tin thi thong bao cho Vin phong
ding ky dat dai cung cp thong tin vé viéc da chuyén quyén st dung dat hoic
dang thé chip quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat. Trong thoi han
khong qua 05 ngay lam viéc, Van phong diang ky dat dai co trach nhiém cung
cap thong tin cho co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cap xa; truong hop qua
thoi han ndy ma khong cung cap thong tin thi Van phong ding ky dat dai chiu
trach nhiém néu thira dat dang dugc thé chip va di dugce ding ky thé chap theo
quy dinh cua phap luat;

b) Niém yet cong khai vé viéc mat Gidy chirg nhén da cap tai tru so Uy
ban nhan dan cap x4 va diém dan cu noi ¢ dat trong thoi gian 15 ngay; dong

thoi tiép nhén phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
chimg nhan da cap;

~¢) Trong thoi han khong qua 05 ngdy ké tir ngay ket thic thoi gian niém
yét, Uy ban nhan dan cap xa co6 trach nhiém 1ap bién ban két thuc niém yeét.



’ d) Trinh Uy ban nhan dan cép xa huy Qiﬁy ching nhéan di cap, ky cqép
Giay chimg nhéan theo Phuong an don dién doi thira da duge co quan c6 tham
quyén phé duyét.

4. Truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy thi co quan c6
chiic ning quan Iy dat dai cap xa trinh Uy ban nhan déan cap xa ky cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat theo
Phuong 4n don dién d6i thira d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét; trao
Gidy chimg nhan cho ngudi duoc cap.

5. Co quan co chtric nang quan 1y d4t dai cAp x3 chuyén ho so da cap Gidy
ching nhan dang s6 va dang gidy dén Vin phong dang ky dat dai @é lap, cap
nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

i Pi¢u 41. Trinh tw, tha tuc cz}p Glay chimg nhin quyén sir dung dz"gt,
quyén s hiru tai san gan lién voi dat doi voi treong hop nguoi sir dung dat
da thyc hién chuyén doi quyén sir dung dat ndong nghiép nhung khﬁngocé
phuwong andon dién, doi thira hodc phuong an chua dwgc coquan ¢ tham
qguyen phé duyét trwéc ngay 01 thang 8 nam 2024

1. Nguoi str dung dat ndp 01 bo hd so dén Bo phan Mot ctra. Ho so ndp
gom:

a) Bon dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau s6 03 ban hanh
kem theo Quyét dinh nay;

b) Van ban vé viéc giao nhan rudng dat (néu co);
¢) Gidy chimg nhan di cép.

Truong hop ngudi sir dung dat chwa duoc cap Gidy ching nhan hodc Gidy
chimg nhan d cép bi mat hodc dang hru trit tai Van phong Dang ky dat dai thi
khong phai nop Gidy ching nhan; d6i voi truong hop bi mat Gidy chimg nhan
thi nguoi st dung dat c6 don khai bao mat Gidy chung nhan.

d) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap ludt vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

2. BO phan mdt cira tiép nhan hd so kiém tra tinh day du cua thanh phan
hé so va cap Gidy ti€p nhan hé so va hen tra két qua; chuyén ho so dén Uy ban
nhan dan cap xa noi co dat.

Truong hop chua dy di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo
quy dinh.

3. Truong hop Gidy chimg nhan da cip bi mat thi co quan c6 chic ning
quan Iy dat dai cap xa thuc hién:

a) Kiém tra trong h6 so dia chinh, co s& dit liéu dat dai thong tin vé Gidy
ching nhan di cép bi mat; truong hop phét hién thira dat duoc cap Gidy chimg
nhan d3 duoc chuyén quyén sir dung dat hodc dang thé chap theo quy dinh cua
phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho nguoi sir dung dat.



Truong hop khong kiém tra dugc thong tin thi thong bao cho Van phong
dang ky dat dai cung cap thong tin vé viéc di chuyén quyén sir dung dat hoac
dang thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Trong thoi han
khong qua 05 ngay lam viéc, Van phong diang ky dat dai c6 trach nhiém cung
cap théng tin cho co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap xa; trudng hop qua
thoi han ndy ma khong cung cép thong tin thi Van phong dang ky dat dai chiu
trach nhiém néu thira dat dang duogc thé chip va da dugce ding ky thé chip theo
quy dinh cua phap luat;

b) Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chimg nhén da cap tai tru sO Uy
ban nhén dan cap xa va diém dan cu noi c6 dat trong thot glan 15 ngay; dong
thoi tiép nhén phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viec mat Gidy
chiing nhan da cap;

¢) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian niém
yét, Uy ban nhan dan cp xa co trach nhiém lap bién ban két thic niém yét.

d) Trinh Uy ban nhan déan cap xi hity Gidy ching nhan da cép.

4. Truong hop khong thude quy dinh tai khoan 3 D iéu nay thi thuc hién
cac cong viéc theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 27 cua Quyét dinh nay.

5. Co quan c06 churc nang quan ly dét dai céap xa trinh Uy ban nhan dan cép
xa ky cap Glay ching nhan quyén st dung dit, quyen s& hiru tai san gan lién v6i
dat va trao Gidy chu’ng nhan cho ngu’01 duoc cap; chuyén hd so da cap Gidy
ching nhan dang sb va dang gidy dén Vin phong dang ky dat dai dé lap, cép
nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

Pi¢u 42. Trinh t, thii tuc xac dinh dién tich dat & d6i voi truomg hop
quy dinh tai diém d khoén 2 Piéu 20 Nghi dinh 49/2026/NP-CP

1. Nguoi sir dung dat ndp 01 bd hd so dén Bo phan Mot ctra. Hb so gém:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy chirng nhan d3 cap;

¢) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su déi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

2. B0 phan Mot cura thuc hién céac cong viéc sau:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua; truong hop chua qéy du thanh phan h?) so thi trd ho so kém
Phi€u yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh;

b) Chuyén ho so ¢én Uy ban nhan déan cap xa.

3. Uy ban nhan déan c4p x4 t6 chirc thuc hién céc cong viée:

a) Xéac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh
49/2026/ND-CP; guii Phi€u chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo Mau so 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thue dé



cO quan thué xac dinh va thong bao thu nghi‘a vu tai chinh;, thuc hién viéc cép
Giay chirng nhan theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 30 cua Quyét dinh nay.

Truong hop thira dat c6 phan dién tich dat tang thém do thay doi ranh gi6i
st dung dat thi thuc hién dong thoi viée xac dinh dién tich dat & theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh 49/2026/ND-CP va cac cong viéc quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 27 cua Quyét dinh nay dbi véi toan bo dién tich dang sir
dung, cong viéc quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d, e, g, h, 1, k valkhoan 3 biéu 27
ctia Quyét dinh nay dbi v4i phan dién tich dat ting thém. Thuc hién cip Gidy
chirng nhan ddi voi toan bd dién tich thira dat dang st dung theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 ctia Quyét dinh nay;

b) Chuyén hé so da cip Gidy chimg nhan dang sé va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dir li¢u
dat dai.

Diéu 43. Trinh tu, thii tuc x4c nhan tiép tuc sir dung dat nong nghiép
cua ca nhan khi het thai han sir dung dat

Nguoi str dung dat néng nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 172 va
khoan 1 Diéu 174 Luat PBat dai c6 nhu cau xac nhan lai thoi han stir dung dat trén
gidy chimg nhan da cap thi thuc hién theo trinh ty, thu tuc nhu sau:

1. Nguoi st dung dat ndp van ban dé nghi xac nhan lai thoi han str dung
dat theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va gidy ching nhan da
cap tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 cua
Quyét dinh nay.

Bo phin Mot cira chuyén ho so dén Van phong ding ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai kiém tra hd so; xac nhén thoi han dugce tiép
tuc st dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Dieu 172 Luat Pat dai vao
gidy chung nhan da cap hoac cap mdi Gidy chimg nhan néu nguoi s dung dat
cO nhu cau; cdp nhat, chinh Iy co so dir iéu giét dai, qh() so dia chinh; trao giéy
chirmg nhéan cho nguodi st dung dat hodc chuyén cho Uy ban nhan dan cap xa dé
tra cho nguot st dung dat.

Pi¢u 44. Trinh tu, thii tuc dinh chinh Giay chimg nhin da cap

1. Viéc nop hd so duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan, ngudi co thAm quyén quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP phat hién Gidy chimg nhan da cip co sai sot thi thong

bdo cho nguoi duge cap Gidy chiung nhan va dé nghi nop lai ban géc Gidy
chting nhan da cap dé thuc hién dinh chinh;

b) Truong hop nguoq duoc cap Gidy chimg nhan phat hién Glay chimg
nhéan cép lan dau c6 sai sot thi ndp hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén
B0 phan Mot cira.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

Kiém tra tinh dy du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.



Truong hop chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién h6 so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh.

Chuyén ho so dén co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai;

c) Tru’ong hop nguoi duoc cip Gidy chumg nhén phat hién Glay chu’ng
nhan da cap khi thuc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
d4t co sai sot thi ndp hd so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay d¢én Bo phan
Mot cua.

Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

Klem tra tinh day du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan
thién ho so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phi quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh.

Chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai.

2. H6 so ndp khi thyc hién thi tuc dinh chinh Gidy chimg nhén da cép doi
V01 truong hop nguoi sur dung dat, chu sO hiru tai san gan lién véi dat phat hién
Gidy chimg nhan da cép c6 sai s6tbao gom:

a) Pon dang ky b}en dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban gbc Gidy chimg nhan d3 cap;

¢) Gidy to chimg minh sai sot thong tin Vé thira dat, tai san gan lién véi
déat so voi _thong tin trén Glay chimg nhan da cip d6i voi trudong hop sai sot
thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat.

Truong hgp sai sot thong tin cua nguot dugc cap Glay chirg nhén so véi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyet tha tuc co6 trach
nhiém khai thac, su dung thong tin Ve ngudi dugc cdp Gidy chiung nhan trong
Co s6 dir lidu qudc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac dugc thong tin thi
nop Gidy to ching minh sai s6tthong tin ctia nguoi duoc cap Gidy chimg nhan;

d) Trudng hop nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat thuc
hién thu tyc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh ctia phap Luét vé dan sy thi
phai c6 vin ban vé viéc Gy quyén theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

3. Truong hop Gidy chimg nhan cap lan dau co sai sot thi co quan co chirc
nang quan ly dat dai thuc hién:



a) Thong bao cho Van phong dang ky dét dai chuyén hd so cap Gidy
chirng nhan dén co quan c6 chiic nang quan Iy dat dai;

b) Kiém tra hd so, lap bién ban két ludn vé& ndi dung va nguyén nhan sai
sot;

¢) Trinh co quan, ngudi c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy ching nhian di cép
hodc cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
véi dat;

d) Chuyén h6 so dén Vin phong dang ky dat dai dé chinh Iy, cip nhat
blen dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit li¢u dat dai; trao G1ay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat hodc giri co quan tiép
nhan hd so dé trao cho nguoi dugce cap.

4. Truong hop G1ay ching nhan da cap khi thyc hién tha tyc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat c6 sai sét thi Van phong dang ky dat dai
thuc hién:

a) Kiém tra, lap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai sot;

b) Xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy ching nhan d cap hodc cap
mdi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat;

c) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;

trao Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyen 80 hitu tai san gan lién voi dat
hodic gtri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duge cap.

Dleu 45. Trinh tu, tha tuc thu h01, huy Giay chimg nhén da cap va
cap Glay chirng nhén quyen str dung dat, _quyén s hiru tai san gan lién véi
dat saukhi thu hoi Glay chung nhan da cap

Vige thu hoi, hay Gidy chirg nhan da cap, cap Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat sau khi thu hoi Gidy chimg nhén
da cap d6i v6i cac trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 5, 6 va 7 Diéu 152 Luat
Dit dai dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop Nha nuéc thu hoi dat quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81 va 82
Luat bat dai:

a) Ngu:(‘)’i st dung délt, chu s¢ hitu tai san gin ]iér} v6i dat nop Gidy chimg
nhan da cap cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh

cu theo quy dinh cua phap luat dat dai hodc co quan duoc quy dinh tai quyét
dinh thu hoi dat;

b) Van phong dang ky dat dai tiép nhan Gidy chimg nhan ctia nguoi st
dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat tir co quan, don vi quy dinh tai
diém a khoan 1 ndy kém theo quyét dinh thu hoi dét.

~ Truong hop Nha nude thu hoi toan bo dién tich cua thira dat ghi trong

G,iéy chirg nhén thi thuc hién cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.

Truong hop Nha nudc thu héi mot phan dién tich cua thira dat ghi trong

Glay chimg nhén hoac truong hop G1ay chimg nhén da cap cho nhiéu thira dat
ma Nha nudc thu hdi mot, mot sé thira dat thi thyc hién xac nhan trén Gidy



chimg nhén da cap hodc cap mai G1ay chtg nhan quyén st dung dt, quycn Sy
hitu tai san gan lién voi dat d6i voi phan dién tich hodc cac thira dat con lai néu
nguoi st dung dat chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat c6 nhu cau; trao G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat cho nguoi
duoc cap; cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

2. Viéc thu hoi G1ay chimg nhan d3 cép quy dinh tai cac dlcm a, bvac
khoan 3 Diéu 152 Luat Pit dai thi co quan, nguoi co tham quycn quy dinh tai
Dleu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan da
cap; Van phong dang ky dat dai thuc hién cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co
s¢ dit liéu dat dai.

3. Truong hop nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan hen voi dat phat
hién Gidy chimg nhan da cap khong ding quy dinh cua phap luat vé dat dai quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 152 Luat Dt dai thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chu s hiru tai san gan lién voi dat giri kién nghi
bang van ban kém theo Gidy chimg nhan d4 cap dén BO phan Mot cira;

b) Co quan tiép nhan hd so cap Glay tiép nhan hd so va hen tra ket qua
cho nguoi np hé so va chuycn hé so dén co quan, nguoi co thdm quycn quy
dinh tai chu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP dé kiém tra, xem Xét, quyet dinh
thu hoi Gidy ching nhan da cap, cip Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén

s& hitu tai san gan lién véi da:[ theo quy dinh tai kKhoan 9 chu nay, chi dao, thuc
hién viéc cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, cos¢ dir ligu dat dai.

4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhén quy dinh tai diém d va diém e khoan 2
va khoan 5 Diéu 152 Luat Dat dai nhu sau:

Co quan, ngudi c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh sc 49/2026/NP-CP quyét dinh thu hoi Glay ching nhan di cap va
chuycn quyét dinh dcn Vin phong diang ky dat dai dé thyc hién viéc thu hoi
Gidy ching nhan da cip, cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dat
dai;

5. Van phong dang ky dét dai c6 trach nhiém quan Iy G1ay chirg nhan
trong truong hop thu héi Gidy chimg nhin quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu
152 Luat Dét dai.

6. Cac truong hop thu hoi Giay ching nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
4 Piéu nay ma ngu0'1 sur dung dat, chii so hiru tai san gan hcn voi dat khong
dong ¥ v6i viée giai quyét ctia co quan nha nudc co tham quyén thi c6 quyén
khiéu nai theo quy dinh ctia phap luét Vc khiéu nai hodc khdi kién tai Toa 4n
nhan dén theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

7. Doi véi tru:ong hop c6 nhiéu thira dat cap chung 01 Gidy chimg nhéan
ma c6 mot hodic mot sé thira dat thudc mot trong cac truong hop thu hoi Glay
chtng nhan quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat bat
dai thi thyc hién thu hoi Gidy chu’ng nhan da cap, cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo diing quy dinh cua phap
luat d01 véi1 cac thua dat nay; cap doi G1ay chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat dbi véi cac thira dat da dugc cap G1ay
chtg nhan theo ding quy dinh cta phap ludt. Viéc cap Gidy chimg nhin quyén



st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat quy dinh tai khoan nay duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Dieu nay.

8. Trudng hop thu hdi Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Dicu 152 Luét Dat dai ma nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
khong nop Giay chung nhan thi viéc hiy Giay chiing nhan dugc thyc hién nhu
Sau:

a) Co quan, nguoi co tham quyén quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP quyét dinh huy Gidy ching nhan da cép;

b) Trudong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luat D4t dai thi thuc
hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 8 nay;

C) Van phong dang ky d4t dai co trach nhiém cap nhat, chinh Iy hd so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai; lap danh sach Gidy chimg nhin di bj huy gui co
quan c¢6 chiic nang quan ly dat dai cap tinh, Bo Nong nghiép va Mdi truong dé
thong bao cong khai trén trang thong tin dién tur.

9. Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
voi dat sau khi thu hoi Gidy chimg nhén quy dinh tai di€ém d khodn 2 Di€u 152
Luat Pat dai nhu sau:

a) Truong hop thu ho6i Gidy ching nhan khong thude tham quyen cua Van
phong dang ky d4t dai thi Van phong ding ky dat dai chuyén hd so cap Gidy
chtng nhan dén co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai.

Co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai kiém tra hd so, xac dinh lai thong
tin quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 152 Luat Pat dai theo dling quy dinh cua
phap luat dat dai tai thoi diém cép Glay ching nhan; chuan bi hd so dé co quan,
nguoi co thdm quyén quy dinh tai Piéu 14 _Nghi dinh 56 49/2026/ND-CP cap
Gidy chimg nhan quyen st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat;
Chuyén ho so di giai quyét dén Van phong ding ky dat dai dé thuc hién cong
viée tai diém d Khoan 9 nay;

b) Truong hop thu hoi Gidy ching nhan thugc tham quyén cua Van phong
dang ky dat dai thi Van phong dang ky dét dai kiém tra ho so da cap Gidy chimg
nhan dé xac dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luit Pat
dai theo dung quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém cap Glay chirg nhan;
thuc hién viée cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru tai san
gin lién v6i dat theo tham quyén quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP va cong viéc quy dinh tai diém d Khoan 9 nay;

¢) Co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai, Van phong ding ky dat dai
khong xac dinh lai cac thong tin khac trén Gidy ching nhan di dugc co quan,
nguoi ¢ tham quyén xéac lap pht hop véi quy dinh cta phap luat;

d) Déi véi Gidy chu’ng nhan da cap khong dang quy dinh cua phap luét do
16i cua co quan, ngudi c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhan thi nghia vu tai
chinh dugc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung dat, tién thué dat tai thoi
diém cép Gidy chung nhan trudc day; doi voi truong hop do 10i cua nguol sur
dyng dat thi nghfa vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung
dat, tién thué dat tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu tai san gin lién voi dat;



d) Van phong dang ky dat dai thye hién chinh ly ho so dia chinh, co s¢ dur
liéu dat dai; trao Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dat hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duge cap

10. Béi voi truong hop tai thoi dlem thu hoi Glay chirmg nhan da cap ma
quyén sir dyng dat, quyen s& hitu tai san gin lién v6i dat dang duoc thé chap va
bén nhan thé chap dang gitt Gidy ching nhan thi co quan, ngudi c6 thim quyen
thu hoi Gidy chimg nhan ¢ trach nhiém thong bao cho nguoi sit dung dat, chu
s& hitu tai san gan lién v6i dat va bén nhan the chép. Bén nhan thé chap co trach
nhiém ndp Gidy chimg nhan da cép cho co quan, nguoi ¢ tham quyén cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Piéu 46. Trinh tw, thii tuc d6i véi treong hop bat budc phai thyc hién
dong thoi nhiéu thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat ma co it
nhat mot thii tuc thudc thAm quyén cap Gidy ching nhén cia Uy ban nhin
dan cApxa

1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bd ho so gom cac gidy to theo quy dinh
ctia tirng thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat.

Truong hop xur ly tai san thé chap, gop von bang quyen su dung dat, tai
san gan lién voi dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén str dung
dat, tai san gan lién v&i dat dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luét thi viéc
nop hé so do td chirc thyc hién viée xir 1y quyen str dung dat, tai san gan lién véi
dat hodc do ngudi nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
thuc hién.

2. Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cép Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua ddy da thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hé so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bé sung theo
quy dinh.

Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yeu cau b6 sung, hoan
thién hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh

vé thuc hién co ché mot cira, mot cta lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh.

'b) Co quan tiép nhan chuyén hd so dén co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai cap xa.
3. Co quan c6 chic ning quan Iy dat dai cdp xa thuc hién cac cong viée
Sau.

a) Giao Van phong dang ky dét, dai thyc hién cong viéc theo quy dinh
tung thu tuc thudoc tham quyén cap Gidy chiing nhan ctia Van phong Pang ky
dat dai, trir cong vi¢c sau:

Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau $6 07 ban hanh kém theo Quyét dinh ny dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi tru’ong hop phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat; Cap mdi Gidy ching nhan quyén st dung



dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy
chiing nhan da cap.

b) Sau khi nhan dugc két qua thuc hién ctia Van phong dang ky dat dai
theo quy dinh tai diém a khoan ndy, co quan cé chirc ning quan ly dat dai cap xa

thue hién cong viéc theo quy dinh timg thu tyc thudc thim quyén cép Gidy
chtmg nhan ctia Uy ban nhan dén cép xa.

Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo
Mau sb 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vy tai chinh dbi voi tru’ong hop phai thue hién nghla vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat; Cap moéi Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay d01 trén Gidy
chimg nhan da cap trao Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v&i dat hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duge
cap.

Déi v6i trudng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai cap xa thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau
khi ¢6 thong tin tir co s& dit liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy to
chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

¢) Co quan c¢6 chie nang quan ly d4t dai cap xd chuyén hd so da cap Gidy

chimg nhan dang s6 va dang gidy dén Vin phong dang ky dat dai dé lap, cap
nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co so dir liu dat dai.

Picu 47. Hily két qua ding ky bién dong trén Giay chimg nhin da cap

1. Két qua ding ky bién dong dat dai da duoc Van phong dang ky dét dai
thue hién dung quy dinh cua phap luat chi dugc huy khi Van phong dang ky dat
dai nhan dugc van ban cua cac co quan c6 tham quyén sau day:

a) Ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hi€u lyc phap lut co quyét dinh vé
viéc dang ky bién dong dat dai phai b1 huy toan b hodac mdt phan'
b) Quyét dinh cua co quan nha nudc co thdm quyén vé giai quyét tranh

chap dat dai, khiéu nai, to cao ve dat dai c6 no1 dung phai huy toan bd hodc mot
phan két qua dang ky bién dong dat dai;

Y Quyet, dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén
dat dai co ndi dung phai huy toan bo hodc mot phén két qua dang ky bién dong
dat dai.

2. Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién:

a) Thong bao bang vin ban vé viéc huy ding ky cho nguoi str dung dt,
cht s& hiru tai san gan lién v6i dat va cac bén c6 lién quan. Vin ban thong bao
pha1 néu rd can cu huy két qua dang ky va thé hién noi dung yéu cau nguoi dang
gitt Gidy ching nhan nop lai gidy nay dé Van phong ding ky dat dai thuc hién
viéc huy két qua dang ky bién dong.

Truong hop Gidy chimg nhan khong dugc ndp lai thi viéc huy két qua
dang ky dat dai van c6 hiéu luc;



b) Céap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan bién dong vao Gidy ching nhan da cap theo noi dung hiy
két qua dang ky bién dong;

c) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Glay chirmg nhan quyen st dyng dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat
hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duge cap.

3. Truong hop két qua dang ky bién dong dat dai d bi huy ma Van phong
dang ky dat dai nhan dugc van ban cua cac co quan co tham quyén quy dinh tai
Khoan 1 Piéu ndy vé viéc khoi phuc lai két qua diang ky bién dong dat dai da bi
hay thi Van phong dang ky dat dai thuc hién céac cong viée sau:

a) Thong bao bang van ban vé viéc khoi phuc két qua ding ky cho ngudi
str dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat va cac bén co lién quan; vin ban
thong bao phai néu r6 can cuir khoi phuc két qua dang ky va thé hién noi dung
yéu cau ngudi dang g1u’ Gidy ching nhan nop lai gidy nay dé Van phong ding
ky dat dai thuc hién viée khoi phuc két qua dang ky bién dong.

Truong hop G1~ay chimg nhan khong dugc ndp lai thi viéc khdi phuc két
qua dang ky dat dai van co hi€u luc;

b) Thuc hién céc cong viéc quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu
nay.

4. Trudng hop thuc hién viée hay dang ky bién dong d4t dai theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu ndy ma noi dung bi hity chwa dugc x4c nhan trén Gidy chu’ng
nhén va Van phong dang ky dat dai nhan dugc van béan cta cac co quan ¢ tham
quyén quy dinh tai khodn 1 Piéu nay vé viéc khoi phuc lai két qua ding ky bién
dong dat dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao bang vin ban cho ngudi
st dung dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat, nguoi dang gitt Giay chimg
nhan va céc bén lién quan biét vé viéc két qua dang ky bién dong dat dai ghi trén
Gidy chimg nhin khong bi thay dbi hodc khong bi chdm dit hiéu luc cta ding
Ky.

Picu 48. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dit lan dau bing
phuwong ti€n dién ti

1. HO so dang ky dat dai, tai san gin lién ! dat 1§n‘d§u dién tir la céc van
ban dién tu, dﬁ:’ liéu dién tir da duoc xéo thuc thé hién, day du thanh phan, ndi
dung ctia cac gidy to theo quy dinh tai Dicu 23 cuia Quyét dinh nay

2. Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau bang phuong tién dién
tur thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao dich dién tur.

3. Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat 1an dau bﬁng
phuong tién dién tur:

a) Nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gan lién véi dat nguoi duge giao
quan ly dat nhap thong tin vao Pon dang ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat dién
tu, dong thoi gan kem theo ,ho so dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat dién tir
trén Cong dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh;

b) H¢ thong tiép nhan ho so cla Cong dich vu cong Quoéc gia hoic Cong
dich vu cong cip tinh giri phan hdi két qua tiép nhan hd so cho ngudi yéu cau



dang ky qua Cong dich vu cong hodc thu dién tir hodc cac phuong tién dién tir
khac;
c) Co quan g1a1 quyét tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat klem

tra hd so, giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh tir Piéu 27, 28, 29 va biéu
30 cua Quyét dinh nay.

d) Co quan giai quyét tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat g
ket qua g1a1 quyet thu tuc hanh chinh cho nguoi s dung dat, chu so hitu tai san
gan lién v6i dat, ngudi duge giao quan Iy dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21
ctia Quyét dinh nay.

Picu 49. Dang Kky bién dong dat dai, tai san gan llen voi dat, cap Glay
chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru tai san gin lién voi dat bing
phuong tién dién tir

1. Ho6 so dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién voi dat, cap Giy
chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin hen voi dat dién tur 1a
cac van ban dién tir, dir Liéu dién tir da duoc xac thuc thé hién day du thanh
phan, ndi dung cua cac gidy to theo quy dinh tai Diéu 24 cta Quyét dinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sdn gan lién voi dat bang
phuong tién dién tir nhu sau:

a) Nguoi str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién v6i dat nhap thong tin
vao Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dét dién tur, dbng thot
gan kem theo hé so ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat dién tir
trén Cong dich vu cong Quéc gia;

~ b)HE thong tiép nhan hd so cua Cong dich vu cong Quéc gia giri phan hoi
két qua ti€p nhan cho nguoi yéu cau dang ky qua Cong dich vu cong hoac thu

dién tr hoac cac phuong tién di€n tir khac;
c) Co quan glal quyét tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v&i dat kiém

tra hd so, giai quyét tha tuc hanh chinh theo quy dinh tir Diéu 26, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 va Diéu 43 cta Quyét dinh nay.

d) Co quan giai quyét tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat g
ket qua g1a1 quyet thu tyc hanh chinh cho nguoi sur dung dat chu s& hiru tai san
gan lién vé6i dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 ctia Quyét dinh nay.

Pi¢u 50. Pi¢u khoin chuyén tiép

Ho6 so dang ky dat dai, tai san gin lién Vol dat cap Gidy chimg nhén
quyen st dung dat dd duge co quan co thdm quyén tiép nhan nhung den ngay
Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua dugc co quan c6 thdm quyen cap
Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Pi¢u 51. Hiéu e thi hanh

Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ..../.../2026, cac ndi dung
khac khong phu hop véi quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh nay./.



Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu; < o

- Cac Bo: NN&MT, Tai chinh, Tu phap; PHO CHU TICH

- Cuc KTr van ban &XLVPHC - Bo Tu phap;

- Thuong truc: Tinh iy, HDND tinh;

- boan BB QH tinh;

- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;

- Cac Pho VP UBND tinh;

- Cong bdo tinh;

- Céng TTDT UBND tinh; Phung Thanh Vinh
- Luu: VT,NN(...).



(Kem theo Quyét dinh s6 .

PHU LUC
..ngay...cua UBND tinh Nghé An Quy dinh trinh

tu, thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hiku tai san gdn lién véi dattrén dia ban tinh Nghé An)

STT| Ky hi¢u Tén miu
1 | Mau s6 01 [Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat
2 | Méu s6 02 [Ban v& tach thira dat, hop thira dat
3 | Mau sb 03 [Pon ding ky dat dai, tai san gin lién vé6i dat
: ,( nh /4 h ~ N\ 2 h h'7 /’\ 2 h~ h
4 | Miu 6 3a Da 1 Sac nl}lrng nguoi su dung chung thira dat, s¢ hiru chung
tal san gan lien voi dat
5 | Miu s 30 Dflnh S:élCh cac thira dit ctia mot ho gia dinh, c4 nhan, cong
dong dan cu
6 | Mau s6 3¢ [Danh sach tai san gan lién voi dt trén ciing mot thira dat
N p r r A 9 N\ rt h-,\ tr 5 ,'\t 5 tl hr , t?\
7 | Miu s6 3d Ba9 cdo k?t qua ra soat hién trang su clung dat cua to chuec, t0
chtrc ton gido, tO chure ton gido truc thudc
8 | Miu sé 3d Béo cdo két qua ra soét hién trang st dung dét cua nguoi duge
giao quan ly dat/nguoi duge quan ly dat
9 | Mau s6 04 [Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai
N P r A kh . k;(t 5 kil h)\ - r, A <A
10 | My s6 05 Da¥1h sac}l cong khai két qua kiém tra hé so dang ky, cap giay
chirng nhan
11 | Mau s6 06 [Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
12 | My s607 Ph.ié'u chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai
13 | MAu s6 08 |Quyét dinh vé hinh thtrc str dung dat




Maiu s6 01. Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Tu do - Hanh phuc

, PONDPENGHI
TACH THUA PAT, HQP THUA DAT

Kinh giri:  Van phong Pang ky dat dai

I. KE KHAI CUA NGUOISU DUNG PAT

(Xem ky huéng dan & cudi don nay triede khiviét don; khéng tay xod, sira chita
noi dung da viet)

1. Nguoi str dung dat®:
a) Tén:

......................

2. Dé nghi tach thira dat, hop thira dat@nhu sau:

a) Tach thira datsé ............ O ban ddsd: ... ,dién tich: m2 loai dat:
............ ; dia chi thira dat: .............;Gidy ching nhan s6 vao s6 cap GCN:
............. ,ngay cdp GCN: ...............thanh ............ thura:

Thira thir nhét: dién tich: ............... m2; loai dat: ................

Thira thir hai: dién tich: ................. m2; loai dat: ................

------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................. )

b) Hop thira dat s ................... ,t0ban do 80: ... R , dién tich:
............. m? loai dét: .....................,dia chi thtra dat: ........... Glay ching
nhan: s6 vao s6 cidp GCN: .............. ,ngdy cAp GCN: ................ voi: Thira
datsd: ...ooooienn.... ,t0ban dosd: .............. ,dién tich: ................. m?; loai
dat ............... dla chi thira dat ................ : Gidy chimg nhan: sé vao s6
cAp GCN: ... ,ngay cAp GCN: .......ooovvi,

(liét ké cac thira A4t CANROP) .....oeeoe e

Thanh thira d4t moi: Dién tich: ................. m?; loai dat:...........................




c) Tach dong thoi voi hop thira dat:

3. Ly do tach, hop
thira Gat: ... e

4. Gidy to nop kém theo don nay gdm co:
- Gidy chimg nhdn va Ban vé tach thita dat, hop thira ddt cac thira ddtnéu trén

(ehi c6 hodc khéng thay déi nguoi sir dung ddt)

To61 cam doan nd1 dung ké khai trén don 1a dung.

....... ,ngay ... thang .... nam ......
Nguoiviet don®
(Ky va ghiro ho tén, dong ddu néu co)

II. Y KIEN CUA VAN PHONG DANG KY DAT DAI ©

................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------

Ngay.... thang .....nam.... Ngay.... thang .....nam....
Nguwoikiém tra Van phong dang ky dat dai
(Ky, ghiro ho tén, chirc vu) (KY, ghi r6 ho tén, chirc vu, dong dau)

Hudéng dan viét don:




(1) Ghi tén nguoi sur dung dét theo Gidy ching nhan. Truong hop cac thura dat
gbc thudc nhidu nguoi str dung d4t khac nhau thi ghi day du nguoi sir dung dat
cuia céc thira dat gbe do.

(2) Ghi s dinh danh ca nhan hodc s6, ngdy cip va noi cép ho chiéu. D6i voi to
chirc thi ghi s6, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh lap hoac
gidy ding ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi thong tin thira dat theo Gidy chimg nhan.

(4) Nguoi st dung dat ctia cac thira dat gbe cung ky vao Pon.

Truong hop uy quyen viét don thi nguoi dugc uy quyén ky, ghi & ho tén va ghi
“dugc uy quyén”; dbi véi t6 chirc str dung dat phai ghi ho tén, chirc vu va dong
dau ctia to chic.

(5) Van phong dang ky dat dai ghi 1 “Du diéu kién tach thira dét, hop thira dat
nhu ban v& giri kém” va s thtr ty thira dat, to ban d6 (néu c6 thay doi to ban dd)
dy kién sau khi tach thira dat, hop thira dat.



MAu s6 02. Ban vé tach thira dat, hop thira dat

BAN VE TACH IH[TA DAT, HQP THUA })AT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghiro: "Tach thira" hodc "Hop thira" hodc
“Tach thita dong thoi voi hop thua”):

I1. Thira dat goc:
1. Thira dat thir nhat:

a) Thira s6: ........... ,to0ban ddsé: ............ ,dién tich: .......... m?, loai dat:
......... , dia chi thu’a dat: ........., Gidy chu’ng nhan: s6 vao s6 cap GCN:
............. :Coquan cAp GCN: ..............,NGAY CAP: ..oovvernnennn...,

b) Tén ngudi st dung dat: .....oooveveeeeeenn..... ,Gidy to nhan than/phap nhén sé:
................... ,diachi:......................

c) Tinh hinh sir dung dat: (Ghi su thay dbiranh giéi thira dat hién trang so voi
khi cap GCN, tinh hinh tranh chap dat dai, hi€n trang str dung dat):

................................................................................................
................................................................................................

I11. Thira dat sau khi tach thira/hgp thira:
1. M6 ta so bd thong tin, muc dich thyc hién tach thira dét/hop thira dat:

2. Nguoi lap ban vé (Ghi “Nguoi sir dz_mg dcftt@r lép " hodc ghitén co quan,
don vi ldp banve): . e e
3. Téach thira dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa)

a) So do trude tach thira [b) So'dd sau tach thira  [c) PO dai canh thira dat
dat/hop thira dat: dat/hop thira dat: sau tach thira dat, hop thura
(Ti}é hién hinh vé,’cdc (T{zé hién hinh vé,,cdc dat:

diem dinh thwa dat, dién \diem dinh thua dat, dién

) gy SR sy ) . Chiéu dai
tich, loai dat, nguoi s tich, kich thuoc canh, loqi Poan
A, 1:A 1 X - o X (m)
dung dat lién ke theo thwa|dat, nguoi su dung dat

dat goc) lién ke) 1.

d) Mo ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dat sau tach, hop thua):




................................................................................................

Nguoisir dung dat Pon vi do dac ’
(Ky, ghi ro ho va tén) (Ky, ghiro ho va tén, dong dau)

IV. Xac nhan cia Van phong dang ky dat dai:

Ngay.... thang .....nam.... Ngay.... thang ..... nam ..
Nguoikiém tra Vin phong diing ky dat dal
(Ky, ghiro ho tén, chirc vu) (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng ddu)

Huéng din 1ap mau:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudce canh,
dién tich, loai dat ctia thira dét tach ra, thira dat hop lai, thtra d4t hodc vi tri, dién
tich d4t dung 1am 161 di (néu co) va thira dat co quyen st dung chung 16i di theo
Gidy chimg nhan da cp cia thira dat goc chi gioi hanh lang bao v¢ an toan cac
cong trinh d6i v4i trudng hop trén Gidy ching nhan d thé hién.

2. D6ivsi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So d6 trudce tach thira davhop thira [3.2. So do tach thira davhop thira dét
dat:

a) Tach thira dat:
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b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi
tach thira dat:
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3.4. Mo ta (M0 ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra du kién s6 1:

T diém 1’dén diém 5: ...... (Vidu: Diém 1 la ddu son; ranh gici theo tim

neong xdy kién cé, mép tuong...)

Tu diém 5> dén diém 6°=... (Vi du: Piém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo

trong ranh nwoc)

T diém 6 dén diém 1°: ... (Vi du: Diém 4 la gdc ngodi twong, ranh gidi theo

mép sdan, tuong nha);
b) Thira tach ra du kién s6 2:

Turdiém 4 dén diém

5- .........................................................................................




MAu s6 03. Pon diing ky dat dai, tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Tu do - Hanh phuc

DON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh glri: .......coooviiiiiini (1)
1. Nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat, nguoi quan Iy dat:
(Trieong hop nhiéu nguoti cung sw dung dat, ciing so hitu tai san thi ké khai tén
nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 3a)
a) HO VA teNn ...
b) Gidy tO nhan than/phap nhan @: .........cccoooveeveeeene,

c)Pia chi @i

d) Pién thoai lién hé (néu cO): ...evvvvivneiieennn.., Hop thu dién tir (néu c9):

2. Thira dat dang ky (nguoi sir dung ddt la té chie thi khéng phdi ké khai muc
nay):

(Truong hop dang ky nhiébg thira dat néng nghiép ma khong daé nghi cdp Gz’d:y
chung nhdn hoac dé nghi cap chung mot Giay chung nhan cho nhiéu thwa dat
nong nghiép thi khong ké khai cac ngi dung tai Muc nay ma chi ghi tong so thira
va ké khai timg thira ddt theo Mau sé 3b)

a) Thira dat s6@: ..o :2.2. To ban @5 s6@): ..................

D) Dia Chi O Lo e ———

c) Dién tich®: ................ m?; s dung chung: ............ m?; st dung riéng:
............. m2.

d) Str dung vao muc dich®:.........................l. tUr thoi diém: o

d) Thoi han dé nghi dugce st dung GAtE: .........oo.vviieee e s e
€) Ngudn gOc ST dung GALO): ...t es e

g) Co quyén hodc han ché quyen doi voi thura datlién késd............ ,t0 ban dd
SO .vnnne. ,CUA . eveienann ,ndi dung vé quyén ddivai thira dat lién ke .. (10),

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguoi sir dung ddt la t6 chirc thi khongphdi ké
khai muc nay):

(Chi ké khai néu c¢é nhu cau dang ky hodc chimg nhdn quyén sé hitu tai san;
Trieong hop cé nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc trén cung 01 thira ddt thi
chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich cia cac nha o, cong trinh xay
dung, dong thoi ldp danh sach nha 6, cong trinh theo Mdu sé 3¢)

a) Loai nha ¢, cong trinh xay dung (D: ... ...
b) Dién tich xay dung(2: ............... m2,

¢) Dién tich san xay dung/dién tichstrdung @3): ..., ........... m2.



d) S¢ htru chung(: ............... m2, s& hiru riéng9: ................... m2,

d) S6 tang: ........ tang; trong d6, sd tang nodi: ......... tang, sO ting ham:
.......... tang.
€) NGUOT ZOC (I5): ..ot ettt ettt ees et ee st

g) Nam hoan thanh xay dung0): . .......cooiiii e
h) Thoi han 86 QT G810 (7 L......iiie ettt
i) Cam két vé viéc du diéu kién tOn tai nha &, cong trinh xay dyng(®): o

4. ,Dé nghi ctia ngudi str dung dét, cha s hitu tai san gin lién v&i dat: Pdnh
dau & vao o0 lva chon)

a) Dé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat o

b) D& nghi cdp Gidy chimg nhin o

¢) Dé nghi ghi no tién sir dung dat (déi véi cd nhdn) o

d) D& Nghi KDAC (NEU COY: ..ot et er et
5. Nhiing gidy to ndp kém theo(9:

To1/ching t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that, néu sai
toi/chang toi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay.... thang...nam...
Nguoisir dung dat/Nguoiké khai
(Ky, ghi ré ho tén hodc dong dau
(néu c6))

Huéng din ké khai don:

(1) Ghi co quan c6 thim quyén gidi quyét tht tuc. (Luu ¥: xem k¥ hudng dan
viét Pon trudce khi ké khai; khong tay xoa, stra chita trén Pon).

(2) Ca nhan: Ghi ho va tén bang chit in hoa, nim sinh theo gidy to nhan than.
Nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, quoc tich.
Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. T6 chure: Ghi theo quyet dinh
thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

(3) Ca nhan: Ghi sé dinh danh c4 nhan hodc s6, ngay cép va noi cip ho chiéu.

To chtrc: Ghi s, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh lap hoic
gidy ding ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.



(4) Cé4 nhan: Ghi dia chi noi ding ky thuong tri. Ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai: Ghi dia chi dang ky thuong trd ¢ Viet Nam (néu c6). Cong dong
dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cua cong dong.

T6 chirc: Ghi dia chi try so chinh theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky
kinh doanh hoac giay phép dau tu.

(42),(4b: Ghi ddi voi truong hop nguoi sir dung dat ¢6 thong tin; truong hop
khong c6 thong tin thi khong phai ké khai ndi dung nay, co quan gidi quyét thu
tuc xac dinh thong tin nay trong qua trinh giai quyét thu tuc.

(5) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (néu c0); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom,
lang, ap, ban, bon, buodn, phum soc, diém dan cu tuong tu) hodc tén khu vuc, xtr
ddng (ddi voi thira d4t ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cip x4, tlnh
noi co thira dat.

(6) Ghi dién tich cta thira dat bang s6 A Rap, dugc 1am tron sé dén mot chit s6
thap phan;.

(7) Ghi myc dich dang sir dung chinh cua thira dat. TUr thoi diém ghi ngay ...
thang ... nam

(8) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong
xac dinh duogc thoi han.

(9) Ghi duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc giao dat khong thu
tién sir dung dat hoac cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thu€ hodc
cho thué dat tra tién thué dat hang nim hodc nhan chuyen quyen (chuyén doi,
chuyen nhugng, thua ké, tang cho, gop Von) hodc nguon goc khac nhu do ong
cha dé lai, lan, chiém, giao dat khong dung tham quyén, khai hoang...

(10) Ghi theo van ban xac lap quyén duoc sir dung.

(11) Ghi Nha ¢ riéng 1¢/can ho chung cu/van phong/nha xuéng ...

(12) Dbi v6inha & riéng 1¢, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang
chiém dat cua nha ¢, cong trinh tai vi tri ti€p xtc voi mdt dat theo mep ngoai
tuong bao cua nha ¢, cong trinh dugc lam tron s6 dén mot chir s6 thap phan.

Dbi voi can h$ chung cu, van phong, hang muc cong trinh thugc toa nha chung
cu, toa nha hon hop thi ghi dién tich san/dién tich sur dung can hd chung cu, van
phong, hang muc cong trinh do.

(13) Di voi nha &, cong trinh mot tang thi khong ghi ndi dung nay. Dbi vdi nha
0, cong trinh nhi€u tang thi ghi tong dién tich mat bang san xay dung cua cac
tang.

(14) Dién tich “S¢ hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén s¢ hitu cua nhiéu
nguoi, Dién tich “Sé hitu riéng” 14 phan di¢n tich thudc quyén s& hiru cia mot
nguo1 (modt ca nhan, mot cong dong dan cu).

(15) Ghi tu dau tu xay dyung, mua, duoc ting cho ...

(16) Chu so hitu tai san tu xadc dinh va chiu trach nhiém ddi voi ndi dung ké
khai.

(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xac dinh dugc
thot han.



(18) Truong hop ngudi sir dung dét, chi s hiru tai san gin lién véi dat dé nghi
ching nhén quyén s¢ hitu nha 6, cong trinh xay dung thudc truong hop phai xin
phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 cua Luat Dat
dai ma khong c6 gidy xac nhan cta co quan c6 tham quyén thi danh dau # vao 6
Iua chon.

(19) B6i voi to chire thi phai nop kém theo Béo cdo két qua ra soat hién trang sir
dung dat cua t6 chic theo Mau sé 03d hodc Bao cao két qua ra soat ,hién trang
st dung dat cua nguoi duge giao quan ly dat/ngudi duge quan ly dat Mau so
03d, trur truong hop t6 chirc nhan chuyén nhuong du an dau tu co st dung dat.

MAu s6 3a. Danh sach nhiing ngudi sir dung chung thira dat, S¢ hiru chung
tai san gan lién véi dit

DANH SACH NHUNG NGUOISU DUNG CHUNG THUA PAT, SO
HUU CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
(Kem theo Mau so 03)

Str dung chung thira d4t: o; S6 hiru chung tai san gan lién voi dat: o (Pdnh ddu
vao o lya chon)

Tén nguoi sir Giay to phap nhan, nhan than
6 thif dung 046, chi 36 g it Logi| | Ngay,
E it S gify | S6 | thang,
1€n voi dat to nim cip

Co quan bia chi

cap

1) (2) @ [ @O 6 (7) (8)




2
..... ngdy ... thang ... nam ....
Nguwoistr dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghiro ho tén)
Huéng din ké khai:

Viéc ké khai thong tin theo huéng dan tai Mau s6 03

MAu s6 3b. Danh sach cac thira dat ciia mét ho gia dinh, c4 nhan, cong dong
dan cw, nguoi goc Viét Nam dinh cw & nuwdc ngoai
] DANH SACH CAC THUA PAT
CUA MQT HQ GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU,NGUOI
GOC VIET NAM DINH CU O NUOC NGOAI

(Kém theo Mdu s6 03)

] ) Sir dun Th‘(‘ri han Nguﬁn
S6 thir|Thira dit| Tobin| Diachi | Dien |>r ““"S | g nghj | gdesir
tw i dbd s6 | thiva @t ftich (m?)| Y22 "¢ | quge siv dung

dich ° £ <X
dung dat| dat
1) (2) 3 4) ®) (6) (7 ©))




2
ey ngay ... thang ... nam ...
Nguoisir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghiro ho tén)
Huéng din ké khai:

Viéc ké khai thong tin theo huéng dan tai Mau s6 03.

Miu s6 3c. Danh sach tai san ginlién v6i dat trén ciing mdt thira dat

S DANH SACH o
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MQT THUA DAT
(Kem theo Mau so 03)
Dién tich .
Loainha &, |Diéntich| sanxay Hil}h t~hll’6 SO tang x| Thoi
A Al AT A s0 hiru A z. | Nguon R
cong trinh xay|xay dung [dung/dién (chun (tang noi, bc han s&
dung (m?) tich s hung, tang ham) & hiru
dung (m?) riéng)
1) 2 ) (4) () (6) (7)

..., ngay ... thang ... nam ....



Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghiro ho tén)

Hwéng din ké khai:
Viée ké khai thong tin theo huéng dan tai Mau s6 03.

Mau so 3d. Bao cao két qua ra soathién trang sir dung dat cia to chire, to
chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc

TEN TO CHUC BAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
CAO:....® NAM

_______ Doclap - Tw do - Hanh phuc

S6: .../BC-... ..., Ngay....thang....nam....
BAO CAO
Két qua ra soathién trang sir dung dat ciia to chirc, to chirc ton gido, to
chire ton giao truc thugc
Kinh gii: Uy ban nhan dan tinh/thanh pho ...........



I. HIEN TRANG QUAN LY, SU DUNG PAT
1. TEn t0 Chirc ST dUNE AL ...t eenenns. D
2. Dia chi thita AKIU GAt: ... )

3. Tong dién tich dat dang quan Iy, st dung: .........cccoovveiiviiniiin.., m?,
trong do:

a) Dién tich dat str dung ding muc Gich: .........oovevecerereeeeeeceeee e s e M2,

b) Dién tich dat dang lién doanh, lien két St dung: ..........ccoeeevveveeeeeeivrrenn, m?2.
c) Di¢n tich dat dang cho thué, cho muon st dung: ........coeveeeveiiciceiiiieeeine, m?2,

d) Dién tich dat dang bi 1An, bi chidm: ...........oooveeeeceiceeeeeeeee e 2,
d) Dién tich dat dang co tranh chAp ST AUNE: .......ocvooveeeeeeeeeeeeeee e e m2.
e) Dién tich ¢4t d8 b tri 1Am Nha O cvveveeee e 2]
) Dién tich dAt ChUa ST AUNE: ...t e m2.
h) Di€n tiIch KRAC: .......ooiiiiiie e T2,
4. Myc dichstrdung dat:

a) Muc dichtheo Quyét dinh giao dat, cho thué dat (néu cO): .....veveveeveeeeeeeeaan
b) Muc dichthuc t& dang ST dUNG: ...........c.ccveveeveeeeeeieeeeeies e m2.

5. Tai san gan lién véi dat:

Loai cong .. . . |Tong dién ‘. .| Tai

trinh xélyDl?n tlc'; XAYtich sanSo tang TP o1 han SOthira dt
dung (m?) ) hiru £

dung (m?) )

II. THOT HAN SU DUNG PAT
Str dung tir ngdy ....thang .....nam ..... dénngdy .... thang .....nim .....
III. NGUON GOC SUDUNG PAT

1. Dién tich dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét: ................... m?2,
2. Di¢n tichdugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung QAL e, m2.

3. Dién tich dugc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian
thué: ..... m2,

4. Dién tich dugc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nam: ............. m?2.
5. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat: ... ...cccovevrvrrrnnnnn, m2.
6. Dién tich dat c6 ngudn gbc khac (ghi cuthé): ..oovovvveeeeeeceeeee e, m?2.
IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI (néu
co)

1. Tién st dung dat da 1110) o H - SO N CONNO: v,
2. Tién thué dat dAndp: ...oevvveeeeeenennn.. ctinh dénngdy ....../oeei/ e,

3. L& phi truécbadandp:...........oooeveen.n. SO CONNO: v,



Cong tong sO tien dA np: ...ccvvvvvnvveennnnn.. ; SO tien CONNO: v

V. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT THEO QUY DPINH TAI PIEU
137 CUA LUAT DPAT PAI (néu cd)

VI. KIEN NGHI
1. Dién tich dat dé nghi duoc tiép tuc ST AUNE: ....ovveveeeeeeeeeeeeeeeeee e T,
2. Hinh thitc s dung dat:® ...........ccooovoerierierierceries e cee e

3. Dién tich dat ban giao cho dia phuong quan ly ....................... m2, Iy do
(),

4. Kién nghi giai phap xr Iy doi v6i dién tich dat bi lan, bi chiém; dang cho thué,
cho mugn trai phép, tranh chap; dién tich dat da bo tri lam nha &:

Cam doan ndi dung bdo cdo trén day la dung va hoan toan chiu trach nhi€ém
trudc phéap luat vé noi dung da bao cao.

Kém theo Bdo céo ndy cd cac gidy to sau day:
- Trich luc ban db dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thura dt.
- Gidy to vé quyén st dung dat (bdn sao hodc ban géc).

Pai dién ciia to chirc sir dung dat
(Ky tén, ghiro ho tén va dong ddu néu co)

Hwéng din 1ap bao céo:

(1) Ghi tén ctia t0 chirc theo quyét dinh thanh lap hodic gidy dang ky kinh doanh
hoac giay phép dau tu.

(2) Ghi tén va dia chi try so chinh cta té chtic theo quyét dinh thanh lap hodc
gidy dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

(3) Ghi tn khu vue (xir ddng, diém dan cu,...); so nha, tén duong pho (néu co),
thon, t dan phd, tén don vi hanh chinh cp x4, cAp tinh, noi co thira dat/khu dat.
(4) Ghi mét trong cac hinh thirc nhu: giao dat co thu tién, thué dat tra tién mot
lan, thué dat tra tién hang nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, Iy do ban giao d4t cho dia phuong (néu co).



MAu s6 3d. Bao cdo kétqua ra soathién trang sir dung dat cua nguoi duge
giao quan ly dat/ngum dwgc quan ly dat

TENNGUOIPUQC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
GIAO NAM
QUAN LY QAT/N GUOI Poclap - Tw do - Hanh phic
PUQCQUANLYDPAT = e
.............. @
S6:.../BC-... . ngay....thang ...

BAO CAO



Két qua ra soat hién trang s dung dat clia nguoi duge giao quan ly
dat/nguoi duge quan ly dat

Kinh gti: Van phong dang ky dat dai.

1. Tén ngudi duoc giao quan Iy dat/nguoi duge quan Iy dat: ........coceveeeeee... @
2. Dia chi thira dAU/KhU QAL ..o ©)
3. Tong dién tichdat dang quan §: ..........oooveeviiiieeieiiei, m?; trong do:
a) Dién tich dat da c6 quyét dinh giao dé quan I (1éu c6): ..vcvvvvveeeveennn, m2,
b) Dién tich dat dang bi 1An, bi chidm: ...........ococeeeeceeeee e s T2,
¢) Dién tich dat dang c6 tranh ChAP: .........co.eoveevieeieeeee e s m?2.
d) Di¢n tich khac: . ettt et e eateeeteaeeareseaeestteessnteeeranessseseannesenanessnneearss TT1Z,
4. Cac quyét dinh giao dat dé quan ly (neu co)

= QUYEE INN SO vttt ettt et

Cam doan ndi dung bdo cdo trén day la ding va hoan toan chiu trach nhiém
trudc phéap luat vé noi dung da bao cao.

Kém theo bao cdo ndy co céc gidy to sau day:

- Trich luc ban db dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thira dat (néu
co).

- Quyét dinh giao datdé quan Iy (néu cd).

Nguoi dwoce giao quan ly dat/nguoi
dwoc quan ly dat
(Ky tén, ghiré ho tén va dong diu
néu co)

Hwéng din 1ap bao céo:

(1) Béi voi ngudi duge ‘giao quan ly dét thi ghi tén co quan, t6 chuc theo quyét
dinh thanh lap hoac gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu, dbi véi
cong dong dan cu quéan 1y dat thi ghi tén ctia cong dong dan cu.

(2) Ghi tén cta nguoi duge giao quan ly d4t nhu diém (1) va dia chi tru s¢ chinh
cua co quan, t6 chirc theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh
hoic gidy phép dau tu.

Péi voi cong dong dan cu quan Iy dat thi ghi tén nhu diém (1) va dia chi noi
sinh hoat chung cua congdong dan cu.

(3) Ghi tén khu vuc (xtr ddng, diém dan cu,...); sb nha, tén dudng phd (néu o),
thon, t6 dan pho, tén don vi hanh chinh cap xa, cap tinh, noi c6 thira dat/khu dat.



MAu s6 04. Thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai

................... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
................... NAM
------- Poclip - Tw do - Hanh phuac

S6:.../TB-bKPH.... ... , ngay.... thang .... nam
THONG BAO XAC NHAN KET QUA PANG KY DAT PAI

1. Thong tin ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién véi dat®:

2 ) I 1 TSR SRPRPTRP
b) Gidy t0 nhan thAn/Phap NHAN: .........o.oveeeeeeee oo
C) DA Chi: e e
2. Thong tin vé thira dat dang ky @:

a) Thira dAtsO: ...veveeieeiee i, D) TODAN AO SOt v

C) DA Chi: e e

d) Di¢n tich: .............. m?; st dung chung: .............. m?; s dung riéng:
............ m?

d) Str dung vao myc dich:................. A thOT M e

¢) Thoi han dé nghi duoc st dung QAL e ettt

g) Nguon géc st dung dat: ..

h) Co quyén hodc han ché quyén ddi véi thira dat liénké s ........... , tO ban db
SO ..ee.... , cua ......... , ndi dung vé quyén ddi voi thira dat lién ké

3. Thong tin vé tai san dang ky ©):

a) Loai nha &, coOng trinh Xay dung: ...........oovviieiiieiiiiieece e

b) Dién tichxay dung: .................... m?

c) Dién tich san xay dung/dién tich strdung: .............. m?

d) S¢ hiru chung: ............. m?, s¢ hitu riéng: ............... m?

d) S6 tang: ..... tang; trong do, s6 tang ndi: ......... tng, s6 tang ham: .......
tang

€) NEUOIL ZOC: oottt ettt sttt sttt

g) Nam hoan thanh XAy dung: ..........ccooovviiiiiiii e
h) ThO1 han SO NTUL ......ueiiiiee e e



4. Gidy t& ngudi str dyng dat, chi s& hitu tai san gén lién voi dat, nguoi quan Iy
dat da nop®:

5. Két qua xét duyét hd so dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat (doi voi ho
gia dinh, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai):

a) Noi dung xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa®);

b) Két luan®):
- D61 VO thira AL GANE KY vt ee e eeeee e ee e ee e
- DO1 VO 1AL SAN ANG KY oo et een et neene s e

Noi nhgn: (Ky tén déng ddu)

Huwéng dan:

(1) Ghi ndi dung theo Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v4i dat

(2) va (3) Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duyét.

(4) Ghi cac gidy to ndp kém theo Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat.
(5) Ghi céc ndi dung quy dinh tai Diéu 27 ctia Quyét dinh nay.

(6) Ghi du hay khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan va cin ct phap 1y (ghi
cu thé theo quy dinh nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh cua Chinh phu).

(7) Nguoi c6 tham quyén ban hanh Thong béo.



MAu s6 05. Danh sach cong khai két qua kiém tra ho so ding ky, cap Gidy
chirng nhan
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM
Poclap - Tw do - Hanh phuc

UY BAN NHAN DAN
XA/PHUONG

S§: /CKHS-DKDPD

DANH SACH CONG KHAI
Két qua kiém tra ho so ding ky, cap Gidy chimg nhian

Tén
nguoi ‘A
sir IER Phyi
dung 18 diém
dat Th dsu’ tao Sw
; .~ (Thoil, » (dung| = | "\
(| M chil Dia | To [Thia 2 aidm gu0M ¢, [ 4P [Tinh| phu
So| s& |, A x, (tich|” " "lgocst .. | tai [trang| hgp
. [thwong|chi thiral ban | dat | < | sw tal | . :
hitu . £ x4« |dat dung | . |sdn tranh| véi
s tru dat |do so| sO »nidung| <z ° | san| ¢ A
tai (m?)[":z 2| dat | ":  |gan|chap| quy
. dat gan | .x
san 2 | lién hoach
Z lien | _,. :
g voi | 19
lien dAt dat
V(:)’i
dat
MW@ | @ [G|6[O® 0 |Q0)@A1)]1A2) | (13

Danh sach nay dugc cong khai trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay.../.../..., d&én
ngay.../../ . Taidiadiem: ...

Nguoi khong ddng v voi két qua kiém tra trén day thi gii don dén UBND
xa/phuong ... dé giai quyet; sau thoi gian trén s€ khong xem xét giai quyeét.

..... , ngay ... thang .... nam....
(Ky tén, dong dau)

Huéng din ghi thong bio:

- Cot (5), Cot (6) chi ghi d6i voi noi da c6 ban d6 dia chinh hodc ghi s hiéu
thira d4t va s6 hiéu manh trich do ban d6 dia chinh (néu c6 thong tin).



- COt (10) ghi hién trang c¢6 nha ¢/cong trinh xay dung hay khong c6 nha ¢/cong
trinh xay dung.

- Cot (11) ghi ngay ... thang ... nam ... tao lap tai san gan lién véi dat.

MAu s6 06. Pon diing ky bién dong siz“'it dai, taisan ganlién véi dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doclap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh @i ..ooovveeiieeie @

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY (xem ki hudng dan viét don
trudc khi ké khai; khong tdy xoa, sita chita trén don)

1. Nguoi st dung dat, chi so hitu tai san gan lién v6i dat, nguoi quan Iy dat:

Q) TN et er et e e eere e
b) Gidy to nhan than/phap NNANG: ...t
C) DA ChI: Lo

d) Dién thoai lién hé (néu CO): ..vvvvneveeieeeeeeeei . Hop thu dién tir (néu
(o10) U

2. Gidy chimg nhan d3 cip ©

2.1. S6 vao s6 cap Gidy chling nhan: ............coooeiiueei e ;
2.2. S6 phat hanh Gidy chimg nhan (SO Seri): ..........coovvueiiiieiiiiiiiieeiii, ;
2.3. Ngay cép Gidy ching nhan: ........ [o....... [iviiiinnin. ;

3. Noi dung bién dong @ :

4. Thong tin vé doi tugng dugc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai (néu
CO )

6. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong nop kém theo don nay gom co®):

(1) Gidy chung nhan da cip;

Cam doan noi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém trudc
phap luat.
..... , ngay ... thang ....nam....
Ngudi viet don
(Ky, ghiro ho tén va dong dau néu co)



I1. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG
(Péi véi trwong hop cdp doi GCN do do vé lai ban do dia chinh hodc do dac chinh Iy ban do dia
chinh)

Sy thay d6i duong ranh giéi thira dat ké tir khi cap GCN dénnay: ............coooveiiueeeiieeennn...

Ngay ...... thang ...... nam ...... Ngay ...... thang ...... nam ......
Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai TM. Uy ban nhan dan
(Ky, ghi rd ho, tén) Chu tich

(Ky tén, dong ddu)

Huéng din ké khai don:

@ Pi v6i hd gia dinh, ca nhan, cdng déngrdﬁn cu, nguoi géc V,iét Nam dinh cu
& nude ngoai thi ghi “Van phong dang ky datdai ...... ”noti co dat.

Doi véi to chirc trong nudc, t6 chuc ton giao, t6 chic ton gido truc thudc, to
chie kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai
giao va td chitc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Van phong dang ky dat
dai...” noi c6 dat.

() Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d3 cap.

Truong hop quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat 1a cua vo
va chong thi thé hién thong tin cta vo chong. Trudng hop cua ho gia dinh thi ghi
day du thanh vién c6 chung QSDD cua h¢. Truong hop nhan chuyen quyén sir
dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién v6i dét thi ghi thong tin ctia bén nhan
chuyén quyén.

() Ghi thong tin nhu trén Gidy chimg nhan da cap

Truong hop dé nghl cap lai Glay ching nhén do bi mat ma nguoi str dung dat,
chu s6 htru tai san gan lién v6i dat khong c6 thong tin vé Gidy chung nhan da
cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét thu tuc hanh
chinh kiém tra hd so dia chinh, co s dir liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai
muc nay, trong d6 thong tin bt budc phai co la thong tin s6 vao so cap Gidy
chtng nhan hodc s6 phat hanh Gidy ching nhan (S seri).

“) Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhén phuyen nhuong, nhin ting cho ..., cip lai
Giay ching nhan do bi mat, cap d61 Giay chimg nhan ...”.



Truong hop cap d6i do thay d6i kich thudc cac canh, dién tich, s hiéu thira dat
do do dac lap ban df) dia chinh thi ghi thong tin thira dat dé nghi cap doi theo
Gidy chimg nhén d3 cip va thong tin thira dat theo ban d6 dia chinh, dong thoi
nguoi str dung dat cam két khong lan dat, chiém dat hodc nhan chuyén quyén
thém dién tich dat (néu co).

Trudong hop nhan chuyén quyén dat ndng nghiép thi ghi: “ Nhan ... (ghi hinh thirc
chuyén quyén sir dung dat) m2 dét (ghi cy thé dién tich, myc dich s dung dat nhan chuyén
quyéen) tai thira dat so...t0 ban do6 s0..., dia chi thua dat...;

Tong dién tich dat nong nghiép nhan chuyén quyén 1 ... m? (ghi cu thé dién tich nhan
chuyén quyén tir trudc dén nay di dugc ding ky, cdp Gidy ching nhan va dién tich nhan
chuyén quyén dang dé nghi thuc hién dang ky, cap Gidy ching nhan) chua virot qua han mirc
nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cta ca nhin trén dia ban tinh Nghé An theo quy
dinh.”

Truong hop cé nhu cdu cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “c6 nhu cdu
cap méi Gidy chimg nhdn”.
®) Ngu’m st dung dat, chi s& hiru tai san gan lién voi dat thude ddi tuong duoc
mién, gidm nghia vu tai chinh Ve dat dai theo quy dinh phap luat thi ghi o
truong hop thudc dién duoc mién, giam (vi du: thuong binh, doi tugng chinh
sach, ...) vao muc nay.

) Ghi céc loai gidy to ndp kém theo Pon nay.

MAu s6 07. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
................. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET

(TEN DON VI CHUYEN NAM
THONG TIN) Poclap - Tw do - Hanh phic
SO: ........ /CcTT L ,ngay ... thang .... nam

PHIEU CHUYEN THONG TIN DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH
VE PAT PAI

Kinh gli: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC




1.1. M2 s6 ho so thu tuc hanh chinh®: ...
1.2. Ngay nhan dihd so hop I6®: ... oo
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vy tai chinh®: ...............................

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOISU DUNG PAT, CHU SOHU'U TAI
SAN GAN LIEN VOIPAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOISU DUNG DAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOT PAT/NGUOINHAN CHUYEN QUYEN SUDUNG
DAT, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

L TN ) e
1.2.Diachi®: ........... Xa/phuong/dac khu........... Tinh/thanh

pho:. ..o,

1.3. SO dién thoai lién hé: ..........coeviin... Email (néu [10) P
1.4, MA SE UG (NEU CO): vttt
1.5. Gidy to phap nhan/S6 hd chiéw/S6 dinh danh cé nhan © :Loai gidy
to:.......... SO gidy to............ Ngay sinh..........

(Trieong hop cé nhiéu dong sir dung, s6 hivu thi ké khai thong tin mét nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 19a dinh kem) )

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOTCHUYEN QUYEN SU DUNG DPAT,
TAI SAN TREN DAT

1 R = P
2. 2. D1 ChI ) L
Xa/phuong/dic khu:........... Tinh/thanh phd:.................

.3. SO dién thoai lién hé: .........coovveeen.. Email (néu [0) T
0.4, M2 8O thUE (NEU COY: ..ot
2.5. Gidy to phap nhan/S6 ho chiéu/S6 dinh danh ¢4 nhan © :

Loai gidy to:.......... SO gidy tO ..o Ngay sinh (khai v&1 ca nhan chua
dang ky thué):.................

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mét
nguoi daidién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang Tb dinh kém)

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théong tin vé dit

3.1.1. Thora dat sd: oovevneeeeein, “TODANAD SO: v
3.1.2. Pia chi tall e
3.1.3. Gia dat

- Gia dat theo bang gia (d6i v6i trudong hop ap dung gia dét theo bang gid):....
(VND/m?2)

- Hé s6 diéu chinh gia (néu co): ........... (VND/m?)

3.1.4. Dién tichthira dat: ...................... m?

- Dién tichsudung chung: ...................... m?

- Dién tichsudungriéng: ...................... m?

- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ...................... m?2




- Dién tich khong phéi nop tién str dung dat/tién thué dat: ...................... m?2

- Dién tich dat trong han muc: ...................... m?
- Dién tich dat ngoai han mure: ...................... m?
- Dién tich chuyén muc dichstrdung dat: ................... m?

3.1.5. Ngudn gbc str dung dt:

------------------------------------------------------------------------------

.....................................................

3.1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai o

- Cothot han: .............. nam. T ngay ....... [evin... [eviiinan. dén ngay:
....... [oeiiiiid iinn.

-Giahan ................... nam. Tungay ....... [evin... [eviiinnn. dén ngay:
....... [eviviiidoin..

3.1.8. Thoi diém bét dau str dung dat tir ngay: ....... [evin... [ooi.n.

3.1.9. Hinh thtrc strdung dat®): ... ......cooiviiiiieiiieiieeein,

3.1.10. Gidy to vé quyén sir dung dat(o):;

(Trieong hop cé nhiéu thika dat thi lgp danh sach theo Bang Tc dinh kém)

2. Thong tin vé tai san gin lién voi dit

3.2.1. Loai nha &, cong trinh: ............. :cp hang nha &, cong trinh: ............
3.2.2. Dién tichxay dung: ..o m?
3.2.3. Dién tichsan xay dung/di€n tichstrdung: ...................oooiiiii, m?
3.2.4. Dién tichso hitu chung: ........... m?; Dién tich sé httu riéng: ........... m?
3.2.5. SO tang: ... tAng; trong d6, sb tang ndi: ....tAng, sb ting ham: ......... tAng
3.2.6. NGUOI GOC: ..ottt el
3.2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
3.2.8. Thoihan sG hitu GEN: ...oveeie e

(Trieong hop cé nhiéu nha 6, céng trinh thi ldp danh sach theo Bang 7d dinh
kém

3. Truong hop co bien dong vé quyeén str dung dat, tai san gan lin voi dat

3.1. Logi bién dong (Chuyen nhm)‘ng, thira ké, cho tang...)

v e .. 3.2. Loqi tai san bién déng (Quyen /s dungdat
tai san gan lzen voi dat.. ) .3.3. Gid tri hop dong chuyén
nhwong/nhén thiva ké/mhan tang cho (théhi_én néu cé théng tin) :

- GA 17T BAL(MOU CO): oo e e e e e et e e et e e e e
- Gid tri nha (néu co): ... .




- Gid 17 A + GAL (MU CO): . e e e e e et e e e e e,

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p
dung d61 vo1 ho gia dinh, cd nhan dugc ghi no)

E TN ST AUNG GAL: L.

L@ phi trurGe ba: .o e

VI. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

------------------------------------------------------------------------------------------------

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghiro ho tén, dong dau)

HUGONG DAN GHI MQT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN
THONG TIN

Muc 1.

(1) Ghi Ma s6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phu quy dinh vé thuq hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién
thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan dihd so hop 1¢ trén Gidy tiép nhan hd sova hen tra
két qua.

(3) Ghi loai thi tuc nhu: Cap Gidy ching nhan lan dau, chuyén nhuong, ting
cho, v.v...

Muc II.

Ghi thong tin vé ngum str dung dat, cha s htru tai san gan lién voi dat/ngudi
nhan chuyén quyén su dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyen quyén sir dung
d4t, tai san trén dat Truong hop nhleu nguoi cung chung quyén sir dung dat,
cung chung quyén s& hiru tai san gin lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai
dién va danh sach theo Béng 7a/Béang 7b.

(4) Ca nhan ghi ho tén, nam sinh; T chire ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac
oidy ding ky kinh doanh, gidy phep dau tu; c4 nhan nudc ngoai va nguoi gbe
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén, ndm sinh, qudc tich.

(5) Dia chi dé giri Thong bdo nghia vy tai chinh va trong trudng hop can thiét
lién lac dé nghi cung cap ho so bd sung theo quy dinh.

(6) Ghi Quyét dinh thanh lap hodc Gidy phép dang ky kinh doanh....d6ivéi to
chtrc; s6 ho chiéu d6ivoi ¢ nhan nude ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai; s6 dinh danh d6ivoi ca nhan trong nudc.




Muc 111

Diém 3.1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop ¢ nhicu thira dét thi lap danh
sach theo Mau so 7c.

(7) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (néu c0); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom,
lang, ap, ban, bon, budn, phum soc, diém dan cu tuong tu) hodc tén khu vue, xur
dong (d6i voi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cip x4, tlnh

noi c6 thira dat.

(8) Muc dichsir dung dat theo phan loai dt va 1a muc dichtinh thu tién sir dung
dat, tién thué dat hodc muc dichsau khi chuyén muc dich str dung dat.

(9) Ghi hinh thirc sir dung dét nhu: Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat
co thu tién sir dung dat/Thué dat tra tién mot lan cho cé thoi gian thué/Thué dat
tra tién thué dat hang nim; truong hop chuyén hinh thtrc st dung dét thi ghi hinh
thirc sir dung dat trudc khi chuyen va sau khi chuyén.

(10) Ghi tén loai glay to, s6, ngay, thang, nim va trich yeu cua van ban. Vi du:

Quyét dinh giao datsb 15/QD-UBND ngay 28/6/2016 vé viéc giao dat tai dinh
Cu V.v..

})iém}.z: Ghi thong tin vé tai san gan lién voi dét theo Pon dang ky dét dai, tai
san gan lien vo1 dat. Truong hop ¢6 nhi€u nha &, cong trinh thi 13p danh sach
theo bang 7d

BANG KE CHI TIET

Bang 7a: Danh sach nhitng ngudi sir dung dat, tai san gin lién véi dit

Py N 9 H 1 K
Ten nguot su | Giéy to phap |Dien tich sa{ M U )
dung dat, chu Ma s6 S S ' 1A
N S 2 . 4 | nhan/S6 ho | dung/Ty I¢
STT|s& hitu tai san| Pia chi [thué (n€u| | .z oz «- N
40 lidn Vi c6) chi€u/S6 dinh |s& hitu (néu
& At danh ca nhan co)

(*) Doi véi tru"ong hop quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi dat
la ciia vor va chong thi thé hién théng tin “la vo/chong ”'; truong hop ciia hé gia
dinh thi ghi “la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Béng 7b: Danh sach nhitng nguoi chuyén quyén sir dung dit, tai sangin
lién vai dat




STT

Tén nguoi su
dung dat, chu s
hitu tai san gan
lien véi dét

bia chi

Ma ,sfr) thué
(néu co)

Gidy to phap
nhan/S4 ho
chiéu/Sé dinh
danh ca nhan

Dién tich su
dung/Ty I¢ s&
hiru (n€u co)

Bang 7c: Bang ké thong tin vé dat

1o Thoi Giay to
- Muc hagl diém | Hinh Veén
Thira|, o |Dia| Gié [Dién|, . |dichstr| & | bat |thic siy T
STT| .z, |ban| ;.| 2z | ;.. INguON g0c SU | x st dung
dat | . |[chi| dat | tich dung dau str| dung X
do 2 (dung X dat
dat ;| dung | dat X
dat A (néu
at .
co)
Bing 7d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
Loai S6 tﬁng Dién tich
nha e . <
ST et i | e
cong gl Tang n61 | Tang ham | dung/san | Xay dung SO i
trinh xay dung
MAu s6 08. Quyét dinh vé hinh thirc sir dung dit
UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET

NAM

Docliap - Tw do - Hanh phuc

., ngay... thang... nam ...



QUYET PINH

Vé hinh thic sir dung dat
cho ... (ghi tén ciia to chirc dang sir dung dat)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ...
CATLCUE oo e e e et ettt
Can ctb LUGEDAE AT ... e ent st st ;
Can Ctt NGRIAINN .........coocveeeeeeiieiei ettt ees
CANLCUE oo e e e e e e e ettt ee e e v ar e e e e e areneenne
KOt @ENGRI CULA ...t
QUYET PINH:

Diéu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi ciia té chire dang sir dung ddt) st dung
... m? dat tai thura dat so ... xa/phuong..., tinh.. ...nhu sau:

Muc dichstr dung QAL oottt ee e

Thoi han St dung GAtM: .........ocoveeeieeieeeeeee e

Vi tri, ranh gi6i thira dat... duoc xac dinh theo to trich luc ban do dia
chinh (hodc do dac chinh Iy ban d6 dia chinh) s6 ..., ty I¢ ... do ... 1ap ngay ...
thang ... nam ...

Hinh thirc St dung GAt@: ...........covoeieeeeeeeeeeie et

Gia dat tinh tién st dung dat/tién thué dat phai ndp®: .........ceevevvecer e,

Nhitng han ché vé& quyén cua ngudi str dung dat (néu cO): ..vveveveveeeee e,

Piéu 2. Co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai ... xac dinh gia dat dé tinh
tién sir dung dat/tién thué dat phai nop doi voi truong hop phai ndp tien st dung
dat, tién thué dat theo gia dat cu thé.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu rc ké tir ngay ky.

~ Chanh Van phong Uy ban nhan dan...... , nguoi duoc giao dét/cho thué

dat c6 tén tai Bieu 1, co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan ... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén cong thong tin dién tir cua ...

CHU TICH ,
Noi nhdn: (KY va ghiré ho tén, dong dau)

Huéng din ghi

(1 Ghi: dén ngdy ... thang .... nam ... ddi véi truong hop cong nhan quyén st
dyng dat c6 thoi han. Ghi la 6n dinh lau dai o1 voi truong hop thoi han st dung
dat1a on dinh lau dai.

@ Ghi: Nha nudc cong nhén quyén su dung dat nhu Nha nudc giao dét‘kh()ng
thu tién su dung dat/giao dat c6 thu tién st dung dat/cho thué dat tra tién thué
dat hang nam/cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.



(® Ghi d0i v6i trudng hop xéc dinh gid dét theo bang gia dat; doi véi truong hop
phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thi khong ghi muc
nay (c6 thém Quyét dinh phé duyét gid dat trong truong hop nay theo quy dinh).

MAu s6 09. Pon xin xac nhin lai thoi han sir dung dit néng nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Tu do - Hanh phuc

veveee e, NEAY . thdng ... nam ...
PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SUDUNG PAT NONG NGHIEP
Kinh gui: Van phong ding ky dit dai...
1. Nguoi st dung dit:
2. Bia chi lién hé (di¢én thoai, email...):.....................o.Ll.
3. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:

3.5. Thoi han st dung QA e

3.6. Taisan gan lién voi dat hién cO: ......veveveueieiieeie)

3.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh...): ...............
3.8. Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:

- Sb phat hanh: ...; SO vao sb:.....,Ngay cap: ...............

4. Noi dung d& nghi xac nhan lai thoi han st dung dat.......dén ngay... thang...
nam...

5. Gidy to ndp kém theo don nay 1a gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da
cap néu trén.

To61 cam doan ndi1 dung ké khai trén don la dung su that, néu sai t6i hoan toan
chiu trach nhiém trudc phép luat.

Nguwoilam don
(Kyva ghiré ho tén, dong dau
néu co)



! Truong hop da duoc cap gidy ching nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chi
truong dau tu/quyét dinh dy an... thi ghi 16 muc dich st dung dat dé thuc hién
du &n dau tu theo gidy to da cap.



