
  ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH NGHỆ AN

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:          /2026/QĐ-UBND Nghệ An, ngày      tháng      năm 2026

QUYẾT ĐỊNH
Quy định về một số nội dung quản lý nhà nước về lĩnh vực xây dựng trên 

địa bàn tỉnh Nghệ An

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15; 
Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp 
luật 87/2025/QH15;

Căn cứ Luật Xây dựng số 135/2025/QH15;

Căn cứ Luật Đầu tư công số 58/2024/QH15, được sửa đổi, bổ sung một 
số điều theo Luật số 90/2025/QH15;

Căn cứ Nghị định số 78/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2025 của 
Chính phủ; Nghị định số 187/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của 
Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 78/2025/NĐ-CP ngày 
01 tháng 4 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp 
để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật và 
Nghị định số 79/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2025 của Chính phủ về 
Kiểm tra, rà soát, hệ thống hóa và xử lý văn bản quy phạm pháp luật;

Căn cứ Nghị định số 217/2026/NĐ -CP ngày 19 tháng 6 năm 2024 của 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều của luật xây dựng về quản lý hoạt động 
xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của Chính phủ 
Quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công 
trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số …/TTr-SXD ngày 
…./..../2026;

Uỷ ban nhân dân tỉnh Nghệ An ban hành Quyết định Quy định về một số 
nội dung quản lý nhà nước về lĩnh vực xây dựng trên địa bàn tỉnh Nghệ An.

DỰ THẢO
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Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định một số nội dung quản lý nhà nước về lĩnh vực 

xây dựng trên địa bàn tỉnh Nghệ An, gồm:
1. Quy trình thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả thi, 

Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng các dự án đầu tư công, dự án sử dụng 
chi thường xuyên từ ngân sách nhà nước, vốn ngân sách nhà nước khác không 
thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về đầu tư công do Chủ tịch Ủy ban nhân 
dân cấp tỉnh, cấp xã quyết định đầu tư trên địa bàn tỉnh Nghệ An.

2. Quy định về quy mô, chiều cao đối với công trình xây dựng mới và 
công trình đề nghị cấp giấy phép xây dựng sửa chữa, cải tạo; thời hạn tồn tại của 
công trình để làm căn cứ cấp giấy phép xây dựng có thời hạn.

3. Quy định về quản lý trật tự xây dựng.
Điều 2. Đối tượng áp dụng
Quyết định này áp dụng đối với các cơ quan, tổ chức, cá nhân trong nước; 

các tổ chức, cá nhân nước ngoài hoạt động đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh 
Nghệ An.

Điều 3. Giải thích từ ngữ
1. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân tỉnh gồm: Sở 

Xây dựng, Sở Công Thương, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Ban quản lý Khu 
kinh tế Đông Nam;

2. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã là 
Phòng Kinh tế hoặc Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị;

3. Cơ quan chủ trì tổng hợp trình người quyết định đầu tư phê duyệt dự 
án, quyết định đầu tư xây dựng là Sở Tài chính (đối với dự án do Chủ tịch Ủy 
ban nhân dân tỉnh quyết định đầu tư) và Phòng Kinh tế hoặc Phòng Kinh tế, Hạ 
tầng và Đô thị (đối với dự án do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định 
đầu tư).

Chương II
QUY TRÌNH THẨM ĐỊNH, PHÊ DUYỆT, ĐIỀU CHỈNH BÁO CÁO 

NGHIÊN CỨU KHẢ THI ĐẦU TƯ XÂY DỰNG, BÁO CÁO KINH TẾ - 
KỸ THUẬT ĐẦU TƯ XÂY DỰNG

Điều 4. Tiếp nhận hồ sơ thẩm định/thẩm định điều chỉnh Báo cáo 
nghiên cứu khả thi, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng của cơ quan 
chuyên môn về xây dựng

1. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân tỉnh đối với 
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các dự án, công trình do Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định đầu tư, trong 
đó:

a) Sở Xây dựng đối với dự án, công trình thuộc dự án đầu tư xây dựng 
dân dụng; dự án đầu tư xây dựng khu đô thị, khu nhà ở; dự án đầu tư xây dựng 
hạ tầng kỹ thuật khu chức năng; dự án đầu tư xây dựng công nghiệp nhẹ, công 
nghiệp vật liệu xây dựng; dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật và dự án đầu 
tư xây dựng công trình giao thông;

b) Sở Nông nghiệp và Môi trường đối với dự án, công trình thuộc dự án 
đầu tư xây dựng công trình phục vụ nông nghiệp và môi trường;

c) Sở Công Thương đối với dự án, công trình thuộc dự án đầu tư xây dựng 
công trình công nghiệp (trừ dự án, công trình do Sở Xây dựng quản lý quy định 
tại điểm a Khoản này).

d) Ban quản lý Khu kinh tế Đông Nam đối với các dự án, công trình được 
đầu tư xây dựng trên địa bàn được giao quản lý (có địa điểm xây dựng nằm một 
phần hoặc toàn bộ trong phạm vi) và do Ban quản lý Khu kinh tế Đông Nam 
làm chủ đầu tư.

3. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã đối 
với các dự án, công trình do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định đầu tư.

Điều 5. Quy trình thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây 
dựng 

1. Đối với dự án do Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định đầu tư 
a) Trường hợp dự án thuộc chuyên ngành, phạm vi quản lý của một cơ 

quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân tỉnh thì cơ quan đó thẩm 
định các nội dung thuộc thẩm quyền của cơ quan chuyên môn về xây dựng theo 
quy định tại Điều 38 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP và nội dung của người 
quyết định đầu tư theo quy định tại Điều 31 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP (trừ 
nội dung thẩm định của Sở Tài chính nêu tại điểm c khoản 1 Điều này). Quy 
trình thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng thực hiện theo quy 
định tại Điều 36 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. 

b) Trường hợp dự án thuộc chuyên ngành, phạm vi quản lý đồng thời của 
nhiều cơ quan chuyên môn về xây dựng thì trình thẩm định tại một cơ quan theo 
quy định tại khoản 3 Điều 33 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. Quy trình thẩm 
định thực hiện theo quy định tại Điều 36 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

Kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ, cơ quan thực hiện thẩm định có trách 
nhiệm lấy ý kiến thẩm định của cơ quan chuyên môn về xây dựng theo chuyên 
ngành quản lý trong thời gian 03 ngày làm việc. Cơ quan được lấy ý kiến thẩm 
định có trách nhiệm thông báo kết quả thẩm định các nội dung theo chuyên 
ngành quản lý về cơ quan thực hiện thẩm định trong thời gian tối đa 12 ngày làm 
việc đối với dự án nhóm A, 8 ngày làm việc đối với dự án nhóm B, 5 ngày làm 
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việc đối với dự án nhóm C.
c) Sở Tài chính thẩm định các nội dung gồm: Thời gian thực hiện dự 

án/công trình của dự án, giai đoạn thực hiện dự án/phân kỳ đầu tư (nếu có), thời 
hạn hoạt động của dự án (đối với dự án thực hiện theo quy định của pháp luật về 
đầu tư, pháp luật về đầu tư theo hình thức đối tác công tư);  Nguồn vốn đầu tư 
và dự kiến bố trí kế hoạch vốn theo thời gian thực hiện dự án; Các yếu tố bảo 
đảm tính khả thi, hiệu quả của dự án; chủ trì tổng hợp kết quả thẩm định, dự 
thảo Quyết định phê duyệt và các nội dung khác (nếu có) theo yêu cầu của người 
quyết định đầu tư, trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định đầu tư. Đối 
với các dự án đầu tư công khẩn cấp, Sở Tài chính tham mưu Chủ tịch Ủy ban 
nhân dân tỉnh báo cáo Hội đồng nhân dân tỉnh việc thực hiện tại kỳ họp gần 
nhất.

2. Đối với dự án do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định đầu tư 
Phòng Kinh tế hoặc Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị tổ chức thẩm định 

các nội dung thuộc thẩm quyền của cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy 
định tại Điều 38 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP và nội dung của người quyết 
định đầu tư theo quy định tại Điều 31 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; chủ trì 
tổng hợp kết quả thẩm định, trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định 
đầu tư. Quy trình thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng thực 
hiện theo quy định tại Điều 36 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. 

3. Đối với thủ tục về bảo vệ môi trường được thực hiện theo nguyên tắc 
đồng thời, không yêu cầu bắt buộc xuất trình các văn bản này tại thời điểm trình 
hồ sơ thẩm định, nhưng phải có kết quả gửi cơ quan chủ trì tổng hợp trước khi 
trình người quyết định đầu tư phê duyệt dự án, quyết định đầu tư xây dựng.

4. Thời gian thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng của 
cơ quan chuyên môn về xây dựng thực hiện theo quy định tại Điều 37 Nghị định 
số 217/2026/NĐ-CP.

5. Thời gian thực hiện thẩm định và tổng hợp, trình Chủ tịch Ủy ban nhân 
dân tỉnh quyết định đầu tư của Sở Tài chính là 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận 
đủ hồ sơ hợp lệ.   

Điều 6. Quy trình thẩm định Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây 
dựng 

1. Việc thẩm định Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng thực hiện 
theo quy định tại Điều 31 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. Trình tự thực hiện 
thẩm định Báo cáo kinh tế - kỹ thuật được áp dụng tương tự quy trình thẩm định 
Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng quy định tại Điều 5 Quy định này, 
trừ các nội dung không phù hợp với tính chất, quy mô của Báo cáo kinh tế - kỹ 
thuật.

2. Đối với thủ tục về bảo vệ môi trường được thực hiện theo nguyên tắc 
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đồng thời, không yêu cầu bắt buộc xuất trình các văn bản này tại thời điểm trình 
hồ sơ thẩm định, nhưng phải có kết quả gửi cơ quan chủ trì tổng hợp trước khi 
trình người quyết định đầu tư phê duyệt dự án, quyết định đầu tư xây dựng.

3. Thời gian thẩm định Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng của cơ 
quan chuyên môn về xây dựng thực hiện theo quy định tại Điều 37 Nghị định số 
217/2026/NĐ-CP và quy định cụ thể như sau:

- Không quá 20 ngày làm việc đối với dự án nhóm B có công trình cấp I 
trở lên; không quá 16 ngày làm việc đối với các dự án nhóm B còn lại;

- Không quá 15 ngày làm việc đối với dự án nhóm C có công trình cấp I 
trở lên; không quá 12 ngày làm việc đối với các dự án nhóm C còn lại.

Điều 7. Quy trình điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây 
dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng 

Việc điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo 
kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng thực hiện theo quy định tại Điều 40 Nghị định 
số 217/2026/NĐ-CP. Quy trình thẩm định điều chỉnh thực hiện tương tự theo 
quy trình tại Điều 5, Điều 6 Quyết định này. 

Điều 8. Quy trình phê duyệt, phê duyệt điều chỉnh Báo cáo nghiên 
cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng 

1. Đối với dự án do Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định đầu tư, 
trong thời hạn không quá 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ và đề nghị 
của Sở Tài chính, Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh có trách nhiệm trình Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định đầu tư dự án.

2. Đối với dự án do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định đầu tư, 
trong thời hạn không quá 02 ngày làm việc kể từ ngày hoàn thành việc thẩm 
định, Phòng Kinh tế hoặc Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị có trách nhiệm trình 
Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã xem xét, quyết định đầu tư dự án.

3. Việc phê duyệt, phê duyệt điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu 
tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng thực hiện theo quy định 
tại Điều 39 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

Chương III
QUY ĐỊNH VỀ QUY MÔ, CHIỀU CAO ĐỐI VỚI CÔNG TRÌNH XÂY 

DỰNG MỚI VÀ CÔNG TRÌNH ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP XÂY DỰNG SỬA 
CHỮA, CẢI TẠO; THỜI HẠN TỒN TẠI CỦA CÔNG TRÌNH ĐỂ LÀM CĂN 

CỨ CẤP GIẤY PHÉP XÂY DỰNG CÓ THỜI HẠN
Điều 9. Quy mô, chiều cao đối với công trình xây dựng mới và công 

trình đề nghị cấp giấy phép xây dựng sửa chữa, cải tạo làm căn cứ cấp giấy 
phép xây dựng có thời hạn.

1. Quy mô của công trình cấp giấy phép xây dựng có thời hạn (đối với 
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công trình xây dựng mới và công trình sửa chữa, cải tạo) không quá 02 tầng và 
chiều cao không quá 9,0 mét.

2. Đối với trường hợp sửa chữa, cải tạo mà công trình hiện trạng có quy 
mô lớn hơn quy mô công trình quy định tại khoản 1 Điều này thì quy mô công 
trình được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn sau sửa chữa, cải tạo không được 
vượt quy mô của công trình hiện trạng.

3. Việc cấp giấy phép xây dựng có thời hạn phải đảm bảo các quy định về 
an toàn công trình, phòng cháy chữa cháy, môi trường và các quy định của pháp 
luật khác có liên quan. 

Điều 10. Thời hạn tồn tại của công trình để làm căn cứ cấp giấy phép 
xây dựng có thời hạn.

Công trình cấp giấy phép xây dựng có thời hạn tồn tại đến khi Nhà nước 
thu hồi đất để thực hiện quy hoạch.

Chương IV
QUY ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ TRẬT TỰ XÂY DỰNG

Điều 11. Nguyên tắc quản lý trật tự xây dựng
1. Việc kiểm tra, phát hiện và xử lý vi phạm trật tự xây dựng công trình 

xây dựng phải kịp thời, chính xác, khách quan, minh bạch, công bằng và đảm 
bảo đúng trình tự, thủ tục theo quy định pháp luật; 

2. Hành vi vi phạm trật tự xây dựng phải được ngăn chặn và xử lý kịp 
thời, triệt để theo quy định pháp luật; khi thực hiện kiểm tra trật tự xây dựng 
không được gây cản trở đến hoạt động bình thường của đối tượng kiểm tra;

3. Các thông tin phản ánh về công trình vi phạm trật tự xây dựng đều phải 
được kiểm tra, xử lý theo quy định của pháp luật. Trường hợp xử lý đối với công 
trình vi phạm thông qua thông tin phản ánh do các tổ chức hoặc cá nhân chuyển 
đến thì phải thông báo kết quả xử lý đến các tổ chức, cá nhân cung cấp thông tin 
được biết để tiếp tục tham gia giám sát.

Điều 12. Nội dung quản lý trật tự xây dựng
Nội dung quản lý trật tự xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 2 

Điều 67 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ quy định 
chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng.

Điều 13. Xử phạt vi phạm hành chính về trật tự xây dựng
Các hành vi vi phạm về trật tự xây dựng phải bị xử phạt vi phạm hành 

chính theo quy định tại Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của 
Chính phủ; trong trường hợp Nghị định này được sửa đổi, bổ sung, thay thế thì 
thực hiện theo quy định của pháp luật hiện hành.
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Điều 14. Chế độ báo cáo tình hình thực hiện công tác quản lý trật tự 
xây dựng trên địa bàn

1. Sở Xây dựng tổng hợp tình hình quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn 
tỉnh báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh và Bộ Xây dựng theo định kỳ 6 tháng, năm 
hoặc đột xuất khi có yêu cầu.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế Đông Nam tổng hợp tình hình quản lý trật tự 
xây dựng trong các các khu chức năng được giao quản lý, báo cáo Ủy ban nhân 
dân tỉnh, Sở Xây dựng theo định kỳ 6 tháng, năm hoặc đột xuất khi có yêu cầu.  

3. UBND cấp xã tổng hợp tình hình quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn, 
báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh, Sở Xây dựng theo định kỳ 6 tháng, năm hoặc đột 
xuất khi có yêu cầu.

Chương IV
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 15. Hiệu lực thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký ban hành.
2. Quyết định số 13/2026/QĐ-UBND ngày 09/3/2026 của UBND tỉnh về 

việc ban hành Quy trình thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu 
khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng các dự án sử 
dụng vốn đầu tư công, vốn nhà nước ngoài đầu tư công do Chủ tịch UBND cấp 
tỉnh, cấp xã quyết định đầu tư hết hiệu lực kể từ ngày Quyết định này có hiệu 
lực thi hành.

3. Quyết định số 34/2020/QĐ-UBND ngày 17 tháng 12 năm 2020 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Nghệ An ban hành Quy chế quản lý trật tự xây dựng trên địa 
bàn tỉnh Nghệ An hết hiệu lực kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành.

4. Quyết định số 13/2023/QĐ-UBND ngày 12 tháng 6 năm 2023 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Nghệ An và Điều 7 Quyết định số 92/2026/QĐ-UBND ngày 
17 thán 11 năm 2025 của UBND tỉnh Nghệ An sửa đổi, bổ sung một số điều của 
các Quyết định do Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành liên quan đến lĩnh vực xây 
dựng khi thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp hết hiệu lực kể từ ngày 
Quyết định này có hiệu lực thi hành.

5. Giấy phép xây dựng có thời hạn đã được cấp trước ngày Quy định này 
có hiệu lực tiếp tục thực hiện theo nội dung của giấy phép đã được cấp và quy 
định của pháp luật có liên quan.

6. Các nội dung không được quy định tại Quyết định này thì thực hiện 
theo các quy định của pháp luật có liên quan.

Điều 16. Tổ chức thực hiện
1. Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các sở, ban ngành tỉnh, Ban Quản lý 

Khu kinh tế Đông Nam và Uỷ ban nhân dân cấp xã tổ chức triển khai thực hiện 
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Quyết định này.
2. Trong trường hợp các văn bản được dẫn chiếu tại Quyết định này được 

sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì thực hiện theo quy định của pháp luật hiện 
hành.

3. Trong quá trình thực hiện, trường hợp phát sinh khó khăn, vướng mắc, 
cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan kịp thời phản ánh bằng văn bản, gửi Sở 
Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Uỷ ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định. 

4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở; Thủ trưởng 
các ban, ngành cấp tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường; các cơ quan, 
tổ chức và cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận:
- Như Điều 14;
- Văn phòng Chính phủ;
- Bộ Xây dựng;
- Cục Kiểm tra VB&TCTHPL - Bộ Tư pháp;
- TT Tỉnh ủy, TT HĐND; 
- Đoàn ĐBQH tỉnh; Ủy ban MTTQVN tỉnh;
- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND tỉnh;
- HĐND, UBND các phường, xã;
- Văn phòng UBND tỉnh;
- TT công báo tỉnh; Cổng TTĐT tỉnh;
- Lưu: VT, CN. 

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH

 


