UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: /2026/QDb-UBND Nghé An, ngay  thang  nam 2026

DU THAO

‘ , QUYET PINH
Quy dinh vé mot so ngi dung quan ly nha nuwdéc vé linh vue xay dung trén
dia ban tinh Nghé An

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15;
Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu ciia Ludt Ban hanh vin bdan quy pham phdp
luat 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Xay dung sé 135/2025/0H15;

Can cir Ludt Pau tw cong sé 58/2024/QH15, duwoc siva doi, bo sung mot
s6 diéu theo Ludt sé 90/2025/0H]15;

Can cir Nghi dinh sé 78/2025/NP-CP ngay 01 thing 4 nam 2025 ciia
Chinh phi; Nghi dinh sé 187/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 ndm 2025 cua
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot so diéu ciia Nghi dinh so 78/2025/NP-CP ngdy
01 thang 4 ndm 2025 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
dé t6 chire, huwéng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt va
Nghi dinh s6 79/2025/NP-CP ngay 01 thing 4 nam 2025 cia Chinh phi vé
Kiém tra, ra sodt, hé thong héa va xir 1y van bdan quy pham phdp ludt;

Can cir Nghi dinh sé 217/2026/NP-CP ngay 19 thing 6 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia ludt xdy dwng vé quan Iy hoat dong
xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 339/2026/NP-CP ngay 26/8/2026 ciia Chinh phii
Quy dinh xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung, quan ly cong
trinh ha tang ky thudt, quan 1y, phat trién nha, kinh doanh bat déng san;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai To trinh 6 .../TTr-SXD ngay
vnid /2026,

Uy ban nhan déan tinh Nghé An ban hanh Quyét dinh Quy dinh vé mét sé
néi dung quan Iy nha mede vé linh vuee xdy dung trén dia ban tinh Nghé An.



Chuong I
QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mot sé ndi dung quan 1y nha nuée vé linh vuc
xay dung trén dia ban tinh Nghé An, gom:

1. Quy trinh tham dinh, phé duyét, diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi,
Bao cao kinh t€ - k¥ thuat dau tu xay dung cac du an dau tu cong, du an stir dung
chi thuong xuyén tr ngan sach nha nudc, von ngan sach nha nudc khac khong
thudc pham vi di€u chinh cua phap luat vé dau tu cong do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh, cap xa quyét dinh dau tu trén dia ban tinh Nghé An.

2. Quy dinh vé quy md, chiéu cao ddi v6i cong trinh xdy dung méi va
cong trinh d€ nghi cap gidy phép xay dung stra chita, cai tao; thoi han ton tai cia
cong trinh dé 1am can cr cap gidy phép xay dung co thoi han.

3. Quy dinh vé quan 1y trt ty xay dung.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Quyét dinh nay ap dung dbi v6i cac co quan, to chire, ca nhan trong nudc;
cac td chuc, ca nhan nudc ngoai hoat dong dau tu xay dung trén dia ban tinh
Nghé An.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Co quan chuyén mon vé xay dyng thudc Uy ban nhan dan tinh gom: S&
Xay dung, S¢ Cong Thuong, S& Nong nghi¢p va Moi truong, Ban quan 1y Khu
kinh té Pong Nam;

2. Co quan chuyén mén vé xay dung thuéc Uy ban nhan dan cap x4 1a
Phong Kinh té hodc Phong Kinh té, Ha tang va Do thi;

3. Co quan chu tri tong hop trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét du
an, quyét dinh dau tu xay dung la S& Tai chinh (d61 vé1 dy an do Chu tich Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh dau tu) va Phong Kinh té hoac Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi (d61 voi dy an do Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh
dau tu).

Chuong 11

QUY TRINH THAM PINH, PHE DUYET, PIEU CHINH BAO CAO
NGHIEN CUU KHA THI PAU TU XAY DUNG, BAO CAO KINH TE -
KY THUAT PAU TU XAY DUNG

Diéu 4. Tiép nhin hd so thim dinh/thAm dinh diéu chinh Bao cso
nghién ciru kha thi, Bdo cao kinh té - ky thuat diu tw xiy dung ciia co quan
chuyén méon vé xdy dung

1. Co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan tinh ddi voi
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cac dy an, cong trinh do Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dau tu, trong
do:

a) S¢ Xay dung ddi voi du an, cong trinh thudc dy an dau tu xay dung
dan dung; du 4n dau tu xay dung khu d6 thi, khu nha &; du 4n dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat khu chtrc ning; du 4n dau tu xay dung cong nghiép nhe, cong
nghiép vat liéu xay dung; du an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat va dy 4n dau
tu xay dung cong trinh giao thong;

b) S& Nong nghiép va Méi trudng ddi voi dy an, cong trinh thude dy an
dau tu xay dung cong trinh phuc vu nong nghiép va moi truong;

c¢) S6 Cong Thuong ddi vai du an, cong trinh thudc du an dau tu xay dung
cong trinh cong nghi¢p (trr du &n, cong trinh do S& Xay dung quan 1y quy dinh
tai diém a Khodan nay).

d) Ban quan Iy Khu kinh té Pong Nam d6i véi cac dy an, cong trinh dugc
dau tu xdy dung trén dia ban duoc giao quan 1y (cé dia diém xdy dwng nam mot
phan hodc toan bé trong pham vi) va do Ban quan 1y Khu kinh té Pong Nam
1am chu dau tu.

3. Co quan chuyén mén vé xay dung thuéc Uy ban nhan dan cép xi ddi
véi céac du an, cong trinh do Chu tich Uy ban nhén dan cap xa quyét dinh dau tu.

Piéu 5. Quy trinh tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tw xay
dung

1. P6i voi dy an do Chi tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dau tu

a) Truong hop du &n thudc chuyén nganh, pham vi quan ly cua mét co
quan chuyén mon vé xdy dung thudc Uy ban nhan dan tinh thi co quan d6 tham
dinh cac noi dung thudc thAm quyén ctia co quan chuyén mon vé xay dung theo
quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP va ndi dung cia nguoi
quyét dinh dau tu theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP (trr
ndi dung tham dinh ctua S& Tai chinh néu tai diém c khoan 1 Piéu nay). Quy
trinh tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 36 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

b) Truong hop du an thudc chuyén nganh, pham vi quan 1y ddng thoi cia
nhiéu co quan chuyén mon vé xay dung thi trinh tham dinh tai mot co quan theo
quy dinh tai khoan 3 DPiéu 33 Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP. Quy trinh tham
dinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

Ké tur ngay nhan du hd so hop 1€, co quan thuc hién thdm dinh ¢6 trach
nhiém 13y ¥ kién thim dinh ctia co quan chuyén mén vé xdy dung theo chuyén
nganh quan 1y trong thoi gian 03 ngay 1am viéc. Co quan dugc 1dy v kién tham
dinh c6 trach nhiém thong bao két qua thAm dinh cac ndi dung theo chuyén
nganh quan 1y vé co quan thuc hién tham dinh trong thoi gian tdi da 12 ngay lam
viéc dbi v6i du an nhom A, 8 ngay lam viéc ddi v6i du 4an nhom B, 5 ngay lam



viéc d6i voi dy an nhém C.

¢) Sé Tai chinh tham dinh cac noi dung gém: Thot gian thuc hién du
an/cong trinh cua dy an, giai doan thyc hién dy an/phan ky dau tu (néu c0), thoi
han hoat dong ctia du an (d6i v6i du an thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu); Ngudn von dau tu
va du kién bd tri ké hoach vén theo thoi gian thuc hién du an; Céc yéu t6 bao
dam tinh kha thi, hi€u quéa cta du an; chu tri téng hop két qua tham dinh, du
thao Quyét dinh phé duyét va cac ndi dung khac (néu cd) theo yéu ciu cia nguoi
quyét dinh dau tu, trinh Cha tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh dau tu. Doi
v6i cac du an dau tu cong khan cap, SO Tai chinh tham muu Chu tich Uy ban
nhan dan tinh bao cao Hoi déng nhan dan tinh viéc thuc hién tai ky hop gén
nhat.

2. Béi véi du an do Chu tich Uy ban nhan dan cép xi quyét dinh dau tu

Phong Kinh té hodc Phong Kinh té, Ha téng va D6 thi t6 chuc tham dinh
cac ndi dung thude thAm quyén cia co quan chuyén mon vé xay dung theo quy
dinh tai Diéu 38 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP va ndi dung cta ngudi quyét
dinh dau tu theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP; chu tri
téng hop két qua tham dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan déan cép xa quyét dinh
dau tu. Quy trinh thim dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

3. Déi véi thu tuc vé bao vé moi truong dugc thuc hién theo nguyén tac
ddng thoi, khong yéu cau bit budc xuét trinh cac vin ban ndy tai thoi diém trinh
hd so tham dinh, nhung phai c6 két qua giri co quan chu tri tong hop trudce khi
trinh ngudi quyét dinh dau tu phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung.

4. Thoi gian tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cia
co quan chuyén mén vé xay dung thyc hién theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi dinh
s6 217/2026/ND-CP.

5. Thoi gian thyc hién tham dinh va téng hop, trinh Chi tich Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh du tu ciia S¢ Tai chinh 13 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
du hod so hop 16.

Piéu 6. Quy trinh thim dinh Bzo cdo kinh té - k§ thuit diu tw xay
dung

1. Viéc tham dinh Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP. Trinh tu thuc hién
tham dinh Bao cdo kinh té - k¥ thuat dugc ap dung tuong tu quy trinh tham dinh
B4o c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay,
trir cac ndi dung khong phu hop véi tinh chit, quy mo ctia Bao cdo kinh té - ky
thuat.

2. B6i voi thu tuc vé bao vé moi truong dugce thuc hién theo nguyén tac
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dong thoi, khong yéu cau bat budc xuét trinh cac vin ban nay tai thoi diém trinh
ho so tham dinh, nhung phai c6 két qua giri co quan chu tri tong hop trudc khi
trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung.

3. Thoi gian thim dinh Béo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung cua co
quan chuyén mon vé xay dung thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi dinh so6
217/2026/ND-CP va quy dinh cy thé nhu sau:

- Khong qua 20 ngay lam viéc dbi véi du an nhém B c6 cong trinh cép I
trd 1€n; khong qua 16 ngay lam viéc doi voi cac dy &n nhom B con lai;

- Khéng qua 15 ngay 1am viéc d6i véi du an nhom C c6 cong trinh cip I
trg 1€n; khong qua 12 ngay lam viéc doi vaoi cac dy &n nhom C con lai.

Piéu 7. Quy trinh diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tw xay
dung, Bao cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung

Viéc diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung, Bdo céo
kinh té - k¥ thuat du tu xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh
s6 217/2026/ND-CP. Quy trinh thadm dinh diéu chinh thyc hién tuong tu theo
quy trinh tai Diéu 5, Diéu 6 Quyét dinh nay.

Picu 8. Quy trinh phé duyét, phé duyét diéu chinh Bio cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung, Bao cdo kinh té - ky thuat dau tu xay dung

1. B6i véi dy an do Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dau tu,
trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so va dé nghi
ciia S¢ Tai chinh, Vin phong Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém trinh Chu
tich Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh dau tu du 4n.

2. Pbi véi du an do Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh dau tu,
trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc ké tir ngdy hoan thanh viéc thim
dinh, Phong Kinh té hodc Phong Kinh té, Ha téng va Do thi co6 trach nhiém trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cép xa xem xét, quyét dinh dau tu du an.

3. Viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi du
tu xay dung, Bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 39 Nghi dinh sb 217/2026/ND-CP.

Chuong I11
QUY PINH VE QUY MO, CHIEU CAO POI VOI CONG TRINH XAY
DUNG MOI VA CONG TRINH DE NGHI CAP GIAY PHEP XAY DUNG SUA
CHUA, CAI TAO; THOI HAN TON TAI CUA CONG TRINH PE LAM CAN
CU CAP GIAY PHEP XAY DUNG CO THOI HAN
Piéu 9. Quy mo, chiéu cao d6i v6i cong trinh xiy dung méi Va cong

trinh dé nghi cap glay phép xay dung sira chira, cii tao lam can cwr cap giay
phép xay dung co6 thoi han.

1. Quy md cua cong trinh cip gidy phép xay dung co thoi han (d6i voi
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cong trinh xay dung méi va cong trinh sta chita, cai tao) khong qua 02 tang va
chiéu cao khong qué 9,0 mét.

2. Pbi v6i trudng hop sira chita, cai tao ma cong trinh hién trang c6 quy
mo 16n hon quy md cong trinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi quy mé cong
trinh dugc cap gidy phép xy dung c6 thoi han sau sira chira, cai tao khong dugc
vuot quy mo cua cong trinh hién trang.

3. Viéc cip gidy phép xay dung c6 thdi han phai dam bao cac quy dinh vé
an toan cong trinh, phong chay chita chay, moi truong va cac quy dinh cua phap
luat khac c6 lién quan.

Picu 10. Thoi han ton tai ciia cong trinh dé 1am cin ct cap gidy phép
xay dung co thoi han.

Cong trinh cap gidy phép xay dung co thoi han ton tai dén khi Nha nudc
thu hoi dat dé thuc hién quy hoach.

Chuong IV
QUY PINH VE QUAN LY TRAT TU XAY DUNG
Piéu 11. Nguyén tic quan 1y trat tw xay dung

1. Viéc kiém tra, phat hién va xtr 1y vi pham trat ty xay dung cong trinh
xay dung phai kip thoi, chinh xac, khach quan, minh bach, cong bang va dam
bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat;

2. Hanh vi vi pham trat ty xay dung phai dugc ngan chan va xu ly kip
thoi, triét dé theo quy dinh phéap luat; khi thuc hién kiém tra trat ty xay dung
khong dugc gy can trd dén hoat dong binh thudng ctia d61 tuong ki€ém tra;

3. Cac thong tin phan anh vé cong trinh vi pham trat tu xay dung déu phai
duoc kiém tra, xur ly theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop xt 1y doéi voi cong
trinh vi pham thong qua thong tin phan anh do cac t6 churc hoac cd nhan chuyén
dén thi phai thong bao két qua xtr Iy dén cac t6 chirc, cd nhan cung cap thong tin
dugc biét dé tiép tuc tham gia giam sat.

Piéu 12. Ngi dung quan ly trat tw xay dung

No6i dung quan 1y trat ty xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
bicu 67 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung v€ quan 1y hoat dong xay dung.

Piéu 13. Xir phat vi pham hanh chinh vé trat tw xay dung

Cac hanh vi vi pham veé trat tu xay dung phai bi xr phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 339/2026/ND-CP ngay 26/8/2026 cua
Chinh phu; trong truong hgp Nghi dinh nay duoc stra doi, bé sung, thay thé thi
thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.
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Piéu 14. Ché dd bao cao tinh hinh thuc hién cdng tac quan ly trat tw
xay dung trén dia ban

1. S¢ Xay dung tong hop tinh hinh quan 1y trat tu xay dung trén dia ban
tinh bao cao Uy ban nhan dan tinh va B¢ Xay dung theo dinh ky 6 thang, nam
hodac dgt xuat khi c¢6 yéu cau.

2. Ban Quan 1y Khu kinh té Dong Nam téng hop tinh hinh quan ly trat tu
x@y dung trong cac cac khu chirc nang dugc giao quan ly, bao cao Uy ban nhan
dan tinh, S& Xay dung theo dinh ky 6 thang, nam hoac dot xuat khi c6 yéu cau.

3. UBND cap x4 tong hop tinh hinh quan 1y trat tu xay dung trén dia ban,
béQ cdo Uy ban qhén dan tinh, S& Xay dung theo dinh ky 6 thang, nam hoac dot
xuat khi ¢6 yéu cau.

Chuong IV
DIEU KHOAN THI HANH
Piéu 15. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Quyét dinh s6 13/2026/QD-UBND ngay 09/3/2026 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy trinh thAm dinh, phé duyét, diéu chinh Bao céo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung, Bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung cac dy an sir
dung vén dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong do Chu tich UBND cap
tinh, cap x4 quyét dinh dau tu hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh.

3. Quyét dinh s 34/2020/QD-UBND ngay 17 thang 12 nim 2020 cta Uy
ban nhan dan tinh Nghé An ban hanh Quy ché quan ly trat tu xay dung trén dia
ban tinh Nghé An hét hi¢u luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

4. Quyét dinh s6 13/2023/QD-UBND ngay 12 thang 6 nim 2023 cia Uy
ban nhan dan tinh Nghé¢ An va bi€u 7 Quyét dinh s6 92/2026/QD-UBND ngay
17 than 11 ndm 2025 cia UBND tinh Ngh¢ An stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
cac Quyét dinh do Uy ban nhan dan tinh ban hanh lién quan dén linh vuc xay
dung khi thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cap hét hi¢u luc ké tir ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

5. Gidy phép xay dung c6 thoi han dd dugc cip trude ngay Quy dinh nay
c6 hi¢u lyc tiép tuc thuc hi¢n theo ndi1 dung cua gidy phép da duoc cap va quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.

6. Cac ndi dung khong duoc quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc hién
theo cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 16. T6 chirc thue hién

1. S& Xay dung chu tri, phdi hop vdi cac s, ban nganh tinh, Ban Quén Iy
Khu kinh té¢ Doéng Nam va Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc trién khai thuc hién



Quyét dinh nay.

2. Trong truong hop cac van ban dugc dan chiéu tai Quyét dinh nay duogc
sua doi, bo sung hodc thay thé thi thyc hién theo quy dinh cua phéap luat hién
hanh.

3. Trong qua trinh thyc hién, truong hop phat sinh kho khin, vuéng mac,
co quan, td chtrc, ca nhan ¢6 lién quan kip thoi phdn anh bang van ban, gui S&
Xay dung dé tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S¢; Thu trudng
cac ban, nganh cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc xa, phuong; cac co quan,
t6 chtrc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhn; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 14; ,,
- Véan phong Chinh phu; CHU TICH
- Bo Xay dung;

- Cyc Kiém tra VB&TCTHPL - Bo Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND;

- Poan DBQH tinh; Uy ban MTTQVN tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- HDND, UBND cac phuong, xa;

- Van phong UBND tinh;

- TT cong bao tinh; Cong TTPDT tinh;

- Luu: VT, CN.



