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PHAN MOQT: MO PAU

1. Ly do va sw cin thiét lap diéu chinh quy hoach:

Quy hoach chung thanh phd Vinh dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 52/QD-TTg ngay
14/01/2015; phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 756/QD-TTg ngay
19/06/2019. Theo quy hoach dugc duy¢t, pham vi ranh gidi nghién ctu bao
gém: Toan bo thanh phé Vinh; toan bo thi xa Ctra Lo; Huyén Nghi Loc (toan bg
thi tran Quan Hanh, toan bd cac xa Nghi Xuan, Phiac Tho, Nghi Thai, Nghi Phong,
Nghi Thach, Nghi Truong, Nghi Trung, Nghi Thinh, Nghi Long, Nghi Khénh,
Nghi Hop, Nghi Van, Nghi Dién, Nghi Hoa, Nghi Thuan va mdt phan cta xa Nghi
X4 nam phia Nam duong Nam Cam - Cira Lo); Huyén Hung Nguyén (toan bo x4
Hung T4y, mot phan cua thi tran Hung Nguyén, cac xd Hung Loi, Hung My nim
phia Bic caa Qudc 1 1 tranh thanh phd Vinh, xa Hung Pao ¢ phia Bic ctia Quéc
16 46 va Qudc 16 1 doan tranh thanh phd Vinh. Dién tich khoang 250,0km? va c6
tinh chat, chirc niang chinh nhu sau:

- La trung tam chinh tri, kinh té, van hoa xa hoi va dau moi giao luu cua tinh
Nghé An. Pau tau ting trudng va giai quyét cac nhiém vu trong yéu vé phat trién
kinh té cua tinh Nghé An va ving Bic Trung Bo;

- D6 thi loai I, trung tAm ctia ving Béic Trung Bo vé cac linh vuc: Tai chinh,
thuong mai, du lich, khoa hoc - cong ngh¢, cong ngh¢ thong tin, cong nghi¢p cong
ngh¢ cao, y té, van hoa, thé thao, gido duc - dao tao. Co vi tri quan trong vé an ninh
qudc phong, dau mdi giao thong quédc gia, qudc té.

Trén co s¢ hién trang va yéu cau phat trién, dé dam bao tinh kha thi, két ndi
cua tuyén duong Tran Hung Pao kéo dai vé khu vuc phia Nam; xac dinh lai khong
gian sinh hoat cong dong va phat huy hiéu qua gia tri khu dat, viéc nghién ctru str
dung dét theo huong da muc dich (dét mit nude két hop thuong mai dich vu, dat
cdy xanh, giao thong, bai dd xe) 1a phi hop v6i xu hudng phat trién d6 thi hién dai.
Pay la giai phap co tinh chién lugc nham t6i wu hoa gia tri kinh té, nang cao hiéu
qua st dung dat, dong thoi dap ting yéu cau phat trién thuc tién cta d6 thi.

Vi vay viéc diéu chinh muc dich st dung d4t khu dat néu trén 1a rat can thiét
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nhim phat huy hiéu qua ngudn luc dit dai, ting ngudn thu ngan sach trén dia ban,
phuc vu phat trién kinh té, xa hoi dia phuong, tao diém nhén kién trac canh quan
khu vuc trung tdm d6 thi Vinh va truc duong cira ngd Tran Hung Pao.

2. Muc tiéu 1ap diéu chinh cuc b quy hoach:

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Nghé An la
yéu cau tat yéu, mang tinh cap thiét, nham:

- Pap g duoc yéu cau, dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi cta tinh, dap
g nhu cau thyc tién cip bach tai dia phuong.

- Kip thoi thao g& kho khan, vuéng mic trong qua trinh trién khai quy hoach
chung, thuc hién dy an dau tu xay dung trén dia ban tinh. Pam bao kha ning thyc
hién quy hoach, su thong nhét va dong bo véi cac quy hoach lién quan di dugc phé
duyét va nang cao hiéu qua str dung dat.

- bBiéu chinh nham phat huy hiéu qua ngudn luc dat dai, ting ngudn thu ngan
sach trén dia ban, phuc vu phat trién kinh té, xa hoi dia phuong.

Nhu vy, viéc 1ap diéu chinh quy hoach 1a xuat phat tir yéu cau dong bo hoa
hé théng quy hoach theo Luédt Quy hoach d6 thi va nong thon, la diéu kién can thiét
dé Nghé An sém hién thuc hoa cac muc ti€u phat trién kinh té, xa hoi.

3. Piéu kién diéu chinh quy hoach xay dung:

- Pdnh gid sw phit hop ciia cdc néi dung dé xudt véi cdc quy dinh vé cin
cit, diéu kién, néi dung diéu chinh cuc bé theo quy dinh tai phdp ludt quy hoach
do thi va nong thon:

+ Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach néu trén 1a dé phuc vu phat trién kinh té
- xa hoi, quéc phong, an ninh dap ing Diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va
nong thon duge quy dinh tai Khoan 1, Diéu 45, Luét quy hoach do6 thi 2024.

+ Viéc diéu chinh mot chirc nang sir dung dat, mot so chi tidu st dung dat quy
hoach nham tao nguén luc dat dai, tang nguén thu ngan sach trén dia ban, phuc vu
phat trién kinh té, x4 hoi dia phuong dap tmg Diéu kién diéu chinh quy hoach d6
thi va nong thon dugc quy dinh tai Khoan 7, Khoan 8, Piéu 45, Luat quy hoach d6
thi 2024.

+ Giai phap khac phuc nhiing phét sinh do diéu chinh quy hoach d6i véi khu
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dat quy hoach: Viéc chuyén ddi dat mit nude sang dat hdn hop (dat mat nude két
hop thuwong mai dich vy, giao thong), trong d6 dién tich dat thuong mai dich vu chi
chiém ty 18 nho, khong anh huong chi tiéu str dung dét trong khu v,

- Ddnh gid sw phit hop véi cdc nguyén tic, yéu ciu vé quy hoach dé thi va
néng thén quy dinh tai Diéu 6 va Piéu 7 ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon:

+ Khu dat du kién quy hoach dat mat nude két hop thuong mai dich vy, giao
thong co vi tri nam doc trén truc dudng 16, cira ngd két ndi khu vuc trung tim cta
ca tinh, thudn loi trong két ndi giao thong, xung quanh c6 dicu kién quy dat xung
quanh dé phat trién khong gian d6 thi hién dai, dong bo. Viéc hinh thanh khu chuc
nang nay gop phan phat trién khong gian d6 thi theo huéng hién dai, tao xung luc
m&i phét trién cho tinh nha néi chung va d6 thi Vinh néi riéng dam bao yéu cau tai
Khoan 1, Khoan 3, Khoan 4, Diéu 6, va diém a, b Khoan 1, Khoan 2, Diéu 7 Luat
quy hoach d6 thi va nong thon 2024.

+ Cac quy hoach d6 thi va nong thon phai duoc 1ap, tham dinh, phé duyét bao
dam tinh dong bd, ph hop theo trinh ty cip do quy hoach, tir diéu chinh Quy hoach
chung dén diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 phudng Cira Nam dam
bao nguyén tac tai Khoan 1, Diéu 7, Luét quy hoach @6 thi va nong thon 2024.

4. C&c can cw 1ap quy hoach:

4.1. Can cwr phap ly:

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Luat quy hoach do6 thi va ndng thon )
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Luat s6 25/2023/QH15 ngay 24/11/2023 vé quan 1y, bao vé cong trinh qudc phong
va khu quan sy;

- Nghi quyét s6 39-NQ/TW ngay 18/7/2023 ctia B§ Chinh tri vé xay dung va
phat trién tinh Nghé An dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045;

- Nghi quyét s6 137/2024/QH15 ngay 26/6/2024 ctia Qudc hoi vé Bo sung thi
diém mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién tinh Nghé An;

- Nghj dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii Quy dinh vé

phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dja phuong 02 cp, phan quyén, phan cip
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trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht Quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh sb 14/2025/ND-CP ngay 07/8/2025 ctia Chinh pht quy dinh vé
phan loai, phan nhém va xac dinh pham vi bao vé cong trinh qudc phong va khu
quan su;

- Nghi dinh sb 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh phii vé quy dinh
quan ly do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao v¢ vung
troi tai Viét Nam,

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo Xay dung Quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bo Xay dung stra doi,
bd sung mot s6 didu cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo
Xay dung Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dyng Ban hanh
dinh muc, phuong phéap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va
nong thon;

- Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 cta Tha tudng Chinh phu
Quy dinh vé trinh ty, tha tuc phé duyé¢t diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong
thon duoc Thu tudng Chinh phii phé duyét do iy ban nhan dan cap tinh to chirc
lap;

- Quyét dinh s 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 ctia Thit tuéng Chinh phi vé
viéc phé duyét quy hoach chung thanh phé Vinh dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050;

- Can ctr Quyét dinh s6 15/2022/QB-TTg ngay 27/5/2022 cta Thu tudng
Chinh pht quy dinh “vé thi diém phén cip thAm quyén phé duyét, trinh ty, thi tuc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung khu chtric nang, diéu chinh
cuc bd quy hoach chung d6 thi thudc thanh phd Hai Phong, thanh phd Can Tho;
tinh Nghé An va tinh Thanh Hoa”;

- Quyét dinh s6 2856/QD-UBND ngay 28/6/2026 cia UBND tinh Nghé An
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Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Nghé An thoi ky 2021- 2030, tim nhin d&én
nam 2050;

- Cong vin sd 5832/SXD-QHKT ngay 10/7/2026 cua S¢ Xay dung vé viée
giao nhiém vy trién khai 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach tai khu dat Ky hiéu MN-
01 theo quy hoach phan khu phuong Cura Nam cii da dugc phé duyét.

- Can cu c4c tai liéu lién quan khac.

4.2. Cdc nguén tai liéu, soé liéu, co sé bin do:

- Ho so thuyét minh va ban v& dd 4n Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh
Nghé An dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

- H6 so thuyét minh va ban v& 46 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 phuong
Ctra Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé An;

- Can ctr cac tai li€u, so liéu, ban do ¢6 lién quan khac.



PHAN HAI: PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
1. Pic diém tu nhién:
- Khi hau: Khu dat quy hoach nam trong ving chiu anh huéng chung cua khi

hau nhi¢t d61 am gi6 mua, voi nhitng dac di€m riéng cua vung Bac Trung Bo.

- Nhiét do:

+ Nhiét do khong khi binh quan hang nam: 23,60C

+ Nhiét do khong khi cao nhat: 400C

+ Nhiét d6 khong khi thap nhat: 90C

- P6 am khong khi:

+ Do am khong khi trung binh hang nam: 82-84%
+ P06 am khong khi thang 16n nhat (thang 3): 100%
+ P06 am khong khi thang nho nhét (thang 7): 34%

- Ché d6 mua: Luong mua binh quin cta ca nam dat tir 1.700-1.800mm, tuy
nhién lugng mua phan bo khong dong déu, chu yéu tap trung vao thang 9, 10.

- Gio, béo:

+ Mua lanh: gi6 bic + dong bac (tir thang 11 dén thang 3 nim sau).

+ Muia néng: gié nam + doéng nam + tiy nam (tir thang 5 dén thang 8).

- Ché d6 ning:

+ S6 gio ndng binh quan trong nim: 1.673 gio

+ Thang c6 gio nang cao (thang 5.6,7): 7-8 gido/ngay
+ Thang c6 gio nang thip (thang 2): 1,6 gio/ngay.

- Pia chét cong trinh trong khu vuc diéu chinh cuc b 13 twong d6i dong déu.

2. Pic diém dia hinh:

Khu dat quy hoach ¢6 dia hinh 1 mit nuéc va dudng giao théng, cao dd nén
dao dong tir 0,70m — 3,80m; tiép giap phia Pong 1a duong Tran Hung Pao, quy
hoach rong 35,0m dang duoc dau tu xdy dung .

3. Hién trang sir dung dat vi tri diéu chinh cuc b:

- Vi tri diéu chinh cuc bd cha yéu la dat mat nudc (hd ca Cira Nam) va dat
giao thong.

- Tong dién tich khu vuc diéu chinh cuc bd khoang 10,49ha. C6 hién trang sir
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dung dat nhu sau:

STT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
1 |Pat mat nude 8,21 78,27
2 |Dat cay xanh 0,65 6,20
3 |Pat giao thong 1,63 15,53
Tong 10,49 100,00

4. Hién trang hé thong cong trinh ha tang xa hoi:

Trong khu vuc ldp quy hoach hién nay khéng c6 cac cong trinh ha ting xa
hoi.

5. Hién trang hé thong cong trinh ha tiang ky thuit:

- Giao thong:

Vi tri diéu chinh cuc b tiép giap duong Nguyén Sinh Séc, rong 36.0m, duong
Tran Hung Pao rong 35.0m, duong ndi bd rong 18.0m da duogc dau tu xay dung
nén dé dang két nbi véi mang ludi giao thong cia do thi Vinh.

- Hién trang chuan bi ky thudt:

Khu vuc nghién ctru quy hoach 1a khu vuc mat nuéce. Cac phuong an xay dung
cong trinh sau nay can nghién ctru theo hudng sir dung hé thdng két cau coc nodi
trén nuoc. Hé théng muong thoat nudc da duoc xay dung déng b0 trén cac truc
duong chinh.

- Hién trang thodt nudc:

+ Hé théng: Trong khu vuc nghién ctru quy hoach cha yéu 1a dat mat nudc,
c6 churc nang ddm bao thoat nudce cho khu vuec.

+ Hudng thoat: Nudc mua trong khu vuc nghién ctru sau khi theo dia hinh s¢€
dugc thu gom vé hé théng muong cac tuyén duong giap khu dat va chay vé ho ca
Ctra Nam, sau d6 thoat nudc ra song Cira Tién phia Nam khu vuc 1ap quy hoach.

- Hién trang cd'p nuoc:

Hién tai trong khu vuc nghién ctiru di co cip nude tap trung, théng qua cac
tuyén dudng dng chinh D200 iy nudc tir nha may nudc Hung Vinh cong suat thiét
ké 120.000m3/ng.dém.

- Hién trang cdp dién:

Hién tai khu vuc da cé ludi dién quoc gia, khu vuc trong va lan can khu dat
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dang c6 cac tuyén dudng diy cap ngam trung thé di qua.

- Hién trang thodt nuoc thai, quan Iy CTR:

Thoat nude thai: Phan 16n nude thai sinh hoat cta cac ho dan, cac cong trinh
cong cong... déu duoc xir 1y tai bé tu hoai roi thoat vao hé théng xur Iy nudce thai tai
xa Hung Hoa (nay phuong Truong Vinh).

- Chdt thai ran: Chat thai ran phat sinh hoat hang ngay trén dia ban khu vuc
dugc thu gom, cong ty Moi trudng do thi Vinh di thu gom va chd dén cac dja diém

dé xtr 1y theo quy dinh.
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PHAN BA: NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

1. Tong quan vé Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An:

Quy hoach chung thanh phé Vinh dén nim 2030, tim nhin dén nam 2050 da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 52/QD-TTg ngay
14/01/2015; phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 756/QD-TTg ngay
19/06/2019. Theo quy hoach duoc duyét, pham vi ranh giéi nghién ciu bao
gém: Toan bd thanh phé Vinh; toan bo thi xa Cura Lo; Huy¢én Nghi Loc (toan bd
thi tran Quan Hanh, toan bd cac xa Nghi Xuan, Phiac Tho, Nghi Thai, Nghi Phong,
Nghi Thach, Nghi Truong, Nghi Trung, Nghi Thinh, Nghi Long, Nghi Khanh,
Nghi Hop, Nghi Van, Nghi Dién, Nghi Hoa, Nghi Thuan va mdt phan cta xi Nghi
X4 nam phia Nam duong Nam Cam - Cira Lo); Huyén Hung Nguyén (toan bo x4
Hung Tay, mot phan cua thi tran Hung Nguyén, cac xd Hung Loi, Hung M¥ nam
phia Bac ciia qubc 10 1 tranh thanh phd Vinh, xd Hung Pao & phia Bac ciia quic
16 46 va qudc 16 1 doan tranh thanh phb Vinh. Dién tich khoang 250 km? va c6 tinh
chat, chirc nang chinh nhu sau:

- La trung tAm chinh tri, kinh té, vin hoa x4 hoi va dau méi giao luu cta tinh
Nghé An. Pau tau ting trudng va giai quyét cic nhiém vu trong yéu vé phat trién
kinh té cua tinh Nghé An va ving Bic Trung Bo;

- D06 thi loai I, trung tAm cua vung Bic Trung Bo vé cac linh vuc: Tai chinh,
thuong mai, du lich, khoa hoc - cong nghé¢, cong ngh¢ thong tin, cong nghi¢p cong
nghé cao, y té, van hoa, thé thao, gido duc - dao tao. Co vi tri quan trong vé an ninh
qudc phong, dau mdi giao thong quéc gia, qudc té.

a) Quy mé dan sb va dat dai:

a.l. Quy mé dan so:

- Dy bao dén nam 2020 khoang 667.000 ngudi. Trong d6 dan sb do thi chiém
78%, voi ty 1€ tang tir 3,0% - 3,6%/nam,;

- Dy bao dén nam 2030 khoang 900.000 nguoi. Trong d6 dan sb d6 thi chiém
90%, voi ty I¢ tang 2,8% - 3,3%/nam tr 2020 - 2030;

- Quy mo lao dong du bao dén nam 2030 dat khoang 450.000 nguoi, chiém
ty 18 50% dan sb. Trong d6, phan bd trong nganh nong - 1am - ngu nghiép 14 22.000
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ngudi, chiém ty 18 5%; nganh cong nghiép va xay dung 14 180.000 nguoi, chiém
ty 1€ 40%; nganh dich vu 1a 248.000 nguoi, chiém ty 1€ 55%.

a.2. Quy mé dat dai: Tong dién tich dat 1ap quy hoach khoang 250 km?, bao
gdm: Pat dan dung khoang 114,319 km?; D4t ngoai dan dung khoang 69,419 km?;
Pit khac khoang 66,27 km?,

b) Pinh hudng phat trién cac khu chirc nang:

b.1) Quy hoach trung tdm cong cong va trung tam chuyén nganh.:

- Trung tdm hanh chinh: Quy hoach trung tdm hanh chinh theo khu virc d6 thi
hién hiru va hinh thanh cé4c trung tam hanh chinh méi hai bén khu vuc hai bén Pai
16 Vinh - Cua Lo.

- Trung tdm tai chinh - thuong mai: Tén tao, nang cip va md rong mang ludi
hé théng trung tdm tai chinh - thuong mai hién hiru khu vuc dudng Lé Loi, Quang
Trung, cho Vinh, Tran Pha va duong V.I.Lé-nin. Cai tao va nang cip hé thong cac
cho trong noi thi. Xay dung céc trung tdm thuong mai méi tai cac vung ngoai thi
va khu vuc hai bén Pai 16 Vinh - Ctra Lo.

- Trung tdm khoa hoc - cong nghé: Hoan thién, nang cip cac vién nghién ciru,
Trung tdm dao tao tng dung khoa hoc cong nghé gin véi san xuat cong nghiép
cong nghé cao trén co s cac cong trinh hién co. Trong diém phat trién cac co s
(Vién) nghién ctru mai tai khu vue xa Hung Hoa va Trung tdm nghién clru phat
trién khoa hoc ky thuat gén vo1 dao tao tai khu vuc Ctra Lo.

- Trung tdm cong nghé thong tin: Xay dung moi Cong vién phan mém tai xa
Nghi Phu va Trung tdm nghién ctru phat trién khoa hoc k¥ thuat tai khu vuc phia
Pong thanh phd tai xa Hung Hoa.

- Trung tAm cong nghiép cong nghé cao: Phét trién T6 hop khu cong nghiép,
do6 thi va dich vu thudc pham vi mé rong ranh gidi Khu kinh té bong Nam Nghé
An va khu vyuc phia Nam Khu kinh t& Dong Nam Nghé An.

- Trung tAm gi4o duc - ddo tao: Cai tao, ning cip cic mang ludi cong trinh
dao tao hién c6 nhu Pai hoc Vinh, Pai hoc Y khoa Vinh, Pai hoc Su pham k¥ thuéat
Vinh, Dai hoc Kinh té Nghé An,... va mang ludi cac truong hoc phé thong cac cép

tai cac khu vuc do thi va nong thon dat theo quy chuan hién hanh. Phat trién chudi
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co s& gido duc - dao tao moi: Khu doé thi Pai hoc mai tai Cira Lo, cac trudong cao
dang day nghé va trudng Pai hoc Qudc té. Quy hoach xay dung mot sé trudng hoc
phé thong qudc té & cac khu vuc d6 thi méi va trong khu Trung tim nghién ctu tai
x4 Hung Hoa.

- Trung tdm y té: Phat trién hé thong y té tai do thi Vinh dong b, hién dai,
bao gém cac bénh vién da khoa va chuyén khoa, gén vo1 muc tiéu xay dung do thi
Vinh tr& thanh Trung tdm y té chuyén sau cta tinh Nghé An. Phat trién xay dung
maoi1 cac bénh vién chuyén nganh. Thu hit dau tu bénh vién 130 khoa, dudng l3o.

- Trung tdm van hoéa: Toén tao, phuc hoi céc cong trinh: Thanh ¢, Chua Diéc,
Thanh Phuong Hoang Trung D6 - Nti Quyét, Van Miéu, d¢én Nguyén Xi. Xay dung
hoan chinh dong bd cac quang trudng. Phét trién, xay dung: Cong vién rimg - vin
hoa - thé thao tai khu vuc Nghi Thach, Ctra Lo, khu vuc Nai Quyét - Séng Lam:
Trung tam trién 1dm, biéu dién ngh¢ thuat, dién anh; H¢ théng cac bao tang.

- Trung tAm thé thao: Cai tao chinh trang hé thong céc cong trinh thé thao
hién hiru; phat trién hé thong cac cong trinh thé thao cap do thi, trong tam 1a Khu
lién hop thé thao vung Bic Trung B0 - Trung tdm thé thao phuc vu dao tao thé thao
thanh tich cao va cac cong trinh thi d4u tai xa Nghi Phong, huyén Nghi Loc (khu
vuc hai bén Pai 10 Vinh - Ctra Lo).

- Trung tdm du lich: Tap trung phat trién trong diém du lich Cira Lo, hinh
thanh cac khu nghi dudng cao cip tai Ctra Lo - Pao Ngu. Phat trién cac diém du
lich, cac khach san cao cép, cac Trung tam It hanh tai khu vyc Vinh. Xay dung,
hinh thanh céc tuyén du lich tham quan va cac tuyén du lich sinh thai, kham pha
Séng Lam - Ni Quyét.

b.2) Phat trién hé thong cdc khu o:

- Cai tao, nang cap cac khu dan cu hién hiru tai cac khu vuc d6 thi va nong
thon theo hudéng nang cao chét lugng ha tﬁng ky thuat do thi, mat 46 xay dung.

- Xay dung cac khu dan cu méi va khu d6 thi hién dai déng bo ha tang ky
thuat va ha tang x4 hoi, dap ng sy gia ting dan s6 d6 thi trong twong lai, tai khu
vuc Vinh va Hung Nguyén, Ctra Lo, Quan Hanh, KKT Pong Nam Nghé An.

b.3) Phadt trién cong nghiép:
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- Quy hoach phat trién cac trung tim cong nghiép, cac khu cong nghiép va
khu cong nghiép coéng nghé cao tai Khu kinh t& Déng Nam, Khu cong nghiép Béc
Vinh; trong diém phat trién khu hdn hop cong nghiép, do thi, dich vu phia Tay
thanh phd, trong d6 c¢6 khu céng nghiép nam trong T hop khu cong nghiép, do thi
va dich vu thugc pham vi mo rdng ranh gigi KKT Dong Nam Nghé An.

- Phat trién mot sd cum cong nghi¢p tai ngoai vi cac khu vuc do thi va hinh
thanh céc lang nghé truyén thong va di doi cac xi nghiép gy 6 nhiém ra khoi thanh
phé, phat trién cong nghiép theo hudng cong nghiép sach than thién méi trudng,
cong nghi¢p cong ngh¢ cao.

b.4) Phat trién hé thong cay xanh - cong vién:

- Hinh thanh mang ludi ciy xanh két ndi tir khu vuc d6 thi hién hiru dén do
thi m&i va hé sinh thai tu nhién - néng nghiép gan két véi 3 khu vuc sinh thai 1a
Nui Pai Hué, Nai Cam, Héng Linh tao nén hé sinh thai bén vitng cho toan do6 thi.

- Bao ton va phat trién cac vanh dai xanh gan voi mat nuéc khu vue phia Nam,
khu vuc phia Ty, khu vuc phia Pong va cdy xanh cong vién sinh thai doc bd bién
Cua Lo.

- Phat trién cac cong vién rimg tai khu vuc phia Tay Vinh, Pong Vinh, Tay
Nam Ctra Lo dé tao thanh céc vung vi khi hau trong cac khu vuc do thi.

- Phat trién hé thong cdy xanh tao dai phan cach doc cac tuyén giao thong chinh,
dudng bao quanh thanh phd, ting cudng hé thong cay xanh doc theo cac tuyén phd
va vuon hoa, tiéu cong vién trong cac khu dan cu, cac co quan, xi nghiép.

b.5) Phat trién Khu viee néng nghiép - néng thén, ving dém:

- Phat trién cac khu san xudt nong nghiép trong khu vuc nong thon dé phuc
vu nhu cau cho d6 thi; hinh thanh lang nghé trong hoa, cdy canh két hop du lich.

- Quy hoach bé tri sap xép, cai tao cac khu & ndng thon theo dinh hudng quy
hoach nong thén méi, bao tén phat huy cac di tich lich sir van hoa trong cc lang
mac, phat trién cac mo hinh nha ¢ sinh thai, cong dong nong nghiép sinh thai.

- Pau tu hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dong bd hudng dén phat
trién khong gian nong thon dam da truyén thdng dia phwong va vin minh.

b.6) Bdo ton di san van hoa lich sw va thién nhién:
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Bao tOn, ton tao di tich lich st van héa Thanh ¢d Vinh, Phuong Hoang Trung
Do; cac di tich lich st vin hoa, dén chua da duoc Xép hang; cac lang nghé truyén
théng. Khoanh ving quan 1y bao vé c6 kiém soat cac khu vuc di tich nay.

2. Vi tri, ranh giéi, quy md lap diéu chinh cuc b quy hoach:

- Vi tri: Tai khu dat Ky hiéu MN-01 (hd ca Ctra Nam) theo quy hoach phan
khu phuong Cira Nam cii;

- Pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Duodng Nguyén Sinh Sic (Qudc 1 46);

+ Phia Nam giap: Pudng Lé Hong Son;

+ Phia Pong giap: Puong Tran Hung Pao kéo dai (QH) va khu vuc xay dung
nha tho Cau Ram méi);

+ Phia Tay giap: Hanh lang an toan dudng sit.

- Dién tich khu dat: khoang 10,49 ha;

3. Cac ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach:

3.1. Diéu chinh quy hoach sir dung dit:

- Piéu chinh cuc bo quy hoach sir dung dat (theo quyét dinh sé 52/QD-TTG
ngay 14/01/2015 cua Thil tuéng Chinh phi) khu dat néu trén véi tong dién tich
10,49 ha tir d4t mat nudc sang dat hdn hop (dat mat nude két hop thuong mai dich
vu, trong d0, dién tich dat thuong mai dich vu ti da: 1,0 ha), dat giao thong, dat

cay xanh.
Bing tong hop sir dung dit sau khi diéu chinh
TT Loai dat Dién tich
Theo quy Didu chinh | Ting (+),
hoach dwgc uy hoach iam (-)
’ duyét q y . g
1 | bat mat nuoc 10,49 0,00 - 10,49
8,31

bat hon hop (gom dat (dien tich ddt

e T
& mal ¢ ‘ vu toi da: 1ha)

3 | Pat cdy xanh 0,00 0,55 + 0,55

4 | it giao thong 0,00 1,63 +1,63

Tong 10,49 10,49 0,00
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3.2. Diéu chinh cuc bp hé thong ha ting ky thudt:

Vé co ban, viéc diéu chinh cuc bo st dung dat khong lam thay doi dang ké hé
thong ha ting k¥ thuat.

- Quy hoach giao thong: Piéu chinh hudng tuyén duong Tran Hung Dao tir
nut giao véi duong Phan Pinh Phung vé phia Nam dé dam bao tinh kha thi, két ndi
v6i khu vuc phia Nam d6 thi Vinh. Khu dét sau diéu chinh tiép giap duong Tran
Hung Dao va nha tho Cau Ram duoc quy hoach bai d6 xe, phuc vy nhu cau trong
khu vue.

- Quy hoach chuén bi k¥ thuat: Giit nguyén theo quy hoach dugc phé duyét,
diéu chinh tuyén 6ng thoat nudc theo huéng tuyén duong Tran Hung Pao da duoc
diéu chinh.

- Quy hoach cép dién va thong tin lién lac: Giir nguyén theo quy hoach duoc
phé duyét, diéu chinh tuyén cap ngam cap dién va thong tin lién lac theo hudng
tuyén duong Tran Hung Pao di duoc diéu chinh.

- Quy hoach cip nuédc: Gitt nguyén mang ludi cip nude theo quy hoach duoc
phé duyét;

- Quy hoach hé thdng thoat nuéc thai va VSMT: Giit nguyén mang ludi cap
nudc theo quy hoach dugce phé duyét.

3.3. Ly do diéu chinh:

- Trén co s hién trang va yéu cau phat trién, dé dam bao tinh kha thi, két ndi
cua tuyén duong Tran Hung Pao kéo dai vé khu vuc phia Nam; xac dinh lai khong
gian sinh hoat cong dong va phat huy hiéu qua gia tri khu dat, viéc nghién ctru str
dung dat theo hudng da muc dich (dét mit nude két hop thuong mai dich vy, dat
cdy xanh, giao thong, bai dd xe) 1a phi hop v6i xu hudng phat trién do thi hién dai.
Pay la giai phap co tinh chién lugc nham t6i wu hoa gia tri kinh té, nang cao hiéu
qua st dung dat, dong thoi dap tng yéu cau phat trién thyc tién cta do thi.

- NOi dung diéu chinh cuc bd quy hoach dap tng cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 va khoan 5 Diéu 45 Luat Quy hoach d thi va néng thon, dam bao co so phap
Iy va yéu cau thuc tién cta viée diéu chinh cuc bd quy hoach chung. Céc ndi dung

diéu chinh phu hop véi Quy chuan QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung.
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3.4. Cic néi dung khéng diéu chinh:

Cac noi dung khac khong diéu chinh, thuc hién theo Quyét dinh sb 52/Qb-
TTg ngay 14/01/2015 ctia Thu tudng Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach chung
thanh phd Vinh dén nim 2030, tam nhin dén nim 2050.

4. Panh gia tic dong cia viée diu chinh cuc bd anh hwéng dén moi
truong:

4.1. Moi truwong khong khi:

- Téc dong: Trong giai doan xdy dung tac dong chu yéu do hoat dong ctia cac
phuong tién thi cong s€ phat thai khéi thai cé chura bui, SOx, NOx, CO, CO2,
VOC,... gay 6 nhiém méi trudng khong khi tai khu vuc. Tai lugng thai cia cac
chat 6 nhiém phu thudc vao thoi gian hoat dong ctia cac thiét bi xay dung. Mtc do
phat thai duoc dénh gia 1a khong 16n do mdi loai thiét bi chi hoat dong trong mot
khoang thoi gian va trong pham vi nhéat dinh trén coéng truong. Hién tai vi tri ndm
trong viing c6 chat lugng khong khi kha tot, do cac hoat dong xay dung tai khu vuc
khong cé nhiéu. Tuy nhién, viéc xay dung tai khu vuc vé sau nay va nhiéu hoat
dong khac s& phat sinh khi thai giy 6 nhiém moi truong khong khi.

- Bién phap giam thiéu: Quan Iy tot viéc thu gom rac thai, tranh viéc phat tan
rac ra moi trudng; Trong qua trinh thi cong xay dung, cac nha thau thuc hién thi
cong cac cong trinh phai thuc hién ddy du cac quy dinh vé an toan lao dong va vé
sinh moi truong. Bo tri hop 1y duong van chuyén va di lai, che chian nhitng khu
vuc phat sinh bui va dung xe tudi nude dé tudi dudng giao thong trong mua khé.
Khong khai thac va van chuyén vao ban dém; Quan 1y tét cac phuong tién giao
thong, cac phuong tién xe may thi cong, quan 1y cac diéu kién che chan déi véi cac
phuong tién chuyén ché vat licu dé tranh roi vai, han ché khoéi bui gay 0 nhiém méi
truong.

4.2. Tdc dpng dén méi trwong nuwéc:

a) Nudc thai sinh hoat

- Tac dong: Nudc thai sinh hoat phat sinh trong qua trinh thi cong va van hanh
cac du an. Trong giai doan xay dung, nudc thai sinh hoat phat sinh tir khu vuc van

phong cong truong, clia cong nhan xay dung trén cong truong. Theo dinh mirc cap
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nuéc theo Theo TCXD 33 - 2006 cua Bo Xay dung, lugng nudce cip cho 1 ngudi
1a 45 lit/ngudi/ngay. Mic du luong thai loai nay khong nhiéu nhung véi dic tinh
nudc thai nhu trén va 1a ngudn thai lién tuc, néu khong duoc xir 1y cling sé& l1a ngudn
c6 kha ning gay 6 nhidm dat, nudc mat va nudc ngadm khu vue du an

- Bién phép giam thiéu: day 1a loai nudc thai c6 thé xir 1y dat hiéu qua cao vé
chat lugng. Nudc thai sinh hoat sau khi duge xir Iy so bo ¢ bé ty hoai duge bom
t6i hé théng xir Iy nude thai sinh hoat. Nude thai sau khi duge xt 1y chuyén qua
bé chtra nude thai sinh hoat va khir tring. Nudc thai sau xtr 1y dat tiéu chudn thai
theo quy dinh trong Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat (QCVN
14:2008/BTNMT) sé& dugc thai ra bién.

b) Nudc thai xay dung

- Tac dong: Nudc thai xay dung phat sinh trong qua trinh thi cong méng va
nudc x4 thura trong qua trinh tron bé tong, nudc xa bao dudng bé tong... Pac tinh
ctia loai nudc thai nay thuong co6 ham lugng cin lo limg cao néu khong duge thu
gom va dua vao hé théng xir Iy nudc thai cia cong truong trudc khi thai ra ngoai
moi truong s¢ la nguén 6 nhiém nudc mit va mat vé sinh moi truong cho khu vuc
cong trudong va xung quanh du an.

- Bién phap giam thiéu: Luong nude thai ndy s& dugc thu gom va xir 1y theo
dung quy dinh truéc khi xa thai ra moi trudng phan nao giam thiéu, han ché anh
huong dén méi truong nudc.

¢) Tac dong dén hé sinh thai

Nhin chung khu vuc khong c6 h¢ sinh thai nhay cam nao nén tac dong dén hé
sinh thai dugc danh gia 1a khong 16n. Sau khi hoan thanh xay dung va di vao hoat
dong, canh quan hién hitu cta khu vuc s& duoc thay thé bang canh quan cua cong
trinh thwong mai dich vu, cdy xanh, bai db xe, 1am thay doi cac diéu kién sinh thai
trong khu vuc.

Bién phap giam thiéu: khi thiét ké va xay dung cac du an phai nhiing giai
phap cong nghé, kién tric, xay dung hai hoa véi canh quan chung ciia khu vuc
xung quanh.

d) Tac dong dén khu dan cu: Vi tri diéu chinh cuc bd c6 mat do dan cu thap,
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khéng lam anh huong 16n d&én khu vuc dén cu.

5. Phan tich tinh lién tuc, ddng b ddé &n quy hoach va hiéu qua kinh té -
x& hoi ciia viée diéu chinh cuc bo:

5.1. Phdn tich, lam ré tinh lién tuc, dong bé ciia toan bp do dn quy hoach:

Viéc diéu chinh cuc bo chirc nang su dung dat dé kip thoi, déng bo, théng
nhat gitra cac cAp d6 quy hoach lién quan tai khu vuec.

a) Phii hop véi chii triwong, dwong 16i ciia tinh:

Viéc diéu chinh khu déat néu trén sang dat hdn hop (dat mat nude két hop
thuong mai dich vu), dat giao thong, dat cay xanh. nham phat trién nguon luc dat
dai, tang thu ngan sach dia phuong 1a phu hop véi chu truong chung cua Tinh.

b) Cac noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

Khong lam anh hudng dén tinh chat, chirc ning, quy mo ranh gidi, dinh hudng
phat trién; cau trac va cac giai phap quy hoach chinh dugc phé duyét nam 2015.
Tai 16 dat diéu chinh cuc bd chua c6 du an dau tu xay dung dugce cip co thim
quyén phé duyét, nén viéc diéu chinh khéng 1am anh hudéng dén cac chuong trinh
dau tu cta tinh, dja phuong, dam bao tinh lién tuc trong qua trinh xay dung & phat
trién do thi theo quy hoach.

5.2. Phédn tich hi¢u qud kinh té - xa héi ciia vigc diéu chinh:

Viéc diéu chinh quy hoach str dung dat nhu trén mang lai cac hiéu qua vé kinh
té, x4 hoi, cu thé:

a) Hiéu qua doi voi khéng gian kién triic canh quan khu vuc:

- Hién tai khu vuc c¢6 cac truc duong Tran Hung Pao, Phan Pinh Phung 1&
nhing truc dudng chinh 16n cua tinh. Viée xay dung khu dat hén hop mat nudc két
hop thuong mai dich vy, cdy xanh tai vi tri nay 1a phtt hop nhu cau thuc té, nham
xac dinh lai khong gian sinh hoat cong déng, tao diém nhan vé mat kién tric canh
quan cho khu vuc hai bén duong Tran Hung Pao. Ngoai ra khu vuc bii dd xe s&
g6p phan dap tmg nhu cau cta nguoi dan.

- Viéc diéu chinh cuc bd tai vi tri néu trén hién nay da duoc xay dung déng
bd vé ha ting k¥ thuit, ndm trén hai tuyén dudng 16n cua tinh (Trin Hung Dao,

Nguyén Sinh Séc) c6 kha ning dap Gmg lau dai cho su phat trién mot khu thuong
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mai dich vu.

- Viéc hoan ddi dat tir dat mit nude sang dat hon hop bao dam yéu cau vé quy
hoach khoéng gian dat mit nuéc do thi theo quy dinh tai Quy chuin QCVN
01:2021/BXD theo tiéu chi do thi loai I khong 1am anh huéng dén tiéu chuan dat
mat nudc.

- Tang ngudn thu ngin sach dja phuong tir viéc dau gia khu dat, tir d6 phat
trién kinh té xa hoi dia phuong. Sau khu du an di vao xay dung va hoat dong tao
cong an viéc lam cho nguoi dan dia phuong.

b) Hiéu qua doi véi kinh té xa héi dia phirong

- Viéc diéu chinh dé x4y dung dat hon hop (dat mit nude két hop thuong mai
dich vu), dat giao thong, dat cay xanh theo hudng tap trung, hién dai, déng bo vé
kién tric canh quan, ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thuat 13 nham dam bao moi
truong, nhu cau st dung, sinh hoat ctia ngudi dan, gop phan ting ngudn thu ngan
sach tir du gia.

- Phat trién thuong mai dich vu tai khu vuc; giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao
dong dia phuong.

- Cac nganh kinh té va dich vu phu tro s& phat trién xung quanh khu vyc, giap
giam ty 1¢ that nghiép.

6. L0 trinh thue hién:

- Hoan thanh cong tac 1ap, trinh phé duyét diéu chinh trong thang 8/2026;
hoan thién day du cac thi tuc lién quan dé bao dam khoi cong xay dung khu thuong

mai dich vu trong Quy IV nam 2026.
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PHAN BON: KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luén:

Do 4n Piéu chinh cuc bod Quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Nghé An
dén nim 2030, tdm nhin dén nim 2050 dugc nghién ctru, 14p dya trén cac chu
trwong, chinh sach, dinh hudng phat trién chung cua tinh va ¥ kién théng nhat cua
cac co quan lién quan. Vi muc dich som trién khai mot sé du an, mét khu chirc
ning quan trong, cip bach theo dinh hudng néi trén, dam bao phu hop véi cc cap
d6 quy hoach lién quan; tat ca cac noi dung kién nghi diéu chinh chi mang tinh chat
cuc bo, khong 1am thay d6i quy mo, ranh gi6i, pham vi & tinh chat Quy hoach
chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 52/QD-TTg ngay
14/01/2015.

2. Kién nghi:

Hb so dd an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé
An dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 di duoc cong déng dan cu; cac so,
nganh, don vi dia phuong lién quan cho y kién, thong qua. Kinh dé nghi S Xay
dung xem xét tham dinh d6 an quy hoach, trinh UBND tinh phé duyét dé lam co
s& quan 1y quy hoach va lam cin ct trién khai cac budc tiép theo ctia dy an dau tu

xay dung theo quy hoach./.
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