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UBND TiNH NGHE AN 
SO XAY PlTNG

S6:^ySXD-QLN
V/v thong bao nha a hinh thanh 
trong tirang lai du dieu kien dirge 
ban doi vai Nha chung cir thuoc dir 
an Toa nha Lung L6 - Vinh tai 
phirong Quan Bau, thanh pho Vinh

Kinh gui: Cong ty CP Bau tir thuang mai va xay dung 389

Xet de nghi cua Cong ty CP Bau tu thuang mai va xay dung 389 tai
van ban so 40/2022/CV-389 ngay 29/12/2022 ve viec de nghi chap thuan
duoc ban nha o hinh thanh trong tuong lai doi vai cac can ho chung cu theo /
Luat Kinh doanh bat dong san,

So Xay dung co y kien nhu sau:
1. Ho so1, thu tuc phap ly ciia cong trinh:
- Quyet dinh phe duyet chu truang dau tu so 4545/QB-BQP ngay 

19/10/2017 cua Bo Quoc phong.
- Quyet dinh phe duyet Bieu chinh quy hoach chi tiet xay dung ty le 

1/500 s6 3102/QB.UBND ngay 30/6/2016 ciia UBND tinh.
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- Quyet dinh phe duyet bao cao danh gia tac dong moi truang so 
285/QB-UBNB ngay 23/01/2018 cua UBNB tinh Nghe An.

- Quyet dinh so 3544/QB-UBNB ngay 11/11/2022 cua UBNB tinh
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Nghe An ve viec chap thuan chuyen nhugng toan bp du an Toa nha Lung L6 
- Vinh tai phuang Quan Bau, thanh pho Vinh.

- Giay chung nhan dang ky dau tu ma so 8844074321 chung nhan thay 
doi lan thu 3 ngay 17/11/2022 cua So Ke hoach va Bau tu cap.

- Van ban thong bao ket qua tham djnh thiet ke ca sa so 474/HBXB- 
QLBA ngay 14/6/2017 cua Cue Quan ly Boat dong xay dung - Bp Xay dung.

- Van ban tham dinh thiet ke ky thuat so 1108/HBXB-QLTK ngay 
14/11/2017 cua Cue Quan ly Boat dong xay dung - Bp Xay dung.

- Giay chung nhan tham duyet thiet ke ve phong chay va chua chay so 
180/TB-PCCC ngay 26/10/2017 ciia Canh sat PCCC tinh Nghe An.

- Van ban so 120/TC-QC ngay 12/4/2016 ciia Cue Tac chien - Bp Tong 
tham muu ve viec chap thuan dp cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen sa huu nha a va tai san 
khac gan lien vai dat ma so CX 268334 ngay 09/11/2020 cua So Tai nguyen 
va Moi truang Nghe An cap.

- Giay phep xay dung so 87 GP/SXB ngay 24/11/2017 ciia Sa Xay 
dung Nghe An cap.
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> \ A- Bien ban nghiem thu giai doan thi cong xay dung phan mong 'va phan 

ngam cua Nha chung cir thuoc dy an Toa nha Lung L6 - Vinh.
2. Ve dieu kien ban nha 6’ hinh thanh trong tuong lai:
Can cu dieu kien cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua 

vao kinh doanh quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san so 66/2014/QH13, 
doi chieu voi ho so phap ly, tien do xay dung Nha chung cu thuoc du an Toa 
nha Lung L6 - Vinh, thanh pho Vinh nhu da neu tren thi hien nay Cong ty CP 
Dau tu thuong mai va xay dung 389 da dam bao du dieu kien duoc ban nha a

• %Zs. • r • r AOA AOXAhinh thanh trong tuong lai doi voi cac can ho o (gom 528 can ho 6 tu tang 3 
den tang 26) cua Nha chung cu thuoc du an Toa nha Lung L6 - Vinh tai 
phudng Quan Bau, thanh pho Vinh.

3. Yeu cau Cong ty CP Dau tu’ thuong mai va xay dung 389:
- Tai van ban so 40/2022/CV-389 ngay 29/12/2022, Cong ty CP Dau tu 

thuong mai va xay dung 389 cam ket chua the chap Du an; chua the chap 
quyen su dung dat va chua the chap nha 6 hinh thanh trong tuong lai se ban 
cho bat ky to chuc, ca nhan nao, Cong ty CP Dau tu thuong mai va xay dung 
389 phai chiu hoan toan trach nhiem truoc phap luat doi voi noi dung cam ket 
nay. Truong hop sau khi So Xay dung co van ban thong bao nha o hinh thanh 
trong tuong lai du dieu kien duoc ban, cho thue mua nhung chu dau tu khong 
ban, cho thue mua ma thuc hien the chap nha o nay (hoac the chap du an, the 
chap quyen su dung dat) thi viec ban, cho thue mua nha o sau khi the chap chi 
duoc thuc hien khi co du dieu kien va co van ban thong bao ciia So Xay dung 
theo quy dinh tai Diem b Khoan 2 Dieu 19 cua Nghi djnh so 99/2015/ND-CP 
ngay 20/10/2015 cua Chinh phii.

- Trien khai cac buoc tiep theo cua viec ban nha 6 hinh thanh trong 
tuong lai dung quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha o, Nghi 
dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ciia Chinh phu (quy dinh chi tiet thi 
hanh mot so dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san), Nghi djnh so 
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu (quy dinh chi tiet va huong 
dan thi hanh mot so dieu cua Luat Nha 6) va cac van ban quy pham phap luat 
khac co lien quan; dong thoi phai thuc hien day du cac quy dinh ve trach 
nhiem, nghTa vu cua ben ban.

- Thuc hien bao lanh trong ban nha 6 hinh thanh trong tuong lai theo 
dung quy dinh tai Dieu 56 Luat Kinh doanh bat dong san so 66/2014/QH13.

- Thuc hien viec thanh toan trong mua ban nha 6 hinh thanh trong tuong lai 
theo dung quy djnh tai Dieu 57 Luat Kinh doanh bat dong san so 66/2014/QH13.

- Su dung nguon von da huy dong vao dung muc dich xay dung nha o 
tai Du an neu tren; nghiem cam chii dau tu huy dong vuot qua s6 ti6n mua, 
thue mua nha o duoc ung truoc cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; 
truong hop su dung sai muc dich nguon von huy dong hoac chiem dung von 
da huy dong hoac huy dong vuot qua so tien mua, thue mua nha o ung truoc 

cua khach hang thi phai hoan lai so tien da huy dong sai quy dinh, phai b6i 
thuong (neu gay thiet hai) va bi xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
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cua phap luat ve xir phat vi pham hanh chinh hoac bj truy cuu trach nhiem 
hinh sir theo quy dinh cua phap luat.

- Chiu hoan toan trach nhiem trong viec xay dung cong trinh dung theo 
quy hoach, thiet ke da dugc cap co tham quyen tham dinh, phe duyet va giay

r

phep xay dung dugc cap.
Tren day la y kien cua So Xay dung ve dieu kien dugc ban nha a hinh 

thanh trong tuong lai doi voi doi voi cac can ho o (gom 528 can ho o tu tang 
3 den tang 26) cua Nha chung cu thuoc du an Toa nha Lung L6 - Vinh tai 
phudng Quan Bau, thanh pho Vinh do Cong ty CP Bau tu thuong mai va xay 
dung 389 lam chu dau
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