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UBND TINH NGHE AN 
SO> XAY DUNG

So: /SXD-KT&VLXD
V/v gop y dir thao Quyet dinh ban hanh 
khung gia dich vu quan ly, van hanh nha 

chung cir tren dja ban tinh Nghe An

Kinh giii:
- Van phong UBND tinh Nghe An;
- Cac So: Tir phap, Tai chinh;
- UBND thanh pho Vinh, thi xa Cua L6, huyen Dien Chau.

Thuc hien cong van so 5169/UBND-CN ngay 11/7/2022 cua UBND tinh,
r

trong do giao So Xay dimg Nghe An chu tri, phoi hop voi cac co quan lien quan 
xem xet dieu chinh gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cir tren dia ban tinh 
Nghe An. So Xay dimg da co cong van s6 2686/SXD-KT&VLXD ngay 28/7/2022

r \

gui UBND thanh pho Vinh, thj xa Cua L6, huyen Dien Chau ve viec bao cao cung 
cap thong tin lam co so xem xet dieu chinh gia dich vu quan ly, van hanh nha chung 
cu tren dia ban tinh Nghe An.

Sau khi nhan duoc bao cao cua 03 don vi neu tren kem theo so lieu chi phi 
dich vu quan ly, van hanh cac chung cu tren dia ban, So Xay dung da tinh toan xay 
dung du thao Quyet dinh cua UBND tinh ban hanh khung gia dich vu, quan ly van 
hanh nha chung cu tren dia ban tinh Nghe An (Du thao va cac tai lieu lien quan 
dang tai tren trang thong tin dien tic cua So Xay dung), trong do:

- Quy dinh khung gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu tren dia ban
tinh Nghe An tu 700 8.000 dong/nr/thang, thay the muc gia dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu toi da 3.000 dong/m2/thang tai Quyet dinh so 2584/QD-UBND 
ngay 11/6/2014 cua UBND tinh. Luu y, Du thao chi quy dinh khung gia khong ban 
hanh muc gia cu the doi voi tung nha chung cu, khong bat buoc ap dung muc gia 
toi da tai khung gia. Khung gia la co so de Hoi nghi nha chung cu quyet djnh mire 
gia dich vu nha chung cu cua minh trong thoi gian toi nam trong khoang gia neu 
tren, tren co so thoa thuan voi don vi quan ly van hanh (quy dinh tai khoan 1 Dieu 
30 Luat Nha a);

- Muc gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu toi da ban hanh theo 
Quyet dinh so 2584/QD-UBND nam 2014 hien nay khong con phu hop, do tu do 
den nay chi phi tien chi phi tien luong cho ngudi lao dong quan ly, van hanh nha 
chung cu, chi phi dien, nuoc...hien nay da tang len rat nhieu;

- Muc gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu toi da 8.000 
dong/m2/thang theo du thao tinh toan cua So Xay dyng tuong duong voi muc gia 
nay tai cac tinh co dieu kien kinh te - xa hoi tuong dong, bang muc gia cua tinh Ha 
Tinh tai Quy^t dinh s6 59/2019/QD-UBND ngay 28/11/2019 va tinh Thanh Hoa 
tai Quy St dinh so 08/2019/QD-UBND ngay 09/4/2019.
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De co ca so tong hop bao cao UBND tinh quyet dinh ban hanh theo dung 
quy trinh ban hanh van ban quy pham phap luat, Sd Xay dung de nghi:

1. So Tu phap cho gop y Du thao va cac noi dung lien quan, truoc khi trinh 
lai Sd Tu phap tham dinh (neu co);

2. Sd Tai chinh cho y kien gop y Du thao va cac noi dung lien quan;
3. UBND thanh phd Vinh, thi xa Cua L6, huyen Dien Chau:
- Chi dao cac ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung 

cu tren dia ban gop y du thao Quyet dinh ban hanh khung gia dich vu quan ly, van 
hanh nha chung cu (trudng hop khdng cd y kien gop y coi nhu thong nhat Du thao);

- Tong hop y kien gop y Du thao cua cac chung cu tren dia ban va gui ve Sd 
Xay dung lam co sd thuc hien cac budc tiep theo trong do can lam rd: so lucmg 
nha chung cu lay y kien; so luang nha chung cu khdng co y kien gop y coi nhu 
thong nhat Du thao; sd luang nha chung cu cd y kien gdp y va ndi dung gop y Du 
thao; sd luang nha chung cu cd chi phi dich vu quan ly, van hanh thuc te cao han 
muc tdi da 8.000 ddng/m2/thdng de kiem tra, lam rd (neu cd).

- Gdp y Du thao va cac noi dung lien quan theo tham quyen.
3. Van phdng UBND tinh cho dang tai Du thao len cdng thong tin dien tu 

cua UBND tinh de cac ddi tuong lien quan gdp y (theo dung quy dinh tai Khoan 6, 
Dieu 10 Nghi dinh sd 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phu).

Van ban gdp y cua cac don vi de nghi gui ve Sd Xay dung trirdc ngay 
22/3/2023 va gui them 01 ban mem qua hop thu dien tu ngocsxdna@gmail.com de 
tong hap bao cao UBND tinh (thong tin chi tiet khac de nghi lien he dng Le Anh 
Ngpc - Phd Trudng Phdng Kinh te va Vat lieu xay dung, sd dien thoai: 
0947.268.118)./
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T
KT. GIAM DOC 

giAm d6c

tAOu/
Noi nhan:
- Nhir tren;
- Giam doc So (B/c);
- Pho Giam doc Vu Tuan Dung;
- Phong KT&VLXD;
- Phong QLN &TTBDS (p/h);
- Van Phong So (dang len cong TTDT);
- Liru: VT.

Vu Tuan Dung

mailto:ngocsxdna@gmail.com


UY BAN NHAN DAN 
TINH NGHE AN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tu* do - Hanh phuc

S6: /2023/QD-UBND Nghe An, ngay thdng ndm 2023

QUYET DINH
Ban hanh khung gia djch vu quan ly, van hanh, 

nha chung cir tren dia ban tinh Nghe An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can cu Ludt To chuc chink quyen dia phuang ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Can cu Ludt sua doi, bo sung mot so dieu cua Ludt To chuc Chinh phu vd 

Ludt To chuc chinh quyen dia phuomg ngay 22 thdng 11 ndm 2019;
Can cu Ludt Ban hanh van ban quy phqm phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm

2015;
Can cu Ludt Nha d ngay 25 thdng 11 ndm 2014;
Can cu Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cua 

Chinh phu quy dinh chi tiet vd huang dan thi hanh mot so dieu cua Ludt Nha a;
Can cu Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cua 

Chinh phu ve viec sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 99/2015/ND- 
CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet vd hu&ng dan 
thi hanh mot so dieu cua Ludt Nha d;

Can cu Thdng tu so 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02 ndm 2016 cua Bo 
trudng Bo Xdy dung ban hanh Quy che quan ly, su dung nha chung cu;

Can cu Thdng tu so 06/2019/TT-BXD ngay 31 thdng 10 ndm 2019 cua Bd 
trudng Bd Xdy dung ve viec sua ddi, bd sung mot so dieu cua cdc Thdng tu lien 
quan den quan ly, su dung nha chung cu;

Can cu Thdng tu so 37/2009/TT-BXD ngay 01 thdng 12 ndm 2009 cua Bd 
trudng Bd Xdy dung ve Hudng dan phuong phdp xdc dinh vd quan ly gid dich 
vu nha chung cu;

Theo de nghi cua Gidm doc Sd Xdy dung tqi Td trinh so 
ngay ... thdng .... ndm 2023.

Sr*

f* i

/TTr-SXD

QUYET DINH:

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va doi tirang ap dung
1. Pham vi dieu chinh:



2
• >Ca) Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyet 

dinh nay de ap dung cho cac truang hop quy dinh tai khoan 5 Dieu 106 Luat nha
6;

b) Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyet 
dinh nay khong ap dung doi vai cac truang hop sau: nha chung cu cu thuoc so 
huu nha nuac ma chua dugc cai tao, xay dimg lai; nha chung cu xa hoi chi de 
hoc sinh, sinh vien va cong nhan a theo hinh thuc tap the nhieu nguai trong mot 
phong.

r

2. Doi tuang ap dung:
a) Co quan quan ly nha a thuoc so huu nha nuac tren dia ban tinh;
b) Chu dau tu du an xay dung nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu, 

don vi quan ly van hanh nha chung cu;
c) Co quan, to chuc va ca nhan co lien quan den viec quan ly, su dung nha

chung cu.
Dieu 2. Khung gia djch vu quan ly van hanh nha chung cir
1. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

Don vi tinh: dong/m2 thong thuy/thang
/ •>

Muc gia toi thieu
# r ^

Muc gia toi daLoai
3Nha chung cu khong co thang may 700 5.000
uni

Nha chung cu co thang may 1.300 8.000
2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu khong bao gom kinh 

phi bao tri phan so huu chung, chi phi trong giu xe, chi phi su dung nhien lieu 
nang luong, nuac sinh boat, dich vu truyen hinh, thong tin lien lac va cac chi phi 
dich vu khac phuc vu cho viec su dung rieng cua chu so huu, nguai su dung nha 
chung cu.

3. Truang hop dan vi quan ly van hanh nha chung cu dugc ho trg giam 
gia dich yu hoac chung cu co cac khoan thu kinh doanh dich vu tu cac dien tich 
thuoc phan so huu chung thi phai dugc tinh de bu dap chi phi quan ly van hanh 
nha chung cu nham giam gia dich vu nha chung cu va co the thu gia dich vu 
thap hon muc gia toi thieu quy dinh tai Khoan 2 Dieu nay.

Dieu 3. To chirc thuc hien
1. Sa Xay dung co trach nhiem:
a) Huong dan viec to chuc thuc hien khung gia dich vu quan ly, van hanh 

nha chung cu theo Quyet dinh nay va cac quy dinh hien hanh co lien quan. Xu 
ly hoac bao cao de xuat ca quan co tham quyen xem xet, giai quyet cac kho 
khan vuang mac trong qua trinh thuc hien Quyet dinh nay.

b) Khi co thay doi ve ca che chinh sach cua Nha nuac hoac bien dong cua 
gia ca thi truang tang hoac giam lam cho khung gia djch vu quan ly van hanh 
nha chung cu quy dinh tai Dieu 2 cua Quyet dinh nay khong con phu hop thi Sa
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Xay dung chu tri, phoi hop cac sd, nganh lien quan tham muu de xuat Uy ban 
nhan dan tinh xem xet, dieu chinh.

2. Uy ban nhan dan cac huyen, thi xa, thanh pho:
a) Kiem tra, theo doi va tong hop bao cao ve cac vudng mac, phat sinh 

tranh chap trong ITnh vuc quan ly dich vu nha chung cu tai dia phuang gui Sd 
Xay dung de tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

O f \ \

b) Pho bien, tuyen truyen cho cac ben cd lien quan ve viec quan ly, su 
dung nha chung cu theo cac quy dinh hien hanh.

3. Chu dau tu; don vi quan ly, van hanh; Ban quan tri nha chung cu cd
trach nhiem:

a) Can cu vao khung gia quy dinh tai Khoan 2 Dieu 2 Quyet dinh nay, chu 
dau tu, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh cd trach nhiem tinh toan, xac dinh 
gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Dieu 30 Quy che 
quan ly, su dung nha chung cu ban hanh kem theo Thong tu sd 02/2016/TT- 
BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bp trudng Bp Xay dung.

b) To chuc thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va cac ngudn thu, 
chi khac dam bao cdng khai, minh bach theo dung quy dinh cua Nha nude.

4. Chu sd huu, ngudi sir dung nha chung cu cd trach nhiem dong gdp 
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Dieu 31 Quy che 
quan ly, su dung nha chung cu ban hanh kem theo Thong tu sd 02/2016/TT- 
BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bp trudng Bp Xay dung.

Dieu 4. Hieu lire thi hanh • •, vQuyet dinh nay cd hieu lire thi hanh tir ngay .... thang ... nam 2023 va /
thay the Quyet dinh sd 2584/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2014 cua UBND
tinh ve viec quy dinh mure gia dich vu tdi da doi vdi nha chung cu tren dia ban
tinh Nghe An.

Dieu 5. Trach nhiem thi hanh
r

Chanh Van phdng UBND tinh; Giam ddc cac Sd; Thu trudng cac Ban, 
nganh cap tinh; Chu tich UBND cac huyen, thanh phd, thi xa va cac to chirc, ca 
nhan cd lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH

Noinhan:
-NhirDieuS;
- Bo Xay dirng;
- Cue Kiem tra van ban Bq Tir phap; (bao cao)
- Thircmg true Tinh uy, HDND tinh;
- Doan Dai bilu QH tinh (de giam sat);
- Chu tjch, cac PCT UBND tinh;
- Mat Iran va cac Hoi, doan the;
- Cac PCVP UBND tinh;
- TT Cong bao tinh; Cong TTDT tinh;
- Luu: VT, CN (TP, N.A.Tudn).

Le Hong Vinh
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