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UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: Y /SXD-KT&VLXD Nghé An, ngay 0F thang 2 néim 2023

V/v gép y du thao Quyét dinh ban hanh
khung gia dich vu quan ly, van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Nghé An

Kinh gui:
- Van phong UBND tinh Nghé An;
- Céac So: Tu phap, Tai chinh;
- UBND thanh phé Vinh, thi xd Cira Lo, huyén Dién Chau.

Thuc hién céng vin sé 5169/UBND-CN ngay 11/7/2022 ciia UBND tinh,
trong d6 giao S& Xay dung Nghé An chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan
xem xét didu chinh gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Nghé An. S¢ X4y dung da cé cong vin sd 2686/SXD-KT&VLXD ngay 28/7/2022
giri UBND thanh phé Vinh, thi xa Cira Lo, huyén Dién Chéau vé viéc béo céo cung
cap thong tin 1am co s& xem xét diéu chinh gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung
cu trén dia ban tinh Nghé An.

Sau khi nhan duge béo cdo ctia 03 don vi néu trén kém theo sb liéu chi phi
dich vu quan ly, van hanh cac chung cu trén dia ban, S& Xay dung da tinh toan xay
dung du thao Quyét dinh cia UBND tinh ban hanh khung gia dich vy, quan ly van
hanh nha chung cu trén dia ban tinh Nghé An (Du thao va cdc tai liéu lién quan
dang tai trén trang thong tin dién twr cua So Xdy dung), trong do:

- Quy dinh khung gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu trén dia ban
tinh Nghé An tir 700 + 8.000 dong/mz/thang, thay thé mirc gia dich vy quan ly, van
hanh nha chung cu t6i da 3.000 dong/m?/thang tai Quyét dinh s6 2584/QD-UBND
ngay 11/6/2014 cua UBND tinh. Luu y, Dy thao chi quy dinh khung gié khong ban
hanh muc gia cu thé d6i v6i timg nha chung cu, khong bat budc ap dung muc gia
tbi da tai khung gia. Khung gié 1a co s& dé Hoi ngh1 nha chung cu quyét dinh mirc
gia dich vu nha chung cu ciia minh trong thoi gian téi nam trong khoang gia néu
trén, trén co s thoa thuan véi don vi quan 1y véan hanh (quy dinh tai khoan 1 Diéu
30 Luat Nha ¢);

- Mtrc gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu t6i da ban hanh theo
Quyet dinh s6 2584/QD-UBND nam 2014 hién nay khong con phu hop, do tir d6
dén nay chi phi tién chi phi tién luong cho ngudi lao dong quan ly, vén hanh nha
chung cu, chi phi dién, nudc...hién nay da ting lén rat nhiéu;

- Mtrc gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu t6i da 8.000
dong/m?/thang theo du thio tinh todn cua S¢ Xay dung tuong duorng voi muc gia
nay tai cac tinh co dleu kién kinh té - x hoi twong dong, bang mirc gia cia tinh Ha
Tinh tai Quyét dinh s6 59/2019/QD-UBND ngay 28/11/2019 va tinh Thanh Hoa
tai Quyét dinh s6 08/2019/QD-UBND ngay 09/4/2019.



Pé ¢6 co sd tdng hop bao cdo UBND tinh quyét dinh ban hanh theo ding
quy trinh ban hanh van ban quy pham phap luat, S¢ Xay dung dé nghi:

1. 86 Tu phap cho gép y Du thdo va cac ndi dung lién quan, trude khi trinh
lai S& Tu phép thim dinh (néu c6);

2. S& Tai chinh cho y kién gép ¥ Du thao va cac ndi dung lién quan;
3. UBND thanh phé Vinh, thj xa Cira Lo, huyén Dién Chau:
- Chi dao céc ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung

cu trén dia ban gop y du thao Quyét dinh ban hanh khung gia dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu (trudng hop khong 6 y kién gop ¥ coi nhu théng nhat Dy thao)

- Téng hop y kién goép y Du thao ctia cac chung cu trén dia ban va giri vé S&
Xay dung lam co s¢ thuc hién cac budc tiép theo trong d6 can lam rd: s6 lwong
nha chung cu ldy y kzen s6 lwong nha chung cu khong 6 y kién gép y coi nhu
thong nhat Du thao; s6 luong nha chung cu ¢ y kién gép y va ngi dung gop y Du
thao; so  leong nha chung cu ¢d chi phi dich vu quan Iy, van hanh thuc té cao hon
mikc t6i da 8.000 dong/m?/théng dé kiém tra, lam r3 (néu cd).

- Gop y Du thao va céc ndi dung lién quan theo tham quyen.

3. Vian phong UBND tinh cho ding tai Du thao 1én cong thong tin dién tir
ctia UBND tinh dé céc ddi tugng lién quan gop y (theo ding quy dinh tai Khoan 6,
Piéu 10 Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phi).

Vian ban gop y cua cac don vi dé nghi gii vé S¢ Xay dung truéde ngay
22/3/2023 va giri thém 01 ban mém qua hop thu dién tr ngocsxdna@gmail.com dé
téng hop béo cao UBND tinh (théng tin chi tiét khac dé nghi lién h¢ 6ng Lé Anh
Ngoc - Phé Trudong Phong Kinh té va Vit liéu xdy dung, sd dién thoai:
0947.268.118)./.» ;cc

KT. GIAM DOC
Noi nhgn: 77 PHO GIAM POC
- Nhu trén; A 2
- Giam ddc S& (B/c);
- Phé Giam ddc Vii Tudn Diing;
- Phong KT&VLXD;
- Phong QLN &TTBDS (p/h)
- Vién Phong S& (dang lén cong TTDT);
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:  /2023/QD-UBND Nghé An, ngay  thing  ndm 2023
QUYET PINH

Ban hanh khung gia dich vu quan ly, van hanh,
nha chung cw trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdang 6 ndm 2015;

Can cir Luat swa déi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va
Lugt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can ciwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh §0" 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu vé viéc sua doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan
thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Théng tu s6 02/201 6/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bj
truong By Xdy dung ban hanh Quy ché quan ly, sw dung nha chung cu;

Can cu Thong tw so 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2019 cua Bo
truomg Bo Xay dung vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia cdc Thong tu lién
quan dén quan Iy, sir dung nha chung cu;

Can cur Thong tu s‘é’ 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 cua Bo
truong By Xay dung vé Huong dan phwong phdp xdc dinh va quan ly gia dich
vu nha chung cu;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 ... /TTr-SXD
ngay ... thang .... nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:
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a) Khung gia dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét
dinh nay dé ap dung cho céc truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 106 Luat nha
0;

b) Khung gié dich vu quén l)’/ van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét
dinh nay khong ap dung ddi véi cac tru(mg hop sau: nha chung cu cii thugc so
hiru nha nuéc ma chua dugc cai tao, xdy dung lai; nha chung cu xa hoi chi dé
hoc sinh, sinh vién va cong nhan & theo hinh thirc tap thé nhidu ngudi trong mot
phong.

2. Pbi tuong 4p dung:
a) Co quan quan ly nha & thudc s hiru nha nudc trén dia ban tinh;

b) Chu dau tu du 4n xdy dung nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu,
don vi quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Co quan, to chirc va ca nhan c¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

Piéu 2. Khung gia dich vu quén 1y van hanh nha chung cw
1. Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
Pon vi tinh: dong/m?thoéng thuy/thang

Loai Miic gia t6i thiéu Miic gia toi da
Nha chung cu khong c6 thang may 700 5.000
Nha chung cu c6 thang may 1.300 8.000

2. Khung gla dich vu quan ly van hanh nha chung cu khong bao goém kinh
phi bao tri phan s& hiru chung, chi phi trong giilt xe, chi phi st dung nhién liéu
nang lugng, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va cac chi phi
dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng cua chu sé hitu, nguoi sir dung nha
chung cu.

3. Truong hop don vi quén ly van hanh nha chung cu duogc hd trg giam
gia dich vu hodc chung cu ¢é cic khoan thu kinh doanh dich vu tir cac dién tich
thudc phan s& hiru chung thi pha1 duoc tinh dé bu dap chi ph1 quan ly van hanh
nha chung cu nham giam gia dich vy nha chung cu va cé thé thu gia dich vu
thdp hon mirc gia tdi thiéu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Piéu 3. T6 chirc thwre hién
1. S& Xay dung ¢ trach nhiém:

a) Huéng dan viéc t6 chirc thuc hién khung gia dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu theo Quyet dinh ndy va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan. Xu
ly hodc bao cao dé xuit co quan c6 thim quyen xem xét, giai quyét cac kho
khan vuéng mic trong qua trinh thyc hién Quyét dinh nay.

b) Khi c6 thay dbi vé co ché chinh sach ctia Nha nuéc hodc bién d6ng cua
gi4 ca thi truong tang hodc giam lam cho khung gla dich vu quan ly vén hanh
nha chung cu quy dinh tai Diéu 2 cua Quyét dinh nay khong con phit hop thi S&
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Xay dung chu tri, phdi hop céc s6, nganh lién quan tham muu dé xuat Uy ban
nhén dan tinh xem xét, diéu chinh.

2. Uy ban nhén dén cac huyén, thi x4, thanh phé'

a) Kiém tra, theo ddi va téng hop bdo cdo vé cac vudng mic, phat sinh
tranh chép trong linh vuc quan ly dich vu nha chung cu tai dia phuong gui So
Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dén tinh.

b) Phé bién, tuyén truyén cho cac bén c6 lién quan vé viéc quan ly, sir
dung nha chung cu theo céc quy dinh hién hanh.

3. Chu dau tu; don vi quan ly, van hanh; Ban quan tri nha chung cu c6
trach nhiém:

a) Can cir vao khung gia quy dinh tai Khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh nay, chu
dau tu, Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh c6 trach nhiém tinh toan, xac dinh
gla dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Dleu 30 Quy ché
quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B truong Bo Xy dung.

b) T chuc thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va cac ngudn thu,
chi khac dam bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh ctua Nha nudec.

4. Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu c¢6 trach nhiém dong gop
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Dleu 31 Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B truong Bo Xay dung.

Piéu 4. Hiéu lvc thi hanh

Quyet dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh tir ngay .... thang ... ndm 2023 va
thay the Quyet dinh s6 2584/QD UBND ngay 11 thang 6 ndm 2014 cua UBND
tinh vé viéc quy dinh muc gia dich vu t6i da dbi v6i nha chung cu trén dia ban
tinh Nghé An.

Piéu 5. Trach nhiém thi hanh

Chéanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac S&; Thu truorng cac Ban,
nganh cap tinh; Chu tich UBND céc huyén, thanh phd, thi xa va cac t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu f?iéu 5; KT. CHU TICH
- B Xay dung; PHO CHU TICH

- Cyc Kiém tra van ban Bo Tu phap; |(bao céo)
- Thudng truc Tinh uy, HDND tinh;

- Poan Pai biéu QH tinh (dé giam sat);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Miit trén va cac Hoi, doan thé;

- Cac PCVP UBND tinh;

- TT Céng béo tinh; Cong TTDT tinh;

- Lwu: VT, CN (TP, N.A.Tuan).

Lé Hong Vinh
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