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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Pic lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 341 /QP-UBND Nghé An, ngay 04 thdng AA nam 2025
QUYET PINH

Cong bb théng tin Dy 4n dau tw xdy dyng Nha & xa hoi
tai phuong Vinh Phy, tinh Nghé An

'Y BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Céin cté Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Ciin cir Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Ciin cit Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc hdi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdch ddc thii phat trién nha ¢ xa hdi;

Céin cik Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Lut Nha 6; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mé sé diéu cia Ludt kinh doanh bat
dong san; Nghi dinh <& 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mt s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
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ngay 29/5/2025 thi diem vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thii phdt trién nha 6 xa

h¢i; Nghi dinh sé 261/2025/NP-CP ngay 10/10/2025 cia Chinh phi sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh & 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot & didu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va qudn Iy nha o
xd héi va Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 @iéu va bign phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sdch ddc thu phat
trién nha ¢ xa hoi;

Ciin ci Quyét dinh s6 2461/QD-UBND ngay 31/7/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat +idn nha & tinh Nghé An d@én nam 2030;

Ciin cie K& hoach s6 748/KH-UBND ngay 09/10/2023 ciia UBND tinh
Nghé An vé thuc hién Pé dn “Dau tur xdy dung it nhét 01 triéu can hy nha ¢ xd
héi cho doi twgng thu nhdp thdp, céng nhdan khu cong nghiép giai doan 2021-
2030 ciia Chinh phu trén dia ban tinh Nghé An;

Theo @8 nghi cia S6 Xay dung tai to trinh sé 8228/TTr.SXD-QLN ngay
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03/11/2025 vé viée cong bo thong tin di an déu tw xdy dung Nha ¢ xd hoi tai

phuong Vinh Phi, tinh Nghé An, dé nha ddu tw dding ky tham gia thuc hién dy an.
QUYLT DINH:

Pidu 1. Cong bb thong tin dy an dhu tu xdy dung Nha & x4 hdi tai phuong
Vinh Pha, tinh Nghé An nhu sau:
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1. Tén dy 4n: Khu nha & xa hoi tai Phudng Vinh Ph, tinh Nghé An.

2. Vi tri khu dit: Tai phudong Vinh Pha, tinh Nghé An. Céc phia tiép giap
khu dat nhu sau:

- Phia Bic giap: Pudng quy hoach 12m;
- Phia Nam giép: Puong quy hoach 24m;
- Phia Dong gidp: Pudng quy hoach 24m;
- Phia Tay giap: Pudng quy hoach 12m.

3. Muc tiéu dau tu:

Khai thac quy dat dé dhu tu xay dung khu nha & x& hoi hoan chinh, ddng bd

v& hé thdng ha tang k¥ thuat va cc tién ich nhu trudng mam non, nha vin hoa,
khu thé thao, ciy xanh nham giai quyét nhu cu nha & cho céc d6i trgng thu nhép
thap, thu nhép trung binh, c4n bd, cdng churc, vién chirc, ho gia dinh’nghéo, can
nghéo tai khu vic do thi, ngudi lao dong lam vi€e trong khu kinh té, khu cdng
nghiép va cac doi tugng khé khin vé nha & theo quy dinh cia Luat Nha ¢ 2023
trén dia ban tinh Nghé An thong qua hinh thirc ban va cho thué véi gia uu dai.

4. So by quy md dy an:

- Dién tich dAt dy kién si dung: 82.600,0m2;

_ Céng suét thiét ké: Khoang 1.800 - 2000 can hd; quy md dan sb khoang
5.500 nguoi.

- San phém, dich vu cung cAp: Nha & x4 hdi dang chung cu;

- Quy mb kién tric xdy dung dy kién, gbm: Nha chung cu x3 hoi; Nha
vin hoa, sinh hoat cong dong; Trudng mam non.

_ Céc thong sb quy hoach: Mat d0 xdy dymg: < 40%; He sb sir dyng dét: <
7 lin; Téng dién tich san xdy dung nha & du kién khoang: 140.000,0m> —
160.000,0m?, trong d6 phin dién tich san véi ty 1¢ kinh doanh dich vy, thuong
mai khong vurot qué 20% tong dién tich san nha & ctia du 4n (néu nha dAu tu dé
xuit). Theo quy hoach cang hang khong qudc té Vinh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 di dugc B trudng bo Giao thong vén tai phé duyét tai
Quyét dinh s 201/QD-BGTVT ngay 19/02/2025 thi vi tri khu dét dugc dau tu
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x4y dyng cong trinh c6 chiéu cao dudi 45m so véi mit d4t tu nhién.

- Thanh phin dét dai: Dt xay dyng cong trinh, d4t cay xanh - TDTT, dét
ha tAng k¥ thuat, dét giao thng (bao gdm cé bai ddu xe 6 t0).

- Co chu sir dung dt, ty 18, sb lugng, dién tich san xy dung timg loai nha
&... s& dugce xac dinh trong dd an quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500 cua
dy 4n do nha diu tu duoc lva chon thyuc hién 14p, trinh co quan c6 thim quyén
thAm dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Hé théng ha tang k¥ thuat bén trong va ha ting két ndi bén ngoai du {mz
Giao thong, cp nudc, thoat nude, dién, PCCC, cong vién, cAy xanh, bai do
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xe,... bao dam dién tich theo quy dinh va két nbi véi hé thong ha tang k¥ thudt
chung cua khu vyc.

s Hé théng ha tAng x4 hdi: Pau tu xdy dung Nha védn héa, sinh hoat cdng
dbng; Trudng mam non... dam bao yéu cau theo tiéu chuén.
- Tiéu chuin dién tich nha & x& hdi: Nha dau tur duoe lya chon s& thyc hién
theo quy dinh phép luét vé tiéu chuan, di¢n tich nha & xa h¢i va d6 an quy hoach
chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) cta dy an dugc cp c6 tham quyeén phé duyét.

- Ty 1€, sb luong, dién tich san xay dung ting loai nha ¢: Nha dau tu dugc
lya chon sé& thyc hi¢n theo quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500) cua dy an
duoc cAp ¢6 thdm quyén phé duyét. Trong d6 cé quy dinh v& ty 18 s6 lugng, dign
tich san xdy dyng timg loai nha 0.

~ Nha ddu tu sau khi dugc lya chon lam Chi dAu tu du an phai lap, trinh
thAm dinh va phé duyét quy hoaqh chi tiét ty 1& 1/500 theo quy din}} cua phép

luat. Trong db 4n quy hoach chi tiét cia dy 4n s& xac dinh chinh x4c vé co cau sir
dung dét; ty 18, s0 luong, dién tich san x4y dyng timg loai nha g...

5. Hién trang sir dung dat:

Khu dét thyc hién dy an c6 dién tich khoang 82.600,0m? 12 dét san xuét
néng nghiép cua nhan dan phuong Vinh Phu, tinh Nghé An.

6. Thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thon:

- Theo Quyét dinh sb 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cua Thu tuéng Chinh
phii v& phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An dén
nim 2030, tim nhin dén ndm 2050 thi vi tri khu dét dy kién 14p du 4n c6 khoang
6,1ha dugc dinh huéng phat trién dat gido duc, khoang 2,1ha duge dinh hudng la
dat & méi.

- Khu dt du kién 14p dy 4n c6 mot phan thude quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 xa Nghi An (cfl), mt phén thudc quy hoach phén khu ty 18 1/2000 x& Nghi
Piic (cii) vi mdt phéan thude quy hoach phan khu ty 16 1/2000 x& Nghi Pha (cii) d&
dugc phé duyét. Cu thé:

+ Theo Quyét dinh s8 102/QD-UBND ngay 10/01/2020 cia UBND tinh vé
phé duyét quy hoach phén khu ty 18 1/2000 x& Nghi An, thanh phé Vinh (cii) thi vi
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i khu 4t dur kién 1ap dur 4n duoc x4c dinh 1a dét hon hop, dién tich khoang 3.95ha.

+ Theo Quyét dinh s& 2639/QD-UBND ngay 06/8/2020 cia UBND tinh vé
phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 xa Nghi Pirc, thanh pho Vinh (cii) thi
khu d4t dy kidn 1ap dyr 4n duge xdc dinh 12 d&t & méi, dién tich khodng 2,81ha.

+ Theo Quyét dinh sé 2487/QD-UBND ngay 27/7/2020 cua UBND tinh vé
phé duyét quy hoach phéan khu ty 18 1/2.000 x& Nghi Phq, thanh ,phc") Vinh (cli) thi
mot phan dién tich khu dat dy kién lap dy 4n dugc x4c dinh 12 dat & méi, dién tich
khoang 2,13ha.

7. Thong tin vé quy hoach sir dung dat:
Theo Quy hoach sir dung dt dén ndm 2030 thanh phd Vinh (cli) duge
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UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s§ 229/QD-UBND ngay 30/6/2022, phé

duyét didu chinh tai cdc Quyét dinh: s6 423/QD-UBND ngay 08/8/2023, sb
555/QD-UBND ngdy 25/9/2023, s6 703/QD-UBND ngay 15/12/2023, sb
44/QP-UBND ngdy 02/2/2024 va s6 293/QD-UBND ngay 26/7/2024, thi dy 4n
¢6 79.200,0m> dugc quy hoach vao myc dich d4t & 79.200,0m’ va 3.400,0m’

duge quy hoach vao muc dich dAt cong cong.

8. Sy phit hgp cia khu dat thyc hién dy 4n do6i véi chwong trinh, ké
hoach phat trién nha & ciia dia phwong:

Quy mé khu dét d& xuét thyc hién dw én phu hop véi cac muc tiéu, chi
tidu ctia Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén nam 2030 di dugc
HDND tinh théng qua tai Nghi quyet so 37/NQ-HDND ngay 10/7/2025, UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s& 2461/QD-UBND ngay 31/7/2025. Noi dung
Chuong trinh phét trién nha & dugc phé duyét khong c6 quy dinh ve vj tri cy thé
phat trién nha & theo dy an.

9. So' bd tdng von diu tu: 1.760.00.000.000 ddng (Mot nghin, bay trdm
sdu muoi ty dong).

10. Tién @9 thye hi¢n dw an: Dy kién dén hét nam 2029 hoan thanh toan
b du 4n va dua vao sur dyng theo quy dinh.

11. Co ché, chinh sach wu dai, hd trg chii dau tu: Thyuc hién theo quy
dinh ctia phap luat hi¢n hanh.

12. Thoi han tiép nhin hd so ding ky:

Sau khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh céng b6 thdng tin dy an déu tu
xay dyng nha & x4 hoi trén dia ban, thong tin dy an dugce ding tai cong khai trén
Cong thong tin dién tir cia UBND tinh va Trang thong tin dién tir cia S& Xay
dyng; thdi han tiép nhan ho so dang ky tham gia ciia nha dAu tur 12 30 ngay ke ti
ngdy cong bo thong tin dur an.

13. Pia chi co quan tiép nhén ho so ding ky:

Tiép nhan hod so ding ky cua céc nha d‘éu' tu quan tm tai Trung tdm Phyc
vu hanh chinh céng tinh Nghé An (@ia chi: s6 16 duwong Truong Thi, phuong
Thanh Vinh, tinh Nghé An).

14. Hinh thirc tiép nhan ho so:

Trung tam phyc vu hanh chinh cong tinh Ngh¢ An tiép nhén hd so do
nha diu tu quan tim ndp ho so déng ky lam chu dau tu bao gom: 01 bd goc va
05 bd sao.

15. Thanh phén hd so:

Theo quy dinh tai khoan 3 Pieu 7 Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mQt so Qiéu w{a bién phap tl‘u hanh
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 thi diém v& mot s0 co che, chinh
séch dic thi phat trién nha & x& hoi.



Pidu 2. TS chirc thyc hién:

1. Céng thong tin dién tir tinh cong b6 thong tin dy an trén Trang thoéng
tin dién tir cia tinh trong thoi gian 30 ngay (ké tir ngay dugc dang tai thong tin),
theo quy dinh tai khoan 2 Didu 7 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét mt s& didu va bién phap thi hanh
Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngdy 29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot s6
co ché, chinh sach dac thi phét trién nha & xa hoi.

2. S& Xay dyng thuc hign cong khai théng tin dy én trén Trang thong tin
dién tir ctia S¢ trong thoi gian 30 ngay (ké tir ngay dugc dang tai thong tin); SO
Xay dung c6 tréch nhiém tiép nhén ho so d& nghi chdp thuén chi truong dau tu
dbng thoi giao chu dAu tu tai Trung tim Phyc vy hanh chinh cong tinh Nghé An
(dia chi: s6 16 duong Truong Thi, phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An); chu tri,
phéi hop véi céc s8, ban, nganh, cic don vi ¢6 lién quan t6 chue thAm dinh hd
so d& nghi chép thuén chu truong dhu tu ddng thoi giao chii dau tu theo quy
dinh, trinh UBND tinh xem xét, phé duyét.

3. C4c S&: Tai chinh, Nong nghi¢p va MBoi truong; UBND phuong Vinh
Phii va céc co quan, don vi c6 lién quan c6 trich nhiém phdi hop véi
S¢ Xay dyng trong qué trinh {3 chirc thAm dinh hd so chap thuén chi truong
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diu tu ddng thoi giao chi dau tu va tridn khai thyc hién dy 4n theo quy dinh. '

phap luat. 2 *i o
Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay ky. 7 ™)
Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céc S&: Xay dung, Tai chinh, "

Néng nghiép va Mai truong; Chu tich UBND phqbng Vinh Phu; Céc co quan,

don vi c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.p/
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