UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poclap - Twdo - Hanh phic

S6: 5116 /SXD-QLN Nghé An,ngay 22 thang7 nam 2025
VIV huéng dan viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dat da co ha ting ki
thuat trong du 4n bit dong san cho ca
nhan ty xdy dung nha &

Kinh gii: Cac chii dau tu du an dau tu xdy dung nha &
trén dia ban tinh Ngh¢ An.

Thyc hién chitc nang quan ly nha nudc vé kinh doanh bét dong san trén
dia ban tinh, S& Xay dung huong dan viéc chuyén nhu’O’ng quyen st dung dat da
c6 ha tang ky thuat trong dy an bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha & quy
dinh tai Nghi dinh s0 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi ti¢t mét so dicu cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 nhu sau:

1. Vé thii tuc thong bao dat da cé ha tang k¥ thuit trong dw an bat
dong san duge chuyén nhuong cho ca nhan tir xiy dung nha 6

Tai Piéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 quy
dinh:

“Diéu 9. Thii tucthong bao dit di c6 ha tang kj thudt trong dw dn bit
dong san dwogc chuyén nhwong cho ca nhan ty xdy dung nha ¢

1. True khi thuwce hién ky két hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung ddit
dd cé ha tang ky thudt trong dw én bat déng san cho cd nhén tw xdy dung nha o,
chii dau tw due dnphaico van ban thong baOgm co quan quan Iy nha nuwdc vé
Kinh doanh batdongsan cap tinh noi ¢6 dir an vé viéc datda cé ha tang ky thudt
trong dir an batdéng san di diéu kién dwoc chuyén nhuong quyén sir dung ddt
cho cd nhan tu’xay dung nha é kém theo hé so quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. H6 so gom ban sao va xudt trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao
duwoc chitng thuwe hodc ban sao dién tir c6 gid tri phdp Iy ciia cde gidy to sau:

a) Quyet dinh chu trirong dau tw hodc chdp thudn chii trwong dau tw hodc
chdp thudn dau tw ciia dy dn bat dong san cua co quan nha nuée cé tham quyén
theo quy dinh ciia phdp ludtvé dau tu, vé xdy du’ng vé nha o;

b) Quyet d‘mhphe duyet quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mdt bang
clia dw én bdt dong sin cua co quan nha nwoc co tham quyén theo quy dinh ciia
phap ludtveé xay dung, vé quy hoach dé thi;

¢) Gidy phép xdy dung doi vOi truong hop phai cdp gzayphep xay dung
clia co' quan nha nwée cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung;

d) Théng bdo két qua tham dinh béo cdo nghién civu kha thi dau e xay

dung hoac Thong bdo két qua tham dinh thiét ké co so ciia co quan nha nuée c6
tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;
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d) Gid'y 1o vé nghiém thu viéc dd hoan thanh dau tw xdy dung cdc cong
trinh ha tang ky thudt theo quy dinh cua phap ludtvé xay dung,

e) Hop dong cung cdp cdc dich vu cdp dién, cap nude, thodt nuée, thu
gom rdc thai, xu ly nudc thai;

2) Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cé dién tich dat dd cé ha tang ky

thuattrong dw dn batdong san chuyén nhwong quyen sir dung ddt cho cd nhdn
tw xdy dung nha é theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

3. Trong thoi han 15 ngayke tir ngay nhdn dwocvan ban thong bdo kem
theo hé so quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quanly nha nudc
vé kinh doanh bdt dong sdn cap tinh cé trach nhiém kiém tra diéu kién vé viéc
dat da cé ha tangky thudttrong du dn bat dong san du diéu kién dwoc chuyén
nthO’ng quyén sir dung dat cho cd nhan tw xay du’ng nha o theo quy dinh
ciia Ludt Kinh doanh bat déng san va tra loi bang vin ban cho chii dau tw vé
dat da c6 ha tang ky thudt trong dw dn bdt dong san du diéu kién dwoc chuyen
nhuong, tm’ong hop khéng dv diéu kién chuyén nhwongphazneu ro Iy do; dong
thoi dang tai van ban tra loi trén cong théng tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
sdan dé céng boé théng tin.

Trieong hop co quan quan Iy nha niede vé kinh doanh bdt déng san cdp
tinh khéng tra 101 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c¢é quyén khéi kién,
khiéu nai theo quy dinh phdp ludt.”

Vi vy, d¢ nghi cac chi dau tu dy 4n dau tw xay dung nha ¢ trén dia ban
tinh nghién ctru quy dinh néu trén, trudc khi thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuo’ng quyén sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san cho
c4 nhan ty xdy dung nha & phai lap hd so theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, gui vé So Xay dung dé duogc
xem xeét kiém tra diéu kién va tra 161 bang van ban cho Cha dau tu vé dat di co
ha tang ky thuat trong dy an bét dong san du diéu kién duoc chuyen nhugng
cho ca nhan ty xay dung nha ¢ theo ding quy dinh.

2. Vé nghiém thu hoan thanh diu tw xdy dung cac cong trinh ha
tang ky thuat theo quy dinh ciia phap luit vé xay dung:

2.1. Cac diéu kién nghiém thu hoan thanh cdng trinh ha tang k¥ thuat
dua vao su dung.

Theo khodn 1 Diéu 23 Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat luong, thi
cong xdy dyng va bao tri cong trinh xay dung (stra doi boi diém a khoan 5
Diéu 11 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot s diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quéan Iy nha nudc cta bo
xay dung) quy dinh trudc khi dua vao sir dung, chi dau tu ¢ trach nhiém t6
chic va truc tiép tham gia nghiém thu hoan thanh toan bd hang muc cong
trinh, coéng trinh xdy dyng khi dp tmg cac diéu kién sau:

- Cac cong viée xay dung di duoc thi cong dy du theo hd so thiét ké
duogc phé duyét;

- Cong tac nghi€ém thu cong viéc xay dung, bd phan, giai doan trong qua
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trinh thi cong dugc thyc hién day du theo quy dinh tai Diéu 21, Piéu 22 Nghi
dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu (duoc stra d6i tai khoan
4 Diéu 11 Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi);

- Két qua thi nghiém, kiém tra, kiém dinh, thir nghiém, chay thtr ddm bao
cac yéu cau ki thuat theo quy dinh cua thiét ké xay dung;

- Tuén thi cac quy dinh cua phép ludt vé phong chay va chira chay, bao
vé moi truong trong thi cong xay dung cong trinh va quy dinh cta phap luat
chuyén nganh khac cé lién quan.

2.2. D6i véi cac truong hop cdng trinh ha ting k¥ thuat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh
pht va Phu luc IIT ctia Nghi dinh 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phil phai dugc co quan nha nuéc co thim quyén kiém tra cong tic nghiém thu
VA ra vin ban chap thuan két qua nghiém thu. Céac cong trinh con lai do Chu
dau tu t6 chirc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh.

2.3. Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh ha tang k¥ thuat dua vao
st dung thuc hién theo khoan 6 Piéu 23 Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cua Chinh phu.

2.4. Thanh phan ky bién ban nghiém thu hoan thanh c6ng trinh ha tang
ki thuat dua vao st dung thuc hién theo khoan 7 biéu 23 Nghi dmnh
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu.

Pé nghi cac chi dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh
nghién ctu, thuc hién theo dung quy dinh phap luat./.

Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; - «
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- Giam ddc So XD (dé bic);

- Cac Pho GD So XD;

- Vin phong S¢ (ding tai Cong TTDT);
- Luu: VT; QLN (Anh).
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