UBND TINHNGHE AN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6:404 /SXD-QLN Nghé An, ngay 16 thang 01 nam 2026
V/v diéu kién ctia nha & hinh thanh
trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh d4i véi 27 can ho nha & xa hoi
tai du an Khu nha ¢ xa hdi cho cong
nhan, nguoi lao dong lam viéc trong
cac khu cong nghiép thudc khu kinh
té Pong Nam tai vi tri 01, x3 Nghi Xa,
huyén Nghi Loc, tihh Nghé An

Kinh giri: Cong ty C6 phan dia ¢ Kim Thi.

Xét dé nghi ctia Cong ty Co phan dia 6¢ Kim Thi tai Van ban s 01
TTMB/KT ngay 05/01/2026 vé viéc dé nghi DPé nghi thong bao du diéu kién
dugc bannha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6ivai 27 cdn ho nha ¢ x4 hoi tai du an
Khu nha ¢ xa hdi cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéc trong cac khu cong
nghi€p thudc khu kinh té Pong Nam tai vi tri 01, xa Nghi X4, huyén Nghi Loc,
tinh Nghé An, sau khi xem xét cac hd so giri kém theo, S& Xay dung cé ¥ kién
nhu sau:

I. Thong tin dy an, cong trinh:

1. Tén dy an: Khu nha & xa ho1 cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéc
trong cac khu cong nghiép thudc khu kinh té Pong Nam tai vi tri 01, xd Nghi
X4, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An (nay la xa Trung Loc, tinh Nghé An);

2. Tén hang muc cong trinh: Nha & chung cu xa ho1 KT3, KT4, KT5;

3. Pia diém xay dung: X& Trung Loc, tinh Nghé An;

4. Cha dau tu: Coéng ty C6 phan dia 6¢ Kim Thi.

1. H6 so phap Iy ciia dy an:

1. Thong tin phap Iy vé hd so thu tuc dau tu ciia Dy an:

Quyét dinh s6 14/QD-UBND ngay 24/1/2022 ctia UBND tinh Ngh¢ An
vé viéc chap thuan chu truong dau tr dong thoi chap thuan Nha dau tu.

2. Thong tin phép Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cta Du an:

- Quyét dinh s6 1077/QD-UBND ngay 08/4/2019 cua UBND tinh Nghé
An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & cong
nhan, va cac cong trinh phu trg trong khu kinh té Dbong Nam Ngh¢ An tai vi tri
s6 01, thuoc xa Nghi X4, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 4709/QD-UBND ngay 06/12//2021 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu
nha & xa hoi cho cong nhan, ngudi lao dong 1am viée trong cac khu cong nghiép
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thudc khu kinh té bong Nam Nghé An tai vi tri s 01, thudc xa Nghi X4, huyén
Nghi Ldc, tinh Nghé An;

, - Vin ban s 482/KKT-QHXD ngay 27/4/2022 ctuia Ban Quan ly khu kinh
te Pong Nam Ngh¢ An v€ viéc thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctu
kha thi dau tu xay dung du &n Khu nha ¢ xa hdi cho cong nhan, nguoi lao dong
lam viéc trong cac khu cong nghiép thudc khu kinh t€ Dong Nam Nghé An tai vi
tri s6 01, thuoc xa Nghi X4, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An;

- Vin ban sd 55/KKT-QHXD ngay 10/01/2023 ctia Ban Quan Iy khu kinh
t¢ bong Nam Nghé An v€ viéc thong bdo két qua tham dinh thiét ké Ban v€ thi
cong xay dung du an Khu nha & xa hdi cho cong nhan, nguoi lao dong lam viée
trong cac khu cong nghi¢p thudc khu kinh t&¢ Pong Nam tai vi tri s6 01, xa Nghi
X4, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An;

- Gidy phép xdy dung sb 03/GPXD.KKT ngay 13/01/2023 ctia Ban Quan
Iy khu kinh t€¢ Dong Nam cap;

, - Quyét‘ dinh s6 06/2023/QD.KHKT ngay 12/1/2023 Cua Cong ty CP Dia
oc Kim Thi vé viéc phé duyét ho so thiet ké ban vé thi cong cac hang muc cong
trinh thuoc du &n Khu nha & xa hoi cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéc
trong cac khu cong nghiép thudc khu kinh té BDong Nam tai vi tri s6 01, xa Nghi
X&, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An;

- Bién ban nghiém thu da hoan thanh phan moéng ctia 3 cong trinh chung
cu nha Q’ Xa hgf)i cho cong nhan KT3, KT4, KT5. Bién ban nghiém thu hoan
thanh phan ha tang ky thuat ctia du an.

3. Thong tin vé dat dai ctia Du 4n:

Céc Gidy chiing nhan quyen sir dung dét, quyen so hitu nha & va tai san
khac gan lien voi dat s6 DE 181918, DE 181919 va DE 181916 do so Tai
nguyén va Moi trudng Nghé An cap cing ngay 12/01/2023.

4. Thong tin phap ly khac co lién quan:

- Quyét dinh s6 212/QD-KKT ngay 15/8/2022 ctia Ban Quan Iy khu kinh
t¢ Pong Nam vé viéc phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong
mdi truong cua du an Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhén, nguoi lao dong lam vice
trong cac khu cong nghi¢p thudc khu kinh t€¢ Pong Nam tai vi tri s6 01, xa Nghi
X4, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An;

- Gidy chimg nhan tham duyét vé PCCC sé 08/TD-PCCC ngay
05/01/2023 cta Phong canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Nghé An.

- Thong bao sé 22/2025/TB-VPBank ctia Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong - Chi nhanh Nghé An veé viéc giai chap mot phan tao san dam bao.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwgc
ban:

Gom 27 can ho nha & x3 hoi cua Nha & chung cu KT3, KT4, KTS5 thudc
du an Khu nha ¢ x& hoi cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc trong cac khu
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cdng nghiép thuoc khu kinh té Pong Nam tai vi tri s6 01, x& Nghi X&, huyén
Nghi Loc, tinh Nghé An (co Phu luc kem theo).

IV. Diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban:

1. Can ¢t ho so do Cong ty C6 phan dia 6¢ Kim Thi cung cap, dbi chiéu
v6i quy dinh tai Diéu 88 Luat Nha ¢, Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023, dy 4an dam bao cac diéu kién theo quy dinh dé cha dau tu to chirc
viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i v6i 27 can hd nha & x3 hdi cua
Nha ¢ chung cu KT3, KT4, KT5 thuoc du &n Khu nha ¢ xa hdi cho céng nhan,
ngudi lao dong 1am viéc trong céc khu céng nghiép thudc khu kinh té Dong
Nam tai vi tri s6 01, x& Nghi X&, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An (nay la x&
Trung Loc, tinh Nghé An).

2. Tai Van ban sé 01 TTMB/KT ngay 05/01/2026, Cong ty C6 phan dia
6c Kim Thi cam két hién nay khong thé chip 27 cin hd néu trén cho bét ky to
chirc, c4 nhan nao va cam két chiu hoan toan trach nhiém déi véi noi dung cam
két nay. Truong hop sau khi c6 thong bao vé diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai cia S¢& Xay dung ma chu dau tu thuc hién thé chﬁp 27 can ho
néu trén, thé chap du an, thé chap quyén st dung dat thi Cong ty C6 phan dia dc
Kim Thi phai giai chap trude khi ky hop dong vdi khach hang, dong thoi cung
cap cho khach hang vin ban thong béo nha & du diéu kién dugc ban va van ban
giai chip ctia to chue tin dung khi ky hop déng mua ban nha 6.

3. Chu dau tu dy an trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai phai duogc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang
thuong mai nu6e ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuan cép
bao lanh cho nghia vy tai chinh ctia chi dau tu d6i v6i bén mua, thué mua nha &
khi cha dau tu khong ban giao nha ¢ theo cam két trong hop déng mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

V. Trachnhiém, yéu ciu d6i véi Cong ty Co phan dia ¢ Kim Thi:

- Chju trach nhiém vé tinh dﬁy du, chinh x4c, trung thuc cua cac thong tin
vé du an, cong trinh, chu dau tu, hd so phép Iy, nha & hinh thanh trong tuong lai
tai du an;

- Chju trach nhiém vé viéc bao ddm cac diéu kién vé ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Diéu 88 Luit Nha & nam 2023, Diéu 24 cua
Luit Kinh doanh bat dong san ndm 2023;

- Phai cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo dung quy dinh tai Diéu 6 Lut Kinh doanh bat dong san nim
2023 trudce khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai;

- T6 chuc thuc hién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ding d6i tuong
duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi theo quy dinh cua phap luat.

- Ky hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai tuan tha quy
dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat
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dong san; dam bao két ndi ha tﬁng k¥ thuat du an vadi khu vuce trude khi ban nha
0;

- Thyc hién dang quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va cic van ban quy
pham phap luat khac c¢6 lién quan; dong thoi phai thyce hién day du cac quy dinh
ve trach nhiém, nghia vy cua bén ban;

- Str dung ngudn von huy dong vao ding muc dich xay dung nha & tai du
an néu trén; nghiém cam cha dau tu huy dong von vuot qua sé tién mua nha &
dugc ung trude cua khach hang theo ding quy dinh cua phap luat.

VI. Sé' Xay dung dé nghi Cong ty Co phan dia ¢ Kim Thi

- Thyc hién dang theo cac yéu cau néu tai Muc V van ban nay.

- Phai thyc hién xay dung cong trinh theo dang quy hoach, thiét ké va tién
do da duoc cap cd tham quyén tham dmh, phé duyét va giay phép xdy dung
dugc cap; dam bao chat lu:orng, an toan theq quy dmh cua phap luat, tién d§ xay
dung cua dy an va theo cam két trong hop dong ky két voi khach hang;

- Phai cong khai thong tin van ban ndy va céc thong tin vé& du 4an (bao
gom: Quy hoach xay dung, thiét ké xay dl_mg, céc tién ichtrong du 4n, s6 chd dé
xe, ...) cho khach hang nghién ctru, tim hiéu trudc khi dang ky mua béan nha &
hinh thanh trong tuong lai.

Trén day Ia ¥ kien cua S¢ Xay dyng vé diéu kién ciia nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh d6i vdi 27 can hd nha ¢ xa hdi ctia Nha
¢ chung cu KT3, KT4, KT5 thuoc du an Khu nha & xa hdi cho cong nhan, nguoi
lao dong lam viéc trong cac khu cong nghiép thudc khu kinh t€ Dong Nam tai vi
tri s0 01, x&8 Nghi X&, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An (nay la xa Trung Loc, tinh
Nghé An) do Cong ty C6 phan Dia ¢ Kim Thi lam chu dau tu./.

Noi nhén: KT.GIAM bOC
- Nhu trén; A 0

- Giam ddc S& XD (blc);

- Pho GB S& XD DPoan Van Pai;

- Van phong S& (¢é dangtai lén Céng TTDT ciia S0);
- Luu VT, QLN(Thim).

Poan Vin Dai
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