UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doclap - Tu do - Hanh phic

S6: 630 /SXD-QLN Nghé An, ngay 26thang 01 nam 2026
Vv diéu kién ciia nha ¢ hinh thanh
trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh ddi voi 513 nha ¢ tai Khu
vuce 1 cua du an Khu dan cu VSIP
Nghé An — Casa Bonita.

Kinh guri: Congty TNHH VSIP Nghé An.

Xét de nghi cia Cong ty TNHH VSIP Nghé An tai Van ban s6 016-
26/CRD/VSIPNA ngay 12/01/2026 vé viéc thdng b&o nha & hinh thanh trong
tuong lai tai Khu vuc 1 ctia dy an Khu dan cu VSIP Ngh¢ An — Casa Bonita du
diéu kién dua vao kinh doanh va céc ho so giri kém theo, S¢ Xay dung co ¥ kién
nhu sau:

I. Thong tin vé duw 4n, cong trinh:

1. Tén dy an: Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa Bonita (tai Khu vuc 1);

2. Tén hang muyc cong trinh: 513 nha & thap tng hinh thanh trong twong lai;

3. Dia diém xdy dung: Thi trAn Hung Nguyén, huyén Hung Nguyén (nay la
xa Hung Nguyén) va xa Hung Chinh, thanh ph6 Vinh (nay la phuong Thanh
Vinh), tinh Nghé An;

4. Pai dién chu dau tu: Céngty TNHH VSIP Nghé An.

Il. Phap ly cia dy an:

1. Thong tin phap Iy vé hd so tha tuc dau tw cua du an:

- Quyét dinh s0 269/QD-KKT ctia Ban Quén 1y khu kinh t¢ Dong Nam
Nghé An cap ngay 16/9/2025 vé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu du an: Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa Bonita;

- Gidy chung nhan dang ky dau tu ma sé du an: 2025169668 ching nhan
lan dau ngay 16/9/2025 ctia Ban Quan Iy khu kinh té Dong Nam Nghé An;

2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cta dy an:

- Quyét dinh 6 152/QD-UBND ngay 12/01/2018 ctia UBND tinh Nghé An
ve viéc phé duyét phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 giai doan 1
Khu D6 thi dich vu VSIP Ngh¢ An thudoc quy hoach du an Khu Cong nghi¢p, Do
thi va Dich vu VSIP Ngh¢ An;

- Quyét dinh s6 3559/QD-UBND ngay 11/09/2019 ctia UBND tinh Nghé
An v€ viéc phé duyét phé duyét di€u chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 giai doan 1 Khu D6 thi dich vu VSIP Ngh¢ An;
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- Quyét dinh s6 3684/QD-UBND ngay 21/10/2020 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 giai doan2 Khu Do
thi va Dich vu VSIP Nghé An, tai thi trin Hung Nguyén va xa Hung T4y, huyén
Hung Nguyén.

- Quyét dinh s6 3765/QD-UBND ngay 13/10/2021 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb 3684/QD-UBND ngiay 21/10/2020 cua
UBND tinh Nghé An vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500
giai doan 2 Khu D6 thi va Dich vu VSIP Nghé An.

- Van ban so 830/HTKT-VP ngay 17/12/2024 Ctia Cyc Ha tang k thuat, Bo
Xay dung ve viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dy an dau

tu xay dung ha tang ky thudt khu do thi va dich vy thuc Dy an dau tu xay dung va
kinh doanh két cdu ha tAng khu cong nghiép, d6 thi va dichvu VSIP Nghé An;

- Vin ban s6 46/KKT-XDMT ngay 10/01/2026 ctia Ban Quan Iy Khu kinh
té Dong Nam Nghé An vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung du an Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa Bonita (tai Khu
vuc 1) tai Khu Cong nghi€p, D6 thi va Dich vu VSIP Ngh¢ An;

- Van ban s6 1338/KKT-XDMT ngiy 16/07/2025 ctia Ban Quan ly Khu
kinh t& Dong Nam Nghé An xac dinh cac hang muc cong trinh ctia du an Pau tu
xay dung ha tﬁng ky thuat Khu D6 thi va Dich vu thuoc Du &n KCN, do6 thi va
dich vu VSIP Nghé An thudc truong hop duoc mién gidy phép xay dung;

- Quyét dinh s6 013-26/BOD/VSIPNA ngay 10/01/2026 cta Cong ty
TNHH VSIP Nghé An vé vigc dau tu du an Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa
Bonita (tai Khu vuc 1);

- Quyét dinh s6 014-26/BOD/VSIPNA ngay 11/01/2026 cia Cong ty
TNHH VSIP Nghé An vé viéc phé duyét ho so thiét ké ban vé thi congva dy toan
xay dung cong trinh Khu dan cu VSIP Ngh¢ An — Casa Bonita (tai Khu vuc 1);

- Thong bao sd 015-26/BOD/VSIPNA ngay 12/01/2026 cia COng ty
TNHH VSIP Nghé An vé viéc khai cong xay dung cong trinh du an Khu déan cu
VSIP Ngh¢ An — CasaBonita (tai Khu vuc 1), tai Khu congnghi¢p, do thi va dich
vu VSIP Nghé An;

- Céc Bién ban nghiém thu hoan thanh xay dung co so ha tﬁng ky thuat tai
Khu vuc 1 ctia du an Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa Bonita;

3. Thong tin vé dat dai ctia du an:

- Céc Quyét dinh: s6 144/QD-KKT ngay 13/7/2021; s6 305/QD-KKT ngay
23/11/2021; s 94/QD-KKT ngay 26/04/2022 cia Ban Quan ly Khu kinh té Dong
Nam Nghé An vé viéc giao dat, cho Cong ty TNHH VSIP Nghé An thué dat tai
xa Hung Chinh, thanh ph6 Vinh, tinh Nghé An va tai thi tran Hung Nguyén, huyén
Hung Nguyén, tinh Nghé An,;
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Quyet dinh s 206/QD-UBND ngay 19/08/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Nghé An vé viéc giao dat, cho Cong ty TNHH VSIP Nghé An thué dét tai phudng
Thanh Vinh va xa Hung Nguyén, tinh Nghé An;

- Cac Thong bao: sd 17/TB.STNMT-QLDPDP ngay 30/01/2024, sb
54/TB. STNMT -QLDPD ngay 20/5/2024, s6 3938/TB.SNNMT-QLDD ngay
13/6/2025, s6 11448/TB. SNNMT-QLDD ngay 03/12/2025 ctia S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Nghé An vé Vlec cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Cong ty TNHH VSIP Nghé An
tai x4 Hung Chinh, thanh phé Vinh, tinh Nghé An va thi trAn Hung Nguyén, huyén
Hung Nguyén, tinh Ngh¢ An;

4. Théng tin phap ly khac cé lién quan:

- Gidy chimg nhan thim duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
853/TD-PCCC-P6 do Cuc Canh sat PCCC va CNCH cép ngay 25/3/2016 d6i véi
cong trinh Ha tﬁng k¥ thuat Khu cong nghi€p, D6 thi va Dich vu VSIP Ngh¢ An;
Vin ban tham duyét thiét ké diu chinh vé phong chay va chira chay sé 239/TD-
PCCC ngay 19/01/2023 ciia Cuc Canh sat PCCC va CNCH; Vin ban tham duyét
thiét ké diéu chinh vé phong chay va chita chay s 101/TD-PCCC ngay
10/01/2025 cta Cuc Canh sat PCCC va CNCH,;

- Gidy x4c nhan dang ky moi trudng s6 07/GXN-UBND do UBND phuong
Thanh Vinh cép ngay 03/12/2025;

- Vin ban sb 1077/UBND-KT ngay 24/11/2025 cua UBND x3 Hung
Nguyén vé viéc tiép nhan hd so Dang ky moi truong ctia Du an Khu dan cu VSIP
Nghé An — Casa Bonita tai Khu cong nghi¢p, D6 thi va Dich vy VSIP Nghé¢ An;

- Van ban cam két phat hanh thu bao lanh s6 03/CNNA-05 ngay 07/01/2026
ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Nghé An vé viéc cam
két phat hanh thu bao lanh cho khach hang mua nha & hinh thanh trong tuong lai
cua du an Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa Bonita.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban:

Gom 513 nha & thép tﬁng tai Khu vyc 1 cua dy &n Khu dan cu VSIP Nghé
An — CasaBonita (C6 phu luc kem theo).

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwo'c ban:

1. Can ctr hd sodo Cong ty TNHH VSIP Nghé An cung cép, ddi chiéu véi
quy dinh tai Luat Klnh doaqh bat g‘I(f)ng san nam 2023, du an dam bao cac dicu
kién theo quy dinh dé chu dau tu t6 chirc viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai ¢6ivSi 513 nha & thip tang tai Khu vuc 1 cta dy an Khu dan cu VSIP Nghé
An — CasaBonita.

2. Trudng hop sau khi c6 thong bao vé diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai ctia S& Xay dung ma chu dau tu thuc hién thé chap quyén st dung dat
hodc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi Congty TNHH VSIP Nghé An phai giai
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chap trudc khi ky hop dong v4i khach hang, ddng thoi cung cap cho khach hang
vin ban thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban va vin ban giai chap cia to chiic
tin dung khi ky hop dong mua ban nha 6.

3. Chu dau tu du an truée khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang
thwong mai nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chip thuan cép
bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu ddi véi bén mua, thué mua nha &
khi chii dau tu khong ban giao nha ¢ theo cam két trong hop ddng mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

V. Trachnhi¢m, yéu ciu dbi véi Cong ty TNHH VSIP Ngh¢ An:

- Chiu trach nhiém vé tinh dy d, chinh xéc, trung thuc ciia cac thong tin
vé dy 4n, cong trinh, cha dau tu, hd so phap 1y, nha & hinh thanh trong tuong lai
tai du an;

- Chiu trach nhiém vé bao ¢am nha & hinh thanh trong twong lai (513 nha
& thap tang tai du an néu trén) da dap ing du diéu kién duoc ban theo quy dinh
tai Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Phai cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh theo dung quy dinh tai Ludt Kinh doanh bat dong san ndm 2023 trude khi
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thii quy dinh
va dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;
dam bao két noi ha tang k¥ thuat du &n véi khu vuc truée khi ban nha &;

- Thuc hién ding quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngiy 24/7/2024 ctia Chinh phi va cac vin ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan; dong thoi phai thuc hién day du cac quy dinh vé trach
nhi¢m, nghia vy ctia bén ban;

- Str dung ngudn vén huy dong vao ding muc dichxay dung nha & tai Dy
an néu trén; nghiém cam chu dau tu huy dong vén vuot qua s tién mua nha &
duogc ung trudce cua khach hang theo dung quy dinh cta phap luat;

VI. D& nghj ctia S& Xay dung ddi véi chii dau tu:

- Thyc hién dang theo cac yéu cau néu tai muc V van ban nay.

- Chu dau tu phai thyc hién xay dung cong trinh theo ding quy hoach, thiét
ké va tién do da dugc cap co tham quyén tham dinh, phé duyét va gidy phep xay
dung dugc cap, dam béo chat lugng, an toan theo quy dinh cua phap luat, tién do
xdy dung ctia du an va theo cam két trong hop ddng ky két v6i khach hang;

- Phai cong khai thong tin vin ban ndy va cac thong tin vé dyu an (bao gdbm:
Quy hoach xay dung, thiét ké xay dung, cac tién ich trong du an, s6 chd dé xe,
...) cho khach hang nghién ctru, tim hiéu trudc khi giao dich, ky hop déng mua
b&n nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
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Trén déy 14 y kién ctia S& Xay dung vé diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh do61 véi 513 nha & thap tang tai Khu vuc 1 cta

du an Khu dan cu VSIP Nghé An — Casa Bonita do Cong ty TNHH VSIP Nghé
An [am cht dau tu./.

Noi nhgn: KT GIAM DOC
- Nhu trén; A

- Giam ddc S& XD (b/c);
- Pho Giam débc S¢ XD

- Van phong So (Dé dang tai lén Céng TTDT cia Sfy);
- Luu VT, QLN.

Doan Van Dai
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