UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doclap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3354 /SXD-QLN Nghé An, ngay 07 thdang 05 nam 2026

V/v diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh d6i véi 86 nha ¢ thude du an
Khu nha ¢ tai phuong Vinh Tan,
thanh phd Vinh (nay 1 phudng
Truong Vinh, tinh Nghé An)

Kinh gii: Congty CP Pau tu dia 6c Trong Dong.

Xét dé nghi cua Cpng ty CP Pau tu dia ¢ Trong Pong (Ia dai dién chu dau
twr dy én) tai Van ban s 144/TDG-PLDA ngay 22/4/2026 vé viée dé nghi dugc
chap thuan m¢é ban nha & hinh thanh trong tuong lai d61 vo1 86 nha ¢ thudc du an
Khu nha ¢ tai phuong Vinh Tan, thé}nh pho Vinh (nay la phuong Truong Vinh,
tinh Ngh¢ An), S& Xay dung c6 v kién nhu sau:

I. Thong tin du 4an, cong trinh:

1. Tén du 4n: Khu nha & tai phuong Vinh Tan, thanh phd Vinh, tinh Nghé
An (nay la phuong Truong Vinh, tinh Nghé¢ An);

2. Tén hang muc cong trinh: 86 nha ¢ thap tang hinh thanh trong twong lai;

3. Pia diém xay dung: Phuong Trudng Vinh, tinh Nghé An;

4. Chu déq tu: Lién danh Cong ty CP Him Lam Ngh¢ An va Cong ty CP
Dau tu dia 6¢ Trong Pong.

I1. Ho6 so phap Iy ciia di 4n:

1. Thong tin phép 1y vé& hd so thi tuc du tu cta du an:

- Quyét dinh s 18/QD-UBND ngiy 09/02/2026 ctia UBND tinh Ngh¢ An
ve€ di€u chinh chu truong dau tu du an (di€u chinh lan thir nhat);

- Gidy chimg nhan dang ky dau tu, ma s6 du an: 4856273768, chimg nhin
thay d6ilan thir nhat ngay 10/3/2026 do S¢ Tai chinh cap.

2. Thong tin phép Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cua du an:

- Quyét dinh s 3113/QD.UBND-DTXD ngiy 22/7/2013 ctia UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyét dicu chinh’ quy hoach chi tiét Xﬁ}{ dung ty I&¢ 1/500
Khu nha ¢ phuong Vinh Tan, thanh pho Vinh, tinh Nghé An (lan 1);

- Quyét dinh s6 4704/QD-UBND ngay 23/11/2023 ctia UBND thanh pho
Vinh vé€ viéc di€u chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat
E1l thudc du an Khu nha & phuong Vinh Tan, thanh phd Vinh;

- Vin ban s6 538/SXD-QLXD ngiy 14/10/2021 cta S¢ Xay dung vé viée
thong bdo két qua tham dinh B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung céac hang
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muc giao thong, ha téng k¥ thuat thudc du an Khu nha & tai phuong Vinh Tan;

- Vin ban s6 668/SXD-QLXD ngiy 06/12/2023 cua S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi cong trinh: Nha & thap
tang tai cac 10 dat tai cac 16 dat tai Khu E1 (E1-01 dén E1-05), E2 (E2-25 dén E2-
35), E8 (E8-158 dén E8-172; E8-173 dén E8-184) va Nha hoi quan thudc du an
Khu nha & tai phuong Vinh Tan, thanh phd Vinh, tinh Nghé An;

- Vian ban s6 332/SXD-QLXD ngay 20/7/2023 ciia So Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi hang muc Nha & thap
tﬁng (caclo dat tai Khu E2-E7) thugc dy an Khu nha & tai phuong Vinh Tan, thanh
phé Vinh, tinh Nghé An;

- Gidy phép xdy dung s6 11 GP/SXD ngay 11/3/2022 ctia S¢ Xay dung;

- Quyét dinh s6 15/TPG-QP ngay 24/12/2023 ctia Cong ty CP Pau tu dia
6c Trong Dong vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung: Khu nha ¢ phuong Vinh
Tén, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 16/TPG-QP ngay 13/01/2024 ctia Cong ty CP Pau tu dia
bc Tréng Déng vé viée phé duy¢t thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so;

- Céc Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung: sb
01/BBNTHT ngay 11/11/2024 (Pudng giao thong, Hé théng thoat nuwdc mua va
nuéc thai), sé 02/NTHT-TD ngay 11/11/2024 (Hé thdng cap nude sinh hoat va
chita chay, Hé thong phong chay chita chiy ngoai vi), sé6 03/BBNTHT ngay
11/11/2024 (Hé théng cép dién trung thé va ha thé); ...

3. Thong tin vé dat dai cua du éan, cong trinh:

- Quyét dinh s6 703/QD-UBND ngay 09/12/2019 ctia UBND tinh Nghé An
vé viéc giao dat, cho Cong ty CP Pau tu dia 6¢ Trong Pong va Cong ty CP Him
Lam thué dét tai phuong Vinh Téan, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh s6 456/QD-UBND ngay 27/10/2020 vé viéc diéu chinh khoan
1, Biéu 1, Quyét dinh s6 703/QD-UBND ngay 09/12/2019 cta UBND tinh;

- Quyét dinh s6 180/QD-UBND ngay 07/6/2024 ctia UBND tinh Nghé An
vé viée diéu chinh ndi dung Quyét dinh s6 456/QD-UBND ngay 27/10/2020;

- Thong bao sb 124/STNMT-QLDD ngay 08/6/2023 ctia S& Tai nguyén va
Mbi trudng vé viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat cho Cong ty CP Pau tu dia d¢ Trong Pong va
Cong ty CP Him Lam tai phuong Vinh Tén, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Vin ban s6 2231/VPPK-DK&CGCN ngay 25/11/2024 ciia Van phong
Ping ky dat dai tinh Nghé An vé viéc dé nghi cung cap thong tin vé dang ky thé
chap tai dy 4n Khu nha & phudng Vinh Tén, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

- Céc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S& Nong nghiép va



Moi truong) cap.

4. Théng tin phép ly khac cé lién quan:

- Gidy chung nhan thdm duyét vé PCCC sd 175/ TD-PCCC ngay
17/11/2021 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Nghé An;

- Quyét dinh 6 2987/QD-UBND ngay 16/8/2021 ctia UBND tinh Nghé An
vé viéc phé duyét Bao cao danh gi tic dong méi truong du an Pau tu xay dung
khu nha ¢ phuong Vinh Tan, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

I11. Théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
dwa vao kinh doanh:

GOm 86 nha ¢ thip tang hinh thanh trong twong lai thudc dy an Khu nha &
tai phuong Vinh Tan, thanh phd Vinh, tinh Nghé An (cé danh muc kém theo).

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii diéu kién dwoc
dua vao kinh doanh:

1. Can ctr ho so do Cong ty CP Pau tu dia ¢ Tréng Pong cung cap, ddi
chiéu v6i quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023, dyéan da
dam bao céac diéu kién theo quy dinh dé chu dau tu to chire viéc ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai d6i véi 86 nha ¢ thap tang thudc dy an Khu nha & tai phudng
Vinh Tén, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

2. Truong hop sau khi c6 thdng bao vé diéu kién nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dugce dua vao kinh doanh ctia SO Xay dung ma Chu dau tu thuc hién thé
chép quyén str dung dat hodc nha & hinh thanh trong twong lai thi Chii dau tu phai
giai chap trudc khi ky hop dong véi khach hang, déng thoi cung cap cho khach
hang van ban thong bao nha ¢ du diéu kién dugc ban va van ban giai chap cua to
chure tin dung khi ky hgp d6ng mua ban nha 6.

3. Cha dau tu dy 4n trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai pha1 duoc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang
thuong mai nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chép thuan cép
bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia chu dau tu d6i véi bén mua, thué mua nha &
(trtr truong hop bén mua, thué mua Ilya chon khong phai bao lanh cho nghia vu tai

chinh cta chu dau tu d6i voi minh) khi chi dau tu khong ban giao nha & theo cam
két trong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi Cong ty CP Pau tr dia 6c Trong Pong:

- Chiu trach nhiém vé tinh déy du, chinh x4c, trung thuc cua cac thong tin
vé du an, cong trinh, chil dau tu, hd so phap Iy, nha & hinh thanh trong twong lai
tai du an;

- Chiu trach nhiém vé viéc bao dam céc diéu kién vé ban, cho thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai v cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat
dong san dua vao kinh doanh theo dung quy dinh phap luat trudc khi ban, cho



thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan thi quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san; dam bao két ndi ha ting k¥ thuat du an voi khu vuc trude khi
ban nha ¢;

- Thuc hién ding quy dinh cua Luat Kinh doanh bét ddong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii va cac van ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan; ddng thoi phai thyc hién day da cac quy dinh vé trach
nhiém, nghia vy ctia bén ban;

- Str dung ngudn von huy dong vao ding muc dich xay dyung nha ¢ tai du
an néu trén; nghiém cam chu dau tu huy dong vén vuot qua s tién mua nha &
duogc ung trude cua khach hang theo dung quy dinh cua phap luat.

VI. Sé' XAy dung dé nghi Congty CP Pau tr dia ¢ Trong Pong:

- Thyc hién dtng theo cac yéu cau néu tai Muc V vin ban nay;

- Thyc hién xay dung cong trinh theo dung quy hoach, thiét ké va tién do
dd dugc cip c6 tham quyén thim dinh, phé duyét; dam bao chét lvong, an toan
theo quy dinh cua phap luat, tién do xay dung cua du an va theo cam két trong
hop ddng ky két voi khach hang;

- Phai cong khai thong tin van ban nay va céc thong tin vé du an (bao gdom:
Quy hoach xay dung, thiét ké xay dung, cac tién ichtrong du an, s chd dé xe, .. .)
cho khach hang nghién ciru, tim hiéu trude khi giao dich, ky hop déng mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lai.

Trén day 1a y kién ctia SO Xay dung vé diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong
twong lai dugc dua vao kinh doanh ddi véi 86 nha & thap tang thudc du an Khu
nha & tai phuong Vinh Tén, thanh phé Vinh, tinh Nghé An do Céng ty CP Pau tu
dia 6¢ Trong Pong lam chi dau tu./.

Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; DY A A

- Giam déc S& (b/c);

- Phé Giam ddc So;

- Vin phong S¢ (dé dang tai lén Cong TTDT);
- Luu: VT, QI—N(Anh)-




		2026-05-07T09:26:01+0700


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-05-07T09:34:27+0700
	Tỉnh Nghệ An
	Sở Xây dựng<xd@nghean.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-05-07T09:34:28+0700
	Tỉnh Nghệ An
	Sở Xây dựng<xd@nghean.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-05-07T09:34:28+0700
	Tỉnh Nghệ An
	Sở Xây dựng<xd@nghean.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-05-07T09:34:36+0700
	Tỉnh Nghệ An
	Sở Xây dựng<xd@nghean.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




