UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doclap - Tw do - Hanh phic
S6: 4521 /SXD-QLN Nghé An, ngay 05 thang 06 nam 2026

V/v diéu kién ctianha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh ddi véi cac canho & (708 cin)
ctia Khu trung tdm thuong mai va
dich vu két hop nha & cao ting (ky
hi¢u CT-A) thudc du 4&n Khu do thi va
dich vu thwong mai tai phuong Vinh
Tén, thanh phd Vinh (nay i phuong
Truong Vinh), tinh Nghé An

Kinh guri: Lién danh Cong ty CP Hoa dau Quén dgi va
Cong ty CP Pau tu va xay dung Trang An.

~ Xét dé nghi cua Lién danh Cong ty CP Héa dau Quén doiva Cong ty CP
Dau tu va xay dung Trang An tai Van ban s6 23/MIPEC-TA ngay 23/4/2026 ve
viéc d€ nghi dugc chap thuén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai hang muc “Khu
trung tam thuong mai dich vu két hop nha ¢ cao tang (ky hiéu CT-A)” thudc du
an Khu d6 thi va dich vy thuong mai tai phuong Vinh Tén (nay la phuong Truong
Vinh), tinh Ngh¢ An du di€u ki¢n dugc ban, cho thué theo quy dinh, S¢ Xay dung
coy kién nhu sau:
I. Thong tin du 4an, cong trinh:
’ 1. Tén dy an: Khu d6 thi va dich vu thuong mai tai phuong Vinh Tan, thanh
pho Vinh (nay la phuong Truong Vinh, tinh Nghé An);
2. Tén hang myc cong trinh: Khu trung tam thwong mai va dich vu két hop
nha & cao tang (ky hi¢u CT-A);
3. Pia diém xay dung: Phuong Trudng Vinh, tinh Nghé An;
4. Chu dau tu: Lién danh Congty CP Hoa dau Quén doiva Cong ty CP Pau
tu va xay dung Trang An.
I1. Ho6 so phap Iy ciia di 4n:
1. Thong tin phép Iy vé ho so thi tuc dau tu ctia dy an:
Quyet dinh Sb 72/QDb-UBND cua UBND tinh veé chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu du an, diéu chinh lan tht tu: ngay 08/8/2025.
2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cua du an:
~ -Quyét dinh s6 3551/QD-UBND ngay 22/7/2016 ctia UBND tinh Nghé An
ve viéc phé duyét quy hoach chi tict xay dung ty 1¢ 1/500 du én;
_- Quyét dinh 6 5345/QD-UBND ngdy 04/12/1018 ctia UBND tinh Ngh¢
An vé phé duyét di€u chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
nha & xa hoi + khu tai dinh cu va Khu dich vu thwong mai thudc du an;
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- Quyét dinh s6 4615/QD-UBND ngay 04/10/2024 ctia UBND thanh phd
Vinh (cii) vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500
hang muc Trung tim thuong mai két hop chung cu cao tang (ky hiéu CT-A);

- Quyét dinh s6 1668/QD-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND phuong
Truong Vinh vé phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi Vél dich vy thuong mai tai phuong Truong Vinh, tinh Nghé An;

- Van ban s6 81/HDXD- -QLKT ngay 28/02/2025 cua Cuc Quan Iy hoat
dong xay dung - Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh BCNCKT
DTXD cong trinh Trung tim thuong mai dich vu két hop nha & cao tang tai 16 dat
CT-A thudc Khu d6 thi va dich vu thuong mai tai phuong Vinh Tan, thanh phd
Vinh, tinh Nghé An;

- Van ban s6 97b/MP.TA ngay 15/7/2025 cua Lién danh Cong ty CP Hoa
dau Quan do6i va Cong ty CP Pau tu va xay dung Trang An vé viéc thong béo
trien khai thi cong cong trinh Trung tAm thuong mai dich vu két hop nha & cao
tang (ky hiéu CT-A);

- Quyét dinh s6 60/QD-MIPEC.TA ngay 05/3/2025 cua Lién danh Cong ty
CP Hoa dau Quén doi va Cong ty CP Pau tu va xay dung Trang An vé viéc phé
duyét BCNCKT dau tu xay dung cdng trinh Trung tAm thuong mai va dich vu két
hop nha ¢ cao tang (ky hiéu CT-A);

- Quyét dinh s6 96/QD-MIPEC.TA ngay 13/7/2025 ctia Lién danh Cong ty
CP Hoa dau Quén dgiva Cong ty CP Pau tu va xay dung Trang An vé viéc phé
duyét ho sothiét ké ban vé thi cong phan ngam cong trinh toa nha CT-A;

- Quyet dinh 50 113/QD-MIPEC.TA ngay 20/10/2025 cua Lién danh Cong
ty CP Hoa dau Quan d61 va Cong ty CP Pau tu va xdy dyng Trang An v€ viéc
phé duyét ho so thiét ké ban vé thi cdng phan két cau phan than, kién trac va co
dién cong trinh toanha CT-A,;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan s6 MIPEC-CDC-NTHTGD-
CTA-01 ngay 22/4/2026: thi cong két cau tir méng dén san cos 0.00 cong trinh:
Khu trung tim thuong mai va dich vu két hop nha & cao tang CT-A.,

3. Thong tin vé dat dai cta cong trinh: Cac Quyét dinh giao dat, cho thué
dat: s6 239/QD-UBND ngay 04/5/2018, s6 240/QD-UBND ngiy 04/5/2018, sb
170/QD-UBND ngay 20/3/2019, s6 171/QD-UBND ngay 20/3/2019, s6 242/QP-
UBND ngay 26/6/2020, sb 243/QD-UBND ngay 26/6/2020, s6 513/QD-UBND
ngdy 27/11/2020, s6 573/QD-UBND ngay 30/12/2020, sb 574/QD-UBND ngay
30/12/2020, sd 122/QD-UBND ngay 23/6/2025, sb 29/QD-UBND ngay
30/3/2026, s6 123/QP-UBND ngay 23/6/2025 va sd 203/QDP-UBND ngay
08/8/2025 ciia UBND tinh Nghé An.

4. Thong tin phap ly khac cé lién quan:

- Quyét dinh phé duyét céo cao danh gia tac dong moi trudng s6 860/QD-
BTNMT ngay 10/4/2019 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong;

- Gidy chung nhan thim duyét thiét ké vé PCCC s6 117/TD-PCCC ngay
02/7/2025 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Nghé An;
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- Van ban s6 237/CV-SGD3.KHDN2 ngay 22/4/2026 cua Ngan hang
TMCP DPau tur va phat trién Viét Nam - Chi nhanh s& giao dich 3 vé viéc phat
hanh bao linh di v&i nghia vu ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Gom cac can hd & (708 cin) cua Khu trung tdm thuong mai va dich vu két
hop nha & cao tﬁng (ky hi¢u CT-A) thudoc du an Khu do6 thi va dich vu thuong mai
tai phuong Vinh Tén, thanh phd Vinh (nay 1a phuong Trudng Vinh), tinh Nghé
An.

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Can ctr ho so do Lién danh Congty CP Hoa dau Quan doi va Cong ty CP
Pau tu va xay du’ng Trang An cung cap, doi chiéu V01 quy dinh tai Ludt Kinh
doanh bat dong san nam 2023, dy an da dam bao cac diéu kién theo quy dinh dé
cha dau tu to chirc viéc béan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai ddi
v6i cac can ho ¢ (708 can) ctia Khu trung tam thuwong mai va dich vu két hop nha
& cao tang (ky hiéu CT-A) thudc du an Khu d6 thi va dich vu thuong mai tai
phudng Vinh Tan, thanh phd Vinh (nay 1d phuong Truong Vinh), tinh Nghé An.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i voi Lién danh Cong ty CP Héa dau Quan
ddi va Cong ty CP Pau tu va xay dung Trang An:

- Chiu trach nhiém vé tinh day du, chinh x4c, trung thuc cua cac thong tin vé
duy 4n, cong trinh, cht dau tu, hd so phép 1y, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
du an;

- Chiu trach nhiém vé viéc bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du
an da dap ung du diéu kién dé duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023;

- Thue hién ding quy dinh cta Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, Nghi dinh
sb 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024, Nghi dinh s 54/2026/ND-CP ngay
09/02/2026 ctia Chinh phu va cac van ban quy pham phap luat khac cé lién quan;
ddng thoi phai thyc hién day du cac quy dinh vé trach nhiém, nghia vu ctia bén
ban.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xy dung ddi véi chii diu tw

- Thyc hién dung theo cac yéu cau néu tai muc V van ban nay;

- Ky hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thu quy dinh
va dap umg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;
dam bao két nd1 ha tang ky thudt du an vdi khu vuce trude khi ban nha o

- Chu dau tu phai thye hién xay du’ng cong trinh theo diung quy | hoach, thiét
ké va tién do da dugc cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét va gidy phép xay

dung dugc cip; dam bao chat luong, an toan theo quy dinh cua phap luét, tién do
xdy dung ctia du 4n va theo cam két trong hop ddng ky két voi khach hang;
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- Phai cong khai thong tin van ban nay va cac thong tin Ve dy an (bao gom:
Quy hoach xay dung, thiét ké xay dung, cac tién ichtrong du an, s6 chd dé xe,...)
cho khach hang nghién ctru, tim hiéu trudce khi giao dich, ky hop ddng mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

- Trudng hop cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & da thé chap nha ¢ hinh
thanh trong tuwong lai hodc mot phan du an hodc toan bd du an thi viée xac dinh
nha ¢ da duoc giai chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha
50 27/2023/QH15.

Trén day 14 ¥ kién cta S& Xay dung vé diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh d6i voi cac canho ¢ (708 cin) ciia Khu trung
tdm thuong mai va dich vu két hop nha & cao tang (ky hiéu CT-A) thudc du 4n
Khu d6 thi va dich vu thuong mai tai phuong Vinh Tan, thanh phd Vinh (nay 1
phudng Trudng Vinh), tinh Nghé An do Lién danh Cong ty CP Hoa dau Quan doi
va Congty CP Pau tu va xay dung Trang An lam chu dau tu./.

Noi nhn: KT.GIAM BOC
- Nhu trén; BTSC
- Giam déc S (blc); ZEHY . GIAM POC

- Phé Giam doc S¢; 7
- Van phong S¢ (dé dang tai lén Cong TTDT);
- Luu: VT, QLN.
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