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- tr­êng mÇm non; cao 2-3 tÇng; dtxd: 790,0 m2;3
- nhµ hiÖu bé; cao 2 tÇng; dtxd: 290,0 m2;3a

3b - nhµ  trùc; cao 1 tÇng;  dtxd: 28,0m2;

3c - ga ra ®Ó xe; cao 1 tÇng; dtxd : 50,0m2;

- tr­êng mÇm non; cao 3 tÇng; dtxd: 621,88 m2;3
- nhµ hiÖu bé; cao 3 tÇng; dtxd: 458,12 m2;3a

3b - nhµ  trùc; cao 1 tÇng;  dtxd: 28,0 m2;

3c - ga ra ®Ó xe; cao 1 tÇng; dtxd : 50,0 m2.

- nhµ biÖt thù cã v­ên; cao 03 tÇng; sè l­îng 24 c¨n;  mËt ®é x©y dùng tèi ®a 60%.7
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- nhµ v¨n hãa; cao 1 tÇng; dtxd: 350,0m2

- s©n bãng chuyÒn.
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- nhµ v¨n hãa; cao 1 tÇng; dtxd: 350,0m2;

- s©n cÇu l«ng.
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ranh giíi khu ®Êt
- khu tr­êng häc (ký hiÖu: th) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m1,m2,m5,m6 vµ m1: s.th = 4.741,58 m2;
- khu nhµ v¨n hãa (ký hiÖu: NVH) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m2,m3,m4,m5 vµ m2: s.nvh = 1.745,55 m2.

ranh giíi khu ®Êt
- khu tr­êng häc (ký hiÖu: th) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m1,m2,m5,m6 vµ m1: s.th = 4.741,58 m2;
- khu nhµ v¨n hãa (ký hiÖu: NVH) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m2,m3,m4,m5 vµ m2: s.nvh = 1.745,55 m2.
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ranh giíi khu ®Êt
- côm nhµ ë biÖt thù (ký hiÖu: b1) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m1,m2,m3,m4,m5,m6 vµ m1: s.b1 = 3.131,0 m2;
- côm nhµ ë biÖt thù (ký hiÖu: b2) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m7,m8,m9,m10,m11,m12 vµ m7: s.b2 = 3.131,0 m2.

ranh giíi khu ®Êt
- côm nhµ ë biÖt thù (ký hiÖu: b1) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m1,m2,m3,m4,m5,m6 vµ m1: s.b1 = 3.131,0 m2;
- côm nhµ ë biÖt thù (ký hiÖu: b2) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm m7,m8,m9,m10,m11,m12 vµ m7: s.b2 = 3.131,0 m2.

ghi chó:

- nhµ biÖt thù cã v­ên; cao 03 tÇng; sè l­îng 24 c¨n;  mËt ®é x©y dùng tèi ®a 60%.7
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5 - nhµ ®iÒu hµnh dÞch vô tæng hîp; cao 2 tÇng; dtxd: 580m2;

- bÓ b¬i; 5a

- b·i ®ç xe; 

5b - t­îng ®µi bÓ c¸ c¶nh;

5c - chßi gi¶i kh¸t;

5e

- nhµ bãng; dtxd: 170m2;5f
- tr¹m biÕn ¸p.5i

ghi chó:

ranh giíi khu ®Êt

* khu ®Êt ®iÒu chØnh côc bé (kÝ hiÖu cx-9) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm:
(t1,t2,t3,t4,g,h,i,j,k,l,m,n,o,p,q,r,s,t vµ t1) S.cx-9 = 9.516,37 m2.

ghi chó:

ranh giíi khu ®Êt

* khu ®Êt ®iÒu chØnh côc bé (kÝ hiÖu cx-9) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm:
(t1,t2,t3,t4,g,h,i,j,k,l,m,n,o,p,q,r,s,t vµ t1) S.cx-9 = 9.516,37 m2.
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ranh giíi khu ®Êt

* khu ®Êt ®iÒu chØnh côc bé (kÝ hiÖu cx-7) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm:
(m1,m2,m3,m4,m5,m6 vµ m1) S.cx-7= 579,70 m2.

ghi chó:
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10 - c©y xanh c¶nh quan.

ghi chó:

13 - tr¹m biÕn ¸p.

5 - nhµ ®iÒu hµnh dÞch vô tæng hîp; cao 2 tÇng; dtxd: 580m2;

- hå c¸ coi; 5a

5b - non bé;

5c - b·i ®ç xe;

- tr¹m biÕn ¸p.5d

ranh giíi khu ®Êt

* khu ®Êt ®iÒu chØnh côc bé (kÝ hiÖu cx-7) ®­îc nèi bëi c¸c ®iÓm:
(m1,m2,m3,m4,m5,m6 vµ m1) S.cx-7= 579,70 m2.

®iÒu chØnh côc bé l« ®Êt nhµ v¨n hãa (nvh);

§Þa chØ: Sè 87, §­êng Lý Tù Träng, TP Vinh, TØnh NghÖ An

§T: 02383.686989 - 0912079244; Email: ntanh.cdic@gmail.com

ñy ban nh©n d©n huyÖn diÔn ch©u

kÌm theo quyÕt ®Þnh sè:                     ngµy       th¸ng       n¨m

C¬ quan phª duyÖt:

chñ tÞch

tû lÖ: 1/500 HOµN THµNH:12/2022khæ giÊy: a0

CHñ NHIÖM Dù ¸N

Tªn b¶n vÏ:

khu nhµ ë vµ DÞCH Vô th­¬ng m¹i
®iÒu chØnh côc bé quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500

C¤NG TY Cp ®Çu t­ x©y dùng  b¾c nghÖ an

nguyÔn thÕ anh

C«ng tr×nh - ®Þa ®iÓm:

t¹i x· diÔn thµnh, huyÖn diÔn ch©u, tØnh nghÖ an

CHñ TR× Bé M¤N kts.CHU HåNG PHONG

kts.nguyÔn thÕ anh

bna. cic

kts.nguyÔn thÕ anh

kts.CHU HåNG PHONGTHIÕT KÕ

qu¶n lý kü thuËt

phßng kinh tÕ - h¹ tÇng
c¬ quan thÈm ®Þnh vµ tr×nh phª duyÖt:

kÌm theo v¨n b¶n thÈm ®Þnh sè:                     ngµy       th¸ng       n¨m

ñy ban nh©n d©n x· diÔn thµnh
c¬ quan tháa thuËn:

chñ tÞch

c«ng ty tnhh x©y dùng hoµng s¬n
chñ ®Çu t­:

gi¸m ®èc

kÌm theo tê tr×nh sè:                     ngµy       th¸ng       n¨m

gi¸m ®èc

I. s¬ ®å vÞ trÝ:
+ khu ®Êt quy ho¹ch thuéc x· diÔn thµnh, huyÖn diÔn ch©u, tiÕp gi¸p
c¸c phÝa nh­ sau:
- PhÝa B¾c gi¸p:    Quèc lé 7A;
- PhÝa Nam gi¸p:    NghÜa trang liÖt sü;
- PhÝa §«ng gi¸p: D©n c­ khèi 4, thÞ trÊn diÔn ch©u;
- PhÝa T©y gi¸p:     §Êt n«ng nghiÖp.
+ khu ®Êt ®­îc giíi h¹n bëi c¸c ®o¹n th¼ng nèi c¸c ®iÓm mèc a, B, c, d,
... vµ A. cã diÖn tÝch 115.231,90 m2.

II. ThuyÕt minh ®iÒu chØnh:

1. C¸C C¡N Cø  QUY HO¹CH:
- c¨n cø c«ng v¨n sè 9361/ubnd-cn cÊp ngµy 25/11/2022 VÒ VIÖC §IÒU
CHØNH CôC Bé QUY HO¹CH CHI TIÕT TØ LÖ 1/500  KHU NHµ ë Vµ DÞCH Vô
TH¦¥NG M¹I T¹I X· DIÔN THµNH, HUYÖN DIÔN CH¢U;
- CĂN CỨ QUYẾT ĐỊNH SỐ 5339/QĐ-UBND NGÀY 24/12/2019 VỀ VIỆC PH£ DUYỆT
ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500  KHU NHµ ë Vµ DÞCH
Vô TH¦¥NG M¹I T¹I X· DIÔN THµNH, HUYÖN DIÔN CH¢U.

2. ph¹m vi ®iÒu chØnh:
- khu ®Êt nhµ v¨n hãa (nvh), tr­êng mÇm non (th);
- côm nhµ ë biÖt thù (b1 vµ b2);
- khu ®Êt c«ng viªn c©y xanh (cx-9);
- khu ®Êt c«ng viªn c©y xanh (cx-7).

3. néi dung ®iÒu chØnh côc bé:
-t¹i khu ®Êt nhµ v¨n hãa, tr­êng mÇm non: tæ chøc l¹i h­íng tiÕp cËn
(thay ®æi vÞ trÝ vµ h­íng nhµ) vµ bè côc l¹i h×nh khèi kiÕn tróc c«ng
tr×nh nh­ng kh«ng lµm thay ®æi mËt ®é x©y dùng, tÇng cao, hÖ sè sö
dông ®Êt ®­îc phª duyÖt;
-t¹i côm nhµ ë biÖt thù (b1 vµ b2): tæ chøc l¹i kh«ng gian kiÕn tróc mÆt
phè (®Þnh vÞ l¹i mÆt b»ng c«ng tr×nh trong tõng l« ®Êt) cña d·y nhµ ë
biÖt thù t¹i khu b1 (gåm c¸c l« 23 ®Õn 34) vµ khu b2 (gåm c¸c l« 01 ®Õn
12) nh­ng kh«ng thay ®æi th«ng sè quy ho¹ch:
-t¹i khu ®Êt c«ng viªn c©y xanh (cx9): tæ chøc l¹i h­íng tiÕp cËn (thay
®æi vÞ trÝ vµ h­íng nhµ) vµ bè côc l¹i h×nh khèi kiÕn tróc c«ng tr×nh
nhµ ®iÒu hµnh dÞch vô tæng hîp; chuyÓn ®æi vÞ trÝ chøc n¨ng h¹ng môc
t­îng ®µi; bÓ c¸ thµnh hå n­íc tiÓu c¶nh; ®ång thêi, bá x©y dùng
h¹ng môc nhµ bãng. sau khi ®iÒu chØnh, tæng diÖn tÝch khu ®Êt, tÇng
cao c«ng tr×nh kh«ng thay ®æi; mËt ®é x©y dùng khu ®Êt cã gi¶m tõ
7,9% xuèng 5,9% (gi¶m 2% mËt ®é x©y dùng khu c©y xanh do bá h¹ng
môc nhµ bãng);
-bæ sung thªm 01 tr¹m ®iÖn t¹i khu c©y xanh nhãm nhµ ë ®Ó ®¸p øng
yªu cÇu h¹ tÇng cho dù ¸n.

4. lý do ®iÒu chØnh:
®Ó ph¸t huy hiÖu qu¶ kiÕn tróc c¶nh quan vµ ®¶m b¶o khai th¸c hiÖu
qu¶ c¸c kh«ng gian c«ng céng, vui ch¬i thuéc dù ¸n.

s¬ ®å vÞ trÝ

®iÒu chØnh côc bé l« ®Êt nhµ v¨n hãa (nvh); tr­êng mÇm non (th); côm nhµ ë biÖt thù (b1 vµ b2); l« ®Êt c«ng viªn c©y xanh (cx-9 vµ cx-7)
quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 khu nhµ ë vµ dÞch vô th­¬ng m¹i t¹i x· diÔn thµnh, huyÖn diÔn ch©u

(®· ®­îc ubnd tØnh phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 t¹i quyÕt ®Þnh sè 5339/q®-ubnd ngµy 24/12/2019)

 tr­êng mÇm non (th); côm nhµ ë biÖt thù (b1 vµ b2);
 l« ®Êt c«ng viªn c©y xanh (cx-9 vµ cx-7)

khu c«ng viªn c©y xanh (cx-9) ®· ®­îc phª duyÖt khu c«ng viªn c©y xanh (cx-9) ®iÒu chØnh khu c«ng viªn c©y xanh (cx-7) ®iÒu chØnh
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khu c«ng viªn c©y xanh (cx-7) ®· ®­îc phª duyÖt

t¹i QUYÕT §ÞNH Sè 5339/Q§.UBND NGµY 24/12/2019
côm nhµ ë biÖt thù (b1 vµ b2) ®· ®­îc phª duyÖt

côm nhµ ë biÖt thù (b1 vµ b2) ®iÒu chØnh

t¹i QUYÕT §ÞNH Sè 5339/Q§.UBND NGµY 24/12/2019
khu ®Êt nhµ v¨n hãa (nvh); tr­êng mÇm non (th) ®· ®­îc phª duyÖt

khu ®Êt nhµ v¨n hãa (nvh); tr­êng mÇm non (th) ®iÒu chØnh
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