UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

BAN QUAN LY KKT PONG NAM Doc l1ap - Tw do - Hanh phac
Sé: 372 /QD-KKT Nghé An, ngay 31 thing 12 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc by quy hoach phan khu xiy dung ty 1¢ 1/2.000
Khu cong nghiép s6 8, xi Hung Nguyén

BAN QUAN LY KKT PONG NAM NGHE AN

Can cir: Ludt Quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024; Ludt Xay dung so 50/2014/QHI3 ngay 18/06/2014 va Ludt so
62/2020/QH 14 swa doi, bo sung mot so diéu Ludt xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2024 ciia B¢ Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Thong tw so 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tw sé
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2024 ciia B trucng Bé Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir: Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh vé
quan ly vé khu cong nghiép va khu kinh te; Nghi dinh so 35/NP-CP ngay 20/6/2023 cua
Chinh phu quy dinh siwa doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh thugc linh vuc quadn
ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 1059/0D-TTg ngay 14/9/2023 cia Thii tuéng Chinh phii
vé viéc phé duyét quy hoach tinh Nghé An thoi ky 2021-2030, tam nhin déen nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 52/0P-TTg ngay 14/01/2015 vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Vinh, tinh Nghé An dén nam 2030, tam nhin 2050;

Can cir Quyét dinh s6 685/0D-UBND ngay 06/3/2025 ciia UBND tinh Nghé An
ve viéc phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung (ty Ié 1/.2000) Khu cong nghiép so 8§,
xa Hung Tay, huyén Hung Nguyén.

- Can cit Van ban sé 13527/UBND-CN ngay 04/12/2025 ciia UBND tinh Nghé
An vé viéc diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu xdy dung (ty lé 1/2.000) Khu cong
nghiép so 8 tai xa Hung Nguyén, tinh nghé An;

- Cén cit Quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung Viét Nam, cdc
Quy chuan va tiéu chudn co lién quan.

Theo dé nghi ciia phong Xdy dwng va Méi truong tai Céng van sé 342/XDMT
ngay 31/12/2025 vé viéc bdao cao tham dinh diéu chinh cuc bo Quy hoach phdan khu
xdy dung 1y 1é 1/2.000 Khu céng nghiép so 8 tai xa Hung Nguyén.
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu x4y dung ty 16 1/2.000
Khu cong nghiép s6 8, xa Hung Nguyén, véi ndi dung nhu sau:

1. Tén d0 an: Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
Khu cong nghiép s 8, xa Hung Nguyén.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: Cong ty TNHH VSIP Nghé An.

3. Pon vi twr vin I1ap quy hoach: Cong ty C6 phan tu van xay dung Cong nghiép va
b6 thi Viét Nam.

4. Pham vi diéu chinh: Thudc pham vi, ranh gi¢i Khu cong nghiép sé 8 da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 685/QD-UBND ngay 06/3/2025.

5. Ly do diéu chinh:

Dé phuc vu thu hat cac nha dau tu thir cap vé san xuat san pham coéng nghiép.
cong nghiép hd trg wu tién phat trién va cung ung dich vu cho san xudt san phdm
cong nghiép hd tro, thu hit cac dy an dau tu san xuit san pham coéng nghiép hd tro
theo quy dinh cua phap luat.

6. Noi dung diéu chinh quy hoach:

- Piéu chinh tinh chat, chirc ning Khu céng nghiép sé 8 (dugc quy dinh tai
Quyét dinh s6 685/QD-UBND ngay 06/3/2025 caa UBND tinh Nghé An) tir Khu
cong nghiép da nganh c6 két cdu ha tang dong b, hién dai, vdi trong tdm phdt trién
cdc loai hinh céng nghiép it anh huwéng dén méi trwong thanh Khu cong nghiép hd tro
c6 két ciu ha tﬁng déng b0, hién dai, vdi trong tdm phat trién céac loai hinh cong
nghiép it anh huong dén moi truong;

- Piéu chinh 67,55ha dat san xuat cong nghiép kho bii thanh 67,55ha dét san
xuit cong nghiép ho tro;

- biéu chinh ting cong suit tram xt Iy nude thai tir 9.000m3/ngay.dém 1én thanh
12.000m3/ngay.dém,;

- Piéu chinh ting nhu cdu cdp nudc tr 15.000m3/ngay.dém lén thanh
18.000m3/ngay.dém. B6 sung thém ngudn cip nudc dy phong duoc ldy tir Nha may
nudc sach quy hoach trong Khu cong nghiep v6éi cong suat du kién khoang
18. 000m3/ngay dém. Ngudn nude thd cung cap cho Khu cong nghi¢p dugc cap theo
nhu cau thyc té cia Khu cong nghiép, lay tir nguon nudc thudc phan ving cap nude
dd duge co quan c6 thim quyén phé duyét;

- Piéu chinh ting cong suat dién cho toan Khu cong nghiép tir 40.299 kVA lén
98.922 kVA; ngudn dién cip cho du an ldy tir tram bién 4p 110/22 kV VSIP6 cong
suat 2x63MVA va quy hoach méi tram bién ap 110/22 kV tai Khu cong nghiép VSIP
Nghé An 3 v6i cong suat 2x63 MVA.

7. Co cAu phéan khu chirc niing chinh va quy hoach sir dung dat: (bdn vé OH
-02)
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7.1. Co ciu sir dung dit cho toan khu:

Bang tong hop quy hoach sir dung dat toan khu

STT Chiie niing sir dung dAt Dién tich (ha) gl)e
0
I |Pétxay dung KCN (giai doan 1) 181,12 83,84
II |Pétduong sit tbe do cao 15,41 7,13
III |Pat Khu cong nghiép chua st dung (giai doan 2) 19,51 9,03
Téng cong 216,04 100,00

7.2. Co cdu phin khu chirc nang Khu céng nghiép (giai doan 1):

- Dt cong nghiép, kho bai, hd tro: Gom 08 khu dat (Ky hiéu: tir CN.OI,
CN.02, CN.03, CN.03, CN.05, CNHT.01, CNHT.02, CNHT.03 ) v¢i tong dién tich
117,79 ha, mat do xay dung (MPXD) ti da 70%, ting cao tdi da 05 tang. Cu thé:

+ Pat cong nghiép, kho bii: Gom 05 khu dat (Ky hiéu: CN.01, CN.02, CN.03,
CN.04, CN.05) voéi tong dién tich 44,92 ha, MPXD tbi da 70%, tang cao toi da 05
tﬁng.

Céc nganh nghé cong nghiép thu hit tuan thu theo quy dinh tai Quyét dinh s6
36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 ctia Thu tuéng Chinh phi vé& viéc ban hanh hé
théng nganh kinh t& Viét Nam.

+ P4t cong nghiép hd tro: Gom 03 khu dat (Ky hiéu: CNHT.01, CNHT.02,
CNHT.03) voi tong dién tich 72,67 ha, MPXD t6i da 70%, tang cao t6i da 05 tang.

Thu hut cac nganh nghé thudc Danh muc san pham cong nghiép hd tro uu
tién phat trién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 205/2025/NP -CP ngay 14/7/2025
cua Chinh phu sua doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP
ngay 03/11/2025 ctia Chinh phu vé phat trién cong nghiép hd tro.

- Bt dich vu (hanh chinh - dich vu): Gdm 06 khu d4t (Ky hiéu: tir DV-
CC.01 dén DV-CC.06) voi téng dién tich 14,00ha, MBXD t61 da 50%, tang cao toi
da 10 tang.

Bang tong hop quy hoach sir dung dit Khu cong nghiép (giai doan 1) trude

va sau diéu chinh

Quy hoach dwgc Quy hoach diéu )
duyét chinh Tang
STT Loai dét - (&)
Dién tich Dién | e | Glam ©)
iha) Til¢ (%) tich (%)' (ha)
(ha)




Diit san xudt cong Giir
1 nghiép, kho bdi, ho 117,59 64,93 117,59 64,93 .
nguyén
tro
Pit san xuat cong
1.1 nghiép, kho bai 112,47 44,92 -67,55
] | Datsanxuatcong 5.12 72,67 167,55
nghi¢p ho tro
p | Datdich vu (hanh 14,00 7,73 14,00 | 7,73 Gt
chinh - dich vu) nguyén
4,76
P ~ ,, Giwr
3 Ha tiang ky thudt 2,63 4,76 2,63 .
nguyén
Diit cdy xanh Giit
4 chuyén dung, mat 22,47 12,41 22,47 12,41 .
: nguyén
nwoc
41 Dat caylxanh chuyén 10.7 591 10,7 591 Glul
dung (céch ly) nguyén
4 | Datcayxanh su 8,55 472 | 855 | 472 | 9°
dung cong cong nguyén
43 | Pht mat nuéc 3,22 1,78 322 | 1,78 Gl
nguyén
i . ,\ Giwr
5 Dat giao thong 22,3 12,3 22,3 12,30 .
nguyén
51 Dat giao thong doi 2.02 2.02 Glu;
ngoai nguyén
5, | Datgiao thong noi 20,28 20,28 G
bd khu cong nghiép nguyén
Téng 181,12 100 | 181,12 | 100 Gix
nguyén

7. Cac noi dung khac thuc hién theo Quyét dinh s6 685/QD-UBND ngay
06/3/2025 cua UBND tinh Nghé An. Cac chi tiéu thong s6 k¥ thuét lién quan dugc
tich hop, dam bao dong bd véi hé théng ha tang ki thuat cua khu vuc xung quanh dd
an theo quy dinh.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay bd hd so Piéu chinh cuc bd Quy
hoach phéan khu xay dung ty 18 1/2.000 Khu cong nghiép sb 8, xd Hung Nguyén, tinh
Nghé An.

Piéu 3. T chuc thyc hién.

Giao Cong ty TNHH VSIP Nghé An:
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- Chu tri, phéi hop véi chinh quyén dia phuong va cic co quan lién quan t6 chic
cong bod cong khai d6 an quy hoach, cap nhat cac ndi dung di€u chinh cuc bd va to
chuc thyc hién quy hoach theo dung quy dinh.

- Thyc hién céc thu tuc vé dau tu xay dung, st dung dat dai, phong chay chira
chay va bao v¢ moi truong theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh phap luat
hién hanh.

- Trong qué trinh quan 1y, to chirc trién khai thyc hién c6 bién phap kiém soat,
quan 1y chit ché dé kip thoi khic phuc nhimg phat sinh, vuéng mic (néu c6); dam bao
viéc quan 1y, xay dung Khu cong nghiép s6 8 phtl hop véi ndi dung dd an quy hoach
da duoc phé duyét va cac d6 an quy hoach lién quan khac.

- Lam viéc vdi cac co quan lién quan dé xac dinh nghia vu tai chinh phat sinh
(néu co) do viéc dieu chinh cuc bo quy hoach néu trén.

Pié¢u 4. Piéu khoan thi hanh.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Ban; Trudng cac phong: Xay dung va Mdi trudng, Ké
hoach va Pau tu; Cong ty TNHH VSIP Nghé An va Thu trudéng cac co quan, don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- UBND tinh (dé b/c);

- S& Xay dung (dé p/h);

- UBND xi Hung Nguyén (dé p/h);
- Lanh dao Ban;

- Luvu: VT, P.XDMT(V.A Thing).

Lé Tién Tri
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